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INFORMACJE WST EPNE

Gmina Ostrow obejmuje 9 wsi (Blizna, Borek Malgamionka, Kozodrza,
Ocieka, Ostrow, Skrzyszow, Wola OciecKalzary)

Powierzchnia gminy — 96,62 km.

Liczba ludndci wg stanu w roku 1997 - 6 800
prognozowana na rok 2015 — 7200

siedziba Urzdu Gminy — wié Ostrow

powiat ropczycko —eslziszowski
wojewddztwo — podkarpackie

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ostréw jest opracowaniem okdlajacym polityke przestrzenna gminy przy uwzgdhieniu
uwarunkowa, celow, i kierunkdédw polityki przestrzennej fisgwa na obszarze
wojewodztwa.

Jako dokumenb charakterze aktu kierownictwa wewretrznego obowgzuje organa
samoradu gminy oraz jednostki bezfrednio im podlegte i sky do:

koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierz& w zakresie gospodarki

przestrzennej podejmowanych na terenie gminy, ze &zegdllnym

uwzglednieniem ochrony interesu publicznego,

zasilania informacjami koordynacyjnymi przy:

- opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania rpestrzennego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanigetenu wydanych bez
planu,

- promocji rozwoju gminy,

- sporzadzeniu programdw gospodarczych i inwestycyjnych.

Zgodnie z podstaw prawng, ktorg stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekstv Dz. U. Nr 15 z 1999r.
po0z.139), procedura sporgdzania ,studium” obejmuije:
1) podjecie uchwaly Rady gminy w Ostrowie Nr XXI1/143/96 z dnia
4 grudnia 1996 r. o przysgpieniu do sporgdzenia studium uwarunkowa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmstyow,
2)  przedhzenie projektu ,studium” do zaopiniowania pismemzidu Gminy Nr
UG 0201/5/99 z dnia 18.11.1999 wymaganym organpm, t
-Wojewodzie Podkarpackiemu,
-Zarzdowi Wojewddztwa Podkarpackiego,
-Zarzmdom gmin gsiednich (R2bica, Przectaw, Niwiska,e8ziszéw Mip., Ropczyce),
-Stuzbie Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Rzeszowie,
-Wojewoddzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Rzeszowie,
-Komendzie Wojewddzkiej Policji w Rzeszowie,
-Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych-Oddziat Wsdhbz siedzih w Rzeszowie,
-Podkarpackiemu Zagdowi Drog Wojewddzkich w Rzeszowie,
-Powiatowemu Zargdowi Drég w Ropczycach,
-Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu dla Powiatpdzycko- $dziszowskiego,
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-Rzeszowskiemu Zaktadowi Energetycznemu S.A. w Rzg®,
-Zaktadowi Gazowniczemu w Rzeszowie,

-Okregowemu Urzdowi Gérniczemu w Krénie,

-Zaktadowi Telekomunikacji w Rzeszowie,

Regionalnej Dyrekcji Laséw Ratwowych w Krd@nie.

3) uchwalenie ,studium” przez Rade Gminy w Ostrowie uchwah
Nr XVI111/95/2000 z dnia 19.04.2000

Ponadto w ramach prac nad ,studium” poza procedkiresiong w ustawie:

- wysigpiono pismem Zagdu Gminy nr UG 7324/8/98 z dnia 23.02.1998r. do 36
organodw i instytucji z prdg o0 zgloszenie wnioskdbw do opracowania
I uzyskanol16 odpowiedzi,
- poddano poszczegodlne etapy prac nad ,studium” shibacji spotecznej
w dniach:
- 12.11.1998r., 19.11.1998r., 25.11.1998r., i 02998r. na etapie
opracowania uwarunkowiaozwoju gminy,
- 18.05.1999r., 30.07.1999r., w okresie 13.08-22.999r., i 09.11.1999 na
etapie opracowania kierunkdw zagospodarowania pzagsiego gminy,
- uzyskano akceptagj celow rozwoju gminy na sesji R.G. w dniu
18.12.1998r.,w  ktorym Rada Gminy pedj uchwaé Nr 1V/24/98
w sprawie zatwierdzenia ,Strategii Rozwoju Gmingt@w”

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw zostato sporadzone przez Zarad gminy Ostrow w latach 1998-1999.
Merytorycznie opracowanie przygotowat zespot projetowy Rzeszowskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Rzeszowie w skizie:

mgr inz. arch. Krystyna Doniec - gtdwny projektant
(uprawnienia do projektowania planmgstrz. Nr 480/88),
mgr in. arch. Wiestaw Pankiewicz, mgr Zofia Mach,

dr Jan Malczewski, mgr Janina Nowagr mz. Barbara Lejda,
it. Ewelina Dobrowolska, in Barbara Guniewska,

mgr Bronistaw Czubra, mgeirLucyna Garbacka,

tech. bud. Matgorzta Ludera.

Zawartos¢ elaboratu ,, Studium” obejmuje:

- tekstirysunek studium podlegeg¢ uchwaleniu,
- dokumentagj formalno-prawn ,,Studium” , na ktog sktada sj:
czes¢ | - opracowanie i uzyskane materiaty yogpwe;
»Inwentaryzacja stanu istnigjego” (cz. tekstowa i graficzna 1:10 000),
~-Jwarunkowania przyrodnicze” (cz. tekstowa i grafia 1:10 000 i
1:50 000),
.otudium ochrony wartei kulturowych i krajobrazowych” (cz.
Tekstowa i graficzna 1: 10 000 i 1:25 000)
~Struktura wladania” (cz. graficzna 1:5 000)
czes¢ Il - materialy analityczne dot. rozpoznania problemduwarunkowa
rozwoju gminy:
,Diagnoza stanu” (cz. tekstowa i rysunki bzawe w skali 1:25 000)
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~Synteza uwarunkowd (rysunek w skali 1:10 000)
czesé¢ Il - materiaty studialne dot. kierunkéw rozwoju i ipgi przestrzennej
(rysunki brazowe w skali 1:25 000)

Tekst i rysunek ,studium” w skali 1:10 000 wzajemnie¢suzupetniag i winny
by¢ stosowaneagkznie. Oznaczenia graficzne na rysunku dostosoveinskali mapy.
Przebieg granic poszczegolnych stref, obszaréwrentav oraz sieci infrastruktury
technicznej zostat okémny orientacyjnie tj. w sposoéb dopuszexyj korekt ich
przebiegu w trakcie opracowania m.p.z.p. lub g@sivania decyzyjnego przy utrzymaniu
istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera materialy dokumentge przebieg
procesu spoggizania ,studium”.

Dokumentacja merytorycznaw formie opisowej i graficznej zawiera przebugdow
informacyjm i analityczry uzasadniagca przyjete w ,,studium” rozwazania.
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I CELE | UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Cele rozwoju

Nadrzedny cel rozwoju gminy to zapewnienie swym miesziiom wzrostu
jakosci zycia. W uchwalonej ,Strategii Rozwoju Gminy” przyj eto, ze gmina docelowo
chce pozosté gming rolnicza i ekologicznie czysi oraz by¢ atrakcyjn g turystycznie i
wzmocniong gospodarczo.

Celami strategicznymi w sferze gospodarowania prz&genig, pozwalajgcymi
urzeczywistniat powyzsz wizje gminy .

. ochrona srodowiska przyrodniczego i harmonizowanie rozwoju jpzestrzennego
z walorami tegosrodowiska,

. utrzymanie ciagtosci kulturowej poprzez zachowanie materialnego dziezictwa
kulturowego,

. utrzymanie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej,

. tworzenie warunkow dla rozwoju wytworczaici, ustug komercyjnych
I przetworstwa na bazie posiadanych surowcéw ceramenych oraz produkciji
rolnej i lesnej,

. modernizacja istniejgcej bazy wypoczynkowo-turystycznej i tworzenie
warunkéw dla dalszego rozwoju funkcji turystycznej

. budowa, rozbudowa i modernizacja systemu infrastrktury technicznej

I komunikaciji.



2. Uwarunkowania rozwoju gminy

Realizacji celow rozwoju gminy towarzyszybeda okolicznaci sprzyjagce lub

ograniczajce ich osigniecie.

W dziataniach planistycznych i realizacyjnych rgte

- wykorzystg uwarunkowania sprzyjage, tj. zewwtrzne szanse i mocne strony
gminy,

- niwelowa lub ogranicz¢ wewrctrzne stabe strony gminy i przeciwdziata
zewrgtrznym zagraeniom.

We wszystkich dziataniach priorytet winny maiedziatania zabezpieczge przed

naprawczymi.

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celdw:

. potazenie gminy:

- w bezpdrednim gsiedztwie pasma podwszonej aktywnéci i rozwoju
spoteczno - gospodarczego Wroctaw - Krakow — RagszoUkraina o
znaczeniu krajowym i europejskim,

- na chgach energetycznych systemu krajowego, zapeyaye zaopatrzenie
na energj elektryczna i gaz,

- na trasie przebiegu projektowanej autostrady Awd, poblzu wezia
komunikacyjnego na niej (skrzgwanie z drog Kamionka — 8dziszow),

- w rejonie daych walorow przyrodniczych (da lesisté¢, czyste powietrze,
dobry klimat) pozwalajce na rozwo0j rénego rodzaju form turystyki i
wypoczynku,

. wyskpowanie na terenie gminy:

- ztéz gazu ziemnego i surowcOw ceramicznych ualimoajace rozwoj
przemystu wydobywczego oraz wytworéen

- zasobow dziedzictwa kulturowego i dostatecznecisidrog istotnych dla
rozwoju turystyki,

- znacznej rezerwy w wydajaduje¢ wody,

- czytelnej struktury funkcyjno-przestrzennej i \prdtowej sieci ustug
publicznych,

- rezerw terendw formalnie przygotowanych do zabwugdo

- wysokiego przyrostu naturalnego, korzystnej stiakwieku ludndci, rezerw
sity roboczej i duej aktywndci s$rodowiska w tworzeniu podmiotow
gospodarczych,

. funkcjonowanie w gminie:

- Osrodka wypoczynkowego ,,Kamionka”

- systemu wodoggow gminnych i sieci gazowych,

- zasilania w energielektryczra z trzech niezalaych zrodet, zapewniagych
rezerwagcj i bezawaryjny dosyt energii do gminy,

- zorganizowanego wysypiska odpaddéw komunalnych,

. aktualna realizacja inwestycji publicznych:



- gminnej oczyszczalniciekdw i sieci kanalizacyjnej dla potudniowejc¢éai
gminy (Ostréw, Skrzyszow, Kozodrza, Borek Malyizary),

- kompleksowej telefonizacji opartej o nowoczesggtem central cyfrowych i
wysokoprzepustowe magistrahiattowodowe,

. wysoki udziat naktadow inwestycyjnych w wydatkamidzetu gminy.

Uwarunkowania utrudniaj ace realizacg celow:

- zanieczyszczenie powietrza przez zaktady przemmestpotaone za zachodnia
granig gminy,

- tranzytowy przebieg przez gmgininii elektroenergetycznej 400 kV i gazegu
wysokopeznego @ 700, stwarzgjych strefy zagreenia,

- wystpowanie na terenie gminy obiektow stwagzgch zagraenie dlasrodowiska
naturalnego ( sktadowisko odpaddéw komunalnych, rotko akumulacyjnesciekow,
mogielnik, dzikie wysypiskamieci),

- brak wiaciwe] piekgnacji i odnowy drzewostanu w lasach prywatnychzora
wycinanie zieleni nadrzecznej,

- zabudowanie stref ekspozycji zabytkowych obiektdowgraniczone madiwosci
adaptacyjne zabudowy zabytkowej,

- konflikt miedzy potrzeb ochrony najlepszych gleb a potrzebami rozwoju nsadia
w terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych

- zbyt due zblzenie zabudowy dosciekdbw wodnych, ograniczgje ich
funkcjonowanie jako wanych ciagow ekologicznych,

- utrzymupce s¢ rozproszenie zabudowy i rozdrobnienie gospodarsiwych przy
stabej technicznie sieci drég gospodarczych,

- nieprawidtowe parametry i zty stan technicznylwieérog,

- funkcjonowanie wodoggu gminnego bez kanalizacji i utylizaégiiekow,

- zty stan techniczny energetycznych sieci rozdzigh we wsiach Kozodrzddzary,
Wola Ociecka i Blizna,

- niska towarowg& gospodarki rolnej,

- mata ilg¢ podmiotdw gospodarczych w zakresie przemysiu iatdicci
produkcyjnej,

- brak punktéw zbytu i zakladow przetwoérstwa ptod@ych i l&nych,

- duwze bezrobocie i brak nibwosci zatrudnienia poza rolnictwem,

- mate zasoby gruntdw komunalnych i brak ofert nemeych dla potencjalnych
inwestoréw,

- emigracja z gminy ludzi mtodych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja celow rozwoju gminy wie Sk ze zmianami jak&iowymi
iilosciowymi w strukturze przestrzennej gminy w jej fanowaniu jako
atrakcyjnego miejsca zamieszkania, rozwoju rolnectwytwaorczdci, ustug.

Kierunki zagospodarowania, to oklenie dtugofalowego procesu zmian,
wyznaczonych z jednej strony przez cele gminy, a@ruagiej przez maiwosci
I ograniczenia wynikagce z stanu istniggego.

Przygte gtdwne kierunki rozwizan przestrzennych kontynuugotychczasowe,
wzbogacac je o nowe elementy niegline z punktu widzenia prawidiowego
funkcjonowania i ksztattowania tadu przestrzennego.

Potozenie i pownzania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

- Gmina Ostrow lg&y w srodkowo-zachodniej @#ci wojewodztwa
podkarpackiego. Jest jeginz 5-ciu gmin powiatu ropczyckadziszowskiego,
potozong w jego potnocno- zachodniej gzi. Graniczy z gminami: Ebica (w pow.
debickim), Przectaw (w pow. mieleckim), Niwiska (w wo kolbuszowskim),
Sedziszow Matopolski i Ropczyce.

- Osrodkiem ustug ponadlokalnych dla gminy Ostrow jegiozostanie miasto
Ropczyce. Z nim te Ostréw posiada bezpednie zwizki gospodarcze zwiane
z funkcjonowaniem na terenie gminy zbiornikdw akuswayjnych sciekdw Cukrowni
Ropczyce.

- Ponadlokalny zasg oddziatywania dla gminy wie st z potlazonym we wsi
Kozodrza rejonowym wysypiskiem odpadow komunalnyatystugugcym 18 gmin i 8
miast (w tym Rzeszow)

- Pdtnocno-zachodnia €& gminy lezy w obrbie Doliny Dolnej Wistoki, na
najwigckszym i najbardziej zasobnym w wpdobszarze, w rejonie Zapadliska
Podkarpackiego — gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnpe25 ,Debica - Stalowa
Wola - Rzeszow”. Istnigce w obszarze GZWP na pograniczu gmin Ostrow
i Przectaw ujcie wody (6 studni) ,Biaty Bor”, o diej wydajngci i znaczeniu
miedzygminnym, posiada stkef ochronm (ustanowiona decyzj Wojewody
Rzeszowskiego nr ©I11-3-6226/5/95/96 z dnia 02.02.1996r.), ktéraswej wickszej
czesci lezy na obszarze gminy Ostrow.

- Prawie 2/3 powierzchni gminy znajduje¢ siv Mielecko - Kolbuszowsko -
Gtogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stagowm obszar wziowy
projektowanego krajowego i wojewodzkiego syster@ORET PL.



2. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Ochronasrodowiska jest najwaniejszym celem strategicznym, wymagajm
diugofalowych dziala, uwzgkdnionych we wszystkich dziedzinach zwanych
Z gospodarowaniem przestrzgni
Biorac pod uwag istniegce uwarunkowania, docelowe zagospodarowanie gminy
winno uwzgkdniac:

1) ochrone wartosciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych poprzez:
a) respektowanie zasad ustalonych prawnie:

- w Obszarze Chronionego Krajobrazu - [stosowane abowizujgcego
rozporzdzenia dotyczcego Mielecko - Kolbuszowsko - Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazai]*

- w lasach ochronnych — Zadzaniem Nr 179 Ministra Ochron§rodowiska
ZasobOw Naturalnych i lsaictwa z dnia 01.08.1995r. oraz uchwata nr
XIX/66/83 WRN w Rzeszowie dn. 20.10.1983r.,

- na obszarze gtbwnego Zbiornika Wod Podziemnymgo strefy ochronnej —
Decyzp nr KDH 1/013/6037/97 Ministra §ZNiL z dn. 18.07.1997r.,

- na obszarze gorniczym gazu ziemnego ,Blizna -ek&i — Decyzj Nr 28/96
Ministra OSZNiL z dn. 10.07.1996r.,

- dla grup i pojedynczych drzew — w Wojewddzkim é&&jze Pomnikow
Przyrody i Uchwad Nr XI11/74/95 RG Ostrow z dn. 28.09.1995r.,

- dla wytkownikéw ekologicznych — Rozpagdzeniem Nr 58/96 Wojewody
Rzeszowskiego z dn. 06.12.1996r.,

b) rozszerzenie ochrony prawnepa pokazanie orientacyjne na rysunku studium

- wartasciowe okazy drzew i lasy patone w strefie ochronnej ¢gia wody ,Biaty
Bor”,

- projektowane #ytki ekologiczne (dwa stanowiska w lasach Kamionkezioro
polodowcowe w Ociece — przysiotek Sadykierz),

2) zachowanie w najwgkszym stopniu walorow obszaru gminy i umaliwienie
funkcjonowania ekosystemow dla zachowania rownowagirzyrodniczej,

3) przywracanie prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego
na terenach zdewastowanych,

4) zapewnienie rownowagi przyrodniczej i prawidiowgh warunkow zycia

w terenach zainwestowanych.

3. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego

Ochrona wartéci zasobowsrodowiska kulturowego, tj. elementéw zagospodaraavan
przestrzennego o znaczeniu historycznym, zabytkowgsatetycznym, ma zasadnicze
znaczenie w tworzeniu teamdci lokalnej, jakdci zycia mieszkacow i atrakcyjnéci
turystycznej gminy.

Gtowne kierunki tej ochrony, to:



1) respektowanie wymogow konserwatorskich w stosunku al obiektow
i zespotow zabytkéw, obgtych ochrona prawng tj. wpisanych do ,rejestru
zabytkdéw” (zespoty dworskie w Skrzyszowie i Wolii©ckiej),

2) objecie ochron konserwatorslg obiektow i zespotdw znajdugcych sk w spisie
zabytkow (patrz "Studium ochrony warfoi kulturowych...” ), zwgzanych z nimi
elementow krajobrazu oraz zasobOw archeologiczpygnzez:

a) ustalenie stref ochrony konserwatorskiejw granicach wsgpnie okrélonych
w rysunku ,studium”:

- strefa ,A” —scistej ochrony konserwatorskiej (dla &xota w Ociece),

- strefa ,B” — ochrony elementéw zabytkowych (dlaskiota i karczmy
w Ostrowie, zagrody mhskiej w Kozodrzy i zalgenia dworsko -
folwarcznego w Ostrowie,

- strefa ,K” i ,E” ochrony cennych elementéw krajalzu i ekspozycji
zalazen zabytkowych potéonych w strefach ,A” i ,B”,

- strefy stanowisk archeologicznych,

b) zachowanie konserwacije obiektow wyskpujacych poza w/wym. Strefami
takich jak: kaplice, kapliczki, krzg przydrane, obeliski, pomniki oraz
budynki o cechach zabytkowych z zachowanymi elearentoudownictwa
drewnianego.

3) zachowanie i wyeksponowanie miejsc upagtniajacych wydarzenia
historyczne oraz zwizane z wybitnymi osobistéciami,

4) dbanie o atrakcyjny krajobraz gminy i ksztaltowanie nowych wartcci
kulturowych poprzez poprawe tadu przestrzennego i podnoszenie warfci
estetycznych zabudowy na catym obszarze gminy.

[ 1*2 -*14 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkaivikierunkéw zagospodarowania przestrzennegal2
gminy Ostréw



4. Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno
przestrzenne,.

4.1. Kierunki zagospodarowania obszarow rolno-knych

przedstawione na rysunku ,studium” obejgu;j

1)

2)

b)

obszary lgne (L), [w tym 1L — [3L] °®, na ktére skiadajsic istniepce
kompleksy lasow, podleggie zagospodarowaniu i ochronie zgodnie
Z przepisami ustaw: ,0 lasach” i ,0 ochronie prayyb oraz tereny wskazane
do zalesienia, pofmne gidwnie w gsiedztwie istnigjcych lasow, na glebach
o niskiej wartdci bonitacyjnej i tereny poeksploatacyjne. Na obsaa tych
dopuszcza silokalizacg niezlednych uradzen z zakresu gospodarkisiee]
iwodnej. Utrzymuje si istniegce chgi infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem ich uzupetlnienia (nowe linie etediergetyczne

i telekomunikacyjne, gazami, trasy wodocigowe, kanalizacyjne i.t.p.)
wytgcznie w przypadku nienimosci ominiecia terenow Iénych. Istniejce lasy
powinny by¢ traktowane jako wodo- i glebochronne.

Na obszarach zagronych obnieniem s¢ poziomu wod gruntowych
(w przypadku eksploatacji ¢gia wody ,Bialy BOr”) dopuszczalne jest,
w ramach prac odnowieniowych lasu, czasowe geagnie z wytkowania
lesnego terenéw o udokumentowanych zach kruszywa naturalnego i jego
eksploatacja, na warunkach oiomych w przepisach szczegodlnych (Prawo
geologiczne i gornicze).

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,to tereny upraw rolnych
i uzytkdw zielonych, w ktérych wydzielagi

obszary wyhczone z zabudowy (R),[w tym 1R- [3R]*™®:, obejmujce

w wiekszasci kompleksy gruntow ornych izytkéw zielonych o najwiszych
wartasciach bonitacyjnych gleb, torfowe gleby organiczrie grunty
zmeliorowane, na ktérych nie mue by lokalizowanazadna zabudowa, za
wyjatkiem niezlgdnych dla funkcjonowania gminy lub jej poae z
otoczeniem sieci ugdzer infrastruktury technicznej. Dopuszczalne jest
utrzymanie istnigjcych siedlisk oraz uzupetnienie zabudowy w igbiedztwie
oraz poza terenami wygtowania gleb organicznych, sje okresli tak
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

[obszary wylaczone z zabudowy #ytkowane jako zbiorniki wodne
(Rws) obejmujce tereny poeksploatacyjne zrekultywowane na ztiorn
wodne, w tym stawy hodowlafé:

obszary z maliwoscig zabudowy zwhzanej z produkcija rolna (Rr),

na ktérych mee by lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkcyjno-
rolnicza z uwzgjdnieniem warunkéw wynikagych z ochronysrodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz przepisow szchggd. Dopuszczenie
innej zabudowy na tych obszarach z@onasipi¢ wytagcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmégderenach istniggej



d)

zabudowy w strefie ugiliwosci akustycznej od autostrady dopuszcza si
niezledne remonty i wymian substancji budowlanej w aoffrie siedlisk
istniejgcych. Niewskazane jest utrwalenia i lokalizacja epwabudowy
mieszkanioweyj;

obszary z maliwoscig luznej zabudowy mieszkalno-ustugowej (Rm),
na ktérych obok zabudowy wymienionej w p.p.b), aadoy¢ lokalizowana
zabudowa mieszkalno - rezydencjonalna i produkeysiagowa. Obszary te
przewidziane $ do obgcia grupowym systemem doprowadzania
i oczyszczanidciekow;

obszary z maliwoscig zabudowy rekreacyjnej (Rw), na ktérych mog
by¢ tworzone gospodarstwa agroturystyczne i lokalizmavazabudowa
letniskowa,;

[Ustalenia szczegoOtowe dla terenow zabudowy w obsaeh rolnych
Rri Rw:

tereny oznaczone symbolem 1Rrw i 2Rrw [oraz terenyoznaczone
symbolami 3.Rrw, 4.Rrw, 5.Rrw] [oraz tereny oznaczoe symbolami 6.Rw,
7.Rw, 8.Rwj™ :

zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudragrodovg w gospodarstwach
rolnych lub hodowlanych, w tym zw#anych z poeksploatacyjnymi
zbiornikami wodnymi (stawami),

dopuszcza silokalizacg przedsiwzi¢¢ zwigzanych z chowem lub hodosvl
zwierzt, zaliczonych do magych znaczco oddziatywa na srodowisko,
jezeli przeprowadzona procedura oddziatywaniagnoalowisko wykazata brak
znacacego negatywnego wptywu na przyeochronionego krajobrazu,
dopuszcza i funkcje turystyczm jako agroturystyk lub rekreagj
indywidualr,

budynki rekreacji indywidualnej madoy¢ lokalizowane na terenie zabudowy
zagrodowej lub na terenach wgtonych z produkcji rolnej, na powierzchni
okoto 10% catego terenow 1Rrw i 2Rrw, lecz niepraekajcej 0,5 ha,
dopuszcza si zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekbw w sposob
indywidualny, jeeli na terenie nie dulg lokalizowane budynki rekreaciji
indywidualnej;

Uwarunkowania zagospodarowania terenOwtore naley uwzgkdnié
w planach  miejscowych  poprzez ustalenie szczegd@hwy zasad
zagospodarowania respekrych ustanowiomochror i przepisy odgbne:
potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiegdbszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obemija przepisy rozpormzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.200% sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Gtogowkiego Obszaru Chronionego Kragain (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, Zzp&m.),

potazenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terenow:

dziatki siedliskowe o powierzchni nie mniejszéj 0,25 ha,
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4.2.

1)

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nidaysza nk 50% powierzchni
terenu zagospodarowanego pod siedlisko,

- powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 20% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko,

- dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej nie migiee n#z 0,1 ha,

- wskanik intensywnéci zabudowy rekreacyjnej nie gkszy niz 0,3,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zalwid rekreacyjnej, nie
mniejsza ni 70% powierzchni dziatki,

- wskanik miejsc postojowych — nie mniej mnil stanowisko na 1 lokal
mieszkalny i nie mniej @il stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

- cechy budynkow:
- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym dagzhami spadowymi,
0 gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnychsekgs¢ w przedziale
od 6,5 m do 10,0 m),
- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze trgghyen - z dachami
spadowymi, o0 gabarytach dostosowanych do rodzajtmigoej funkciji
(wysokas¢ nie wicksza nk 10,0 m),
- budynki rekreacji indywidualnej (domy letniskowe)iewielkie obiekty
wolnostopce 0 nie wgcej niz 2 kondygnacjach nadziemnych i kubaturze
zblizonej do domow jednorodzinnych (wysdkaie wicksza nk 8,5 m),
-  materialy wykaczeniowe i kolorystyka niepowodiga dominacji
budynkéw w otoczeniu,

Whytyczne do planéw miejscowych:

- w przypadku spogdzenia planéw miejscowych, dopuszcza sibjecie
poszczegolnych terendéw ethnymi planami lub jednym planem, ktory peo
zost& sporadzony w powdzaniu z terenem 1PE/WS [oraz terenem [2.PE/WS]

[oraz terenem 1.PEY11] I innymi terenami gsiednimi; w przypadku
wydzielenia terenu zabudowy rekreacji indywidualjggjo zagospodarowanie

moze nasipic¢ jedynie na podstawie planu miejscow]ig]c?

Kierunki _rozwoju _zainwestowania, przedstawione na rysunku
,Studium” obejmuy:

obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)jednorodzinnej, zagrodowe;j i
ustugowej z priorytetem ustug dla obstugi mieswd@v i maliwosci lokalizacji
drobnych nieuaizliwych zaktadéw produkcyjnych wraz z niezimym
zagospodarowaniem (dojazdy, parkingi, piae piesze, oraz sieci i wdzenia
infrastruktury technicznej) na dziatkach niekgzych ni 0,5 ha.2

Nie mae to by dopuszczalna Ilokalizacja obiektow gospodarczych
i produkcyjnych na dziatkach o ograniczonej powdérz i w sposob powodggy
ucigzliwosci wzajemnegogsiedztwa.

Na obszarach tych nie powinny dyokalizowane obiekty produkcyjne
o charakterze przemystowym, magazyny i skitady p@yp0 m? p.u. oraz fermy
hodowlane. Wskazane jest tworzenie w centralnycjoneeh wsi zespotow
zabudowy nie zwdgzanych z rolnictwem, po uprzednim przygotowaniuener
polegagcym na opracowaniu miejscowych plandw zagospodan@va
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przestrzennego, podziale terenu na dziatki budosviawyposaeniu w niezbdne
urzadzenia towarzysice jak komunikacja, infrastruktura techniczna legie

Obszary te przewidzianeg sdo obgcia grupowym systemem doprowadzenia
I oczyszczanidciekow.

« [Ustalenia szczeg6towe dla terenéw: 1-[7Muf?

Uwarunkowania zagospodarowania terenéw:

- naley uwzgkdni¢ potozenie terendéw 1-3 [oraz 6 i*7]]3 Mu w Mielecko-
Kolbuszowsko Glogowskim Obszarze Chronionego Krnapb, poprzez
lokalizowanie obiektébw w sposOb niepowoglty trwatej zmiany rzeby
terenu i zmian stosunkéw wodnych,

- tereny zabudowy natg zagospodarowaw sposob, ktory niedalzie kolidowat
z rolnym lub lénym charakterem obszaréwsgednich;

- [nalezy uwzgkdni¢ potazenie terenu 4 Mu w bezp@dnim gsiedztwie drogi
wojewddzkiej.]*,

- [na czsci terenu 7Mu wysipuje stanowisko archeologiczne AZP 101-72/2)
objcte ochrom konserwatorsk w zwigzku z powyszym przy
zagospodarowaniu terenu naterespektowé przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkamij*

Obowigzujace wskaniki zagospodarowania terendéw:

- dziatki budowle o powierzchni nie mniejszejz,08 ha nie wksze] ni
0,25 ha, [na terenie 4Mu nie ¢kiszej nz 0,5 ha, na terenie 7Mu nie ¢kiszej
niz 1,0 ha]*?

- w granicach dzialek budowlanych nateprzyja¢ wysoki wskanik terenow
biologicznie czynnych (nie mniejtb0%),

- [wskaznik intensywn@ci zabudowy dziatki na terenie 4Mu - nie mniejsay
0,05 i nie w¢kszy niz 0,35]*%, [a na terenach: 5-7Mu - nie mniejszy 0j03
i nie wickszy niz 0,35]*;

- naley realizowd zabudow mieszkaniow jednorodzing o niskiej
intensywndci — budynki jednorodzinne wolnosiog,

- wskanik miejsc postojowych — nie mniej mil stanowisko na 1 lokal
mieszkalny, [dla ustug na terenach 5-7Mu - nieepniz 1 stanowisko na 35
m? powierzchni aytkowej]***

- cechy budynkow:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym dagzhami spadowymi,
0 gabarytach typowych dla domow jednorodzinnych Sekgc
w przedziale od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze trgghyen - z dachami
spadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzajoigoej funkcji
(wysokas¢ nie wicksza nk 10,0 m),

- materialy wykaczeniowe i kolorystyka niepowodiga dominacji
budynkow w otoczeniu;

- [na terenie 7 Mu cechy zabudowy budynkéw ustugdwy gabarytach
zblizonych do budynkéw mieszkalnych (tolerancja paragmeido 10%)]*>;

[ 1*2 -*14 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkaivikierunkéw zagospodarowania przestrzennega-6
gminy Ostréw



Wytyczne do planéw miejscowych:

- tereny 1Mu i 2Mu wymagajobjecia jednym planem miejscowym, przy czym
granice planu magzost& skorygowane w stosunku do granic wiasmno

- teren 3 Mu wymaga ofggia jednym planem miejscowym,

- [tereny 4 -7 Mu wymagaj objecia w caldci jednym planem miejscowym,
kazdy odebnie

- ustalone  wskaiki zagospodarowania terendw dotycz kazdego
z wydzielanych w planie terenéw mieszkaniowychebdie] "2,

- [dopuszcza siprzeznaczenie [terenéw: 4-7 Mﬂlf wytacznie pod zabudogv
mieszkaniow jednorodzing (bez funkcji us’rugowej).]"g

2) obszary koncentracji ustug publicznych (Um)z towarzyszca zabudow
mieszkaniow i innymi ustugami oraz niezddnymi urzdzeniami towarzysgymi
z zakresu komunikacji (w tym parkingi), infrastrukg technicznej i zieleni.

W obszarach tych nalg:

- zachowa priorytet dla utrzymania istnigjych i lokalizacji nowych ustug
publicznych (éwiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportoraz
administracji publicznej i komercyjnej),

- tworzy¢ zasoby gruntéw komunalnych na cele publiczne.

3) tereny cmentarzy (ZC) to istniepce w Ostrowie, Skrzyszowie, Kamionce
i Ociece oraz planowany wWdzarach. Wskazuje sitereny dla powkszenia
cmentarzy w Ostrowie i Ociece. Woko6t cmentarzy, erebhach posiadgjych si€
wodochgowg, obowhzuja 50-metrowe strefy sanitarne z zakazem lokalizaajich
zabudowy mieszkaniowe.

4) tereny zieleni i sportu (ZP, ZO, US)bejmuj istniepce parki, ogrody i
boiska sportowe oraz tereny, ktére mdgy¢ przeznaczone pod ziéleparkowg
I urzadzenia sportowe wraz z nieglnym zagospodarowaniem jak: dojazdy,
parkingi, sciezki rowerowe, przdégcia piesze, place oraz sieci i sgzenia
infrastruktury technicznej).

Ustalenia szczegotowe:

* [Teren oznaczony symbolerdP/ZO/zz potozony w centrum miejscovégi
Skrzysz6w naley zagospodarowa jako obszar przestrzeni publicznej.
Réwnoczénie przy jego zagospodarowaniu, jak@sz obszaru bezpgoedniego
zagrazenia  powodz  (strefa  przeptywu  wezwia powodziowych
o prawdopodobigstwie przewyszenia Q 10% okkéana na podstawie Studium
ochrony przeciwpowodziowej Regionalnego Zalz Gospodarki Wodnej w
Krakowie), obowazuja zakazy, nakazy, ograniczenia, i dopuszczeniastkre
w przepisach szczegdlnych dotycych ochrony przed powodyZi
W planie miejscowym dla terenu ZP/ZO/zz ngle ustalt zasady
zagospodarowania bez prawa zabudowy, w sposob négigoy podniesienia
atrakcyjngci ogolnodosipnej, publicznej przestrzeni towarzysej ustugom
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publicznym i komercyjnym centrum Skrzyszowa, resppk przepisy ustawy
Prawo wodne?®

« [Teren oznaczony symbolemlUS potozony w Skrzyszowie naty
zagospodarowapod ustugi sportu i rekreacji, realizowane jakwéstycje celu
publicznego lub komercyjne.

W granicach terenu nale lokalizowa obiekty i urzdzenia sportowe
I rekreacyjne, ziele publiczry, ciagi i place komunikacji publicznej oraz ustugi
uzupetniagce (zwhzane z funkegy podstawow). Dopuszcza i
zagospodarowanie ¢xi terendw pod komunikagj (parking, dojazd)
I jednostkowe ustugi podstawowe dla potrzeb cmeatar

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktérezgalevzgkdni¢é w planach
miejscowych poprzez ustalenie szczegotowych zasgdspodarowania:

- stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej emg{l zabytkbw — wymaga
objecia ochror konserwatorsk

- ssiedztwo cmentarza — eliminuje funkcje towaraggzustugom sportu w tzw.
strefie ochrony sanitarnej,

- ssiedztwo otwartych terendw rolniczych — ekspozytgeenu wymaga jego
zagospodarowania, jako jednego zespotu funkcjogalne

Obowigzujace wskaniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nieejsza ni 40%
- powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 10% catego terenu 1US,
- wskaniki miejsc postojowych — nie mniejnB0 stanowisk,
- parametry budynkow: obiekty jednokondygnacyjnedachach ptaskich lub
spadowych ujednoliconych dla catego zaloia,

Wytyczne do planéw miejscowych:

- teren naley obja¢ jednym planem miejscowym,

- tereny o ranym sposobie zagospodarowania (w ramach podstavwowyc
kierunkow zagospodarowania pod ustugi sportu) gragstd wydzielone jako
odrebne tereny, jeeli wynika to z wystpujacych uwarunkows),

- ustalone wskaiki zagospodarowania terenu mogzost& roziozone
nierownomierne w granicach poszczegolnych terendwdzelonych

w planie]*°

. [Teren oznaczony symbolem 2 US

Na terenie mog by¢ lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktoreitia
wysoki poziom hatasu i wymagaj oddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. strzelnice) lakig, dla ktérych nie jest
wymagane zachowanie niskiego poziomu hatasu w etvaz co wynika
z gsiedztwa terendw farmy wiatrowe;.

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

- brak terendw oljych ochrorn prawn,
- ssiedztwo farmy wiatrowej,
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5)

- brak innych ograniczewynikajgcych z potagenia terenu, zagospodarowania
terenéw gsiednich oraz planowanego zagospodarowania.

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terenow:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie ejgzia nt 20% powierzchni
terenu,

- powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 10% powierzchni terenu,

- wskaniki miejsc postojowych — 1 miejsce na 1 zatrudegmi dodatkowo nie
mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzadnatalnaci,

- cechy budynkéw zaplecza sportowego:
- obiekty jednokondygnacyjne o dachach ptaskich,adsprych lub

krzywoliniowych, ujednolicone dla catego terenu,

- wysoka¢ budynkéw — do 12 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:
- caly teren naley obj¢ jednym planem miejscowym lub w pazaniu
z terenami ssiednimi]*

obszary zabudowy i uradzem rekreacyjno-turystycznych
obejmujace: (UT)

Osrodek rekreacyjny nad zalewiskiem ,Kamionka” z meswry rozbudovq oraz
tereny na trasie istniggych i proponowanych szlakow turystycznych, przewdde
do lokalizowania miejsc zatrzymania ¢ siturystow wraz z towarzygeymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingiphirastruktury technicznej (w
tym doprowadzenie i oczyszczenseiekdw). Na obszarach tych dopuszcza si
lokalizacg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem wadzenia
dziatalngci zwigzane] z obstug turystow, (UTp): tereny poeksploatacyjne, dla
ktorych funkcja turystyczna me by alternatywn badz uzupetniagca obok
produkcyjnej (hodowlane stawy rybne) a ich zagospodanie musi uwzgtnia
warunki  wynikajce z ochrony srodowiska przyrodniczego i przepiséw
szczegOlnych.

[Ustalenia szczegotowe dla terenow:
e teren 1UT:

- teren naley zagospodarowgpod zabudow rekreacji indywidualnej,

Uwarunkowania zagospodarowania terektgre naley uwzgkdni¢c w planie

miejscowym poprzez ustalenie szczego6towych zasadospmdarowania
respektujcych ustanowiomochrore i przepisy odgbne:

potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg®bszaru
Chronionego Krajobrazu,

potazenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowigzujace wskaniki zagospodarowania tereAWT:

- dziatki o powierzchni nie mniejszejx0,10 ha,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nieigsza nk 70% powierzchni
dziatki,
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powierzchnia zabudowy nie gksza nik 10% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko,

wskanik intensywndci zabudowy rekreacyjnej - nie giszy ni: 0,2,

wskanik miejsc postojowych — nie mniej mil stanowisko na 1 budynek
rekreacji,

cechy budynkéw:

- niewielkie obiekty wolnostace o nie wgcej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych i kubaturze zhtinej do domoéw jednorodzinnych (wysakonie
wigksza ni 8,5 m),

- materialy wyka@czeniowe i kolorystyka niepowodigja dominacji budynkow
w otoczeniu,

Wytyczne do planéw miejscowych:

teren nalgy obje¢ jednym planem miejscowym, ktéry e zostéd sporadzony
W powigzaniu z terenem 1PE/WS i innymi terenagsisdnimi,
dopuszcza giwytgczenie z obszaru planu terenow, ktére nardpiezystpienia

do sporzdzenia planugzagospodarowane zgodnie ze Stud]ﬁlJﬁO.

teren 2UT:

Uwarunkowania zagospodarowania terenu

potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiegdbszaru
Chronionego Krajobrazu,
s3siedztwo terenow kaych.

Obowigzujace warunki i wskaniki zagospodarowania:

naley lokalizowa przedsgwzigcia nie zaliczone do magych znaczco
oddziatywa nasrodowisko,

dojazd do terenu z drogi powiatowej relacji Oadkamionka,

teren naley zagospodarowa pod zabudow rekreacji indywidualnej
lokalizowane w gsiedztwie zbiornikbw wodnych lub rekreacji zbiorgwe
dziatki o powierzchni nie mniejszejd,015 ha,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nidaysza nk 50% powierzchni
dziatki,

powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 20% powierzchni terenu,

wskanik intensywndéci zabudowy rekreacyjnej - nie gkiszy ni 0,5
powierzchni terenu,

wskanik miejsc postojowych — nie mniej mil stanowisko na 1 budynek
rekreacji lub 1 stanowisko na 1 jednastkieszkalr ustugi,

cechy budynkéw:

obiekty o nie wgcej niz 4 kondygnacjach nadziemnych,

forma obiektow nawizujagca do tradycyjnej architektury regionu,

materiaty wykaczeniowe i kolorystyka niepowodiga dominacji budynkdéw
w otoczeniu;

Wytyczne do planéw miejscowych:

teren nalgy obje¢ jednym planem miejscowym, ktéry e zostéa sporazdzony
W powigzaniu z innymi terenamisiednimi]* 13
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6)

obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej (PU),obejmuj tereny
zainwestowane i te, ktére modoy¢ przeznaczone pod zabudpvprodukcyjm

i ustugowy, ktéra ze wzgldu na potrzeby terenoweadf ucigzliwos¢ nie mae
znalez¢ sie w terenach mieszkaniowo-ustugowych.

Preferowana winna tu bylokalizacja inwestycji tworgcych nowe miejsca pracy,
stuzace obstudze rolnictwa, przetworstwa, rzemiosta pkegljnego, itp. lecz
niezaliczonych wg obowkujgcych przepiséw do inwestycji przegsiziec
mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu o
oddziatywaniu nasrodowisko bytoby obowizkowe. W terenach oznaczonych na
rysunku ,studium”PUm ( z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej), prowaaz
dziatalng¢ gospodarcza nie me by rowniez szkodliwa dla zdrowia ludzi.

[Na terenach oznaczonych na rysunku ,studium” syerboPUr dopuszcza i
lokalizacg przeds¢wzi¢¢ znacaco oddziatujcych nasrodowisko, dla ktorych raport
0 oddziatywaniu nasrodowisko jest wymagany obligatoryjnie. Tereny tezma
poszerzy poza orientacyjnie wyznaczone na rysunku ,studigranice wyjcznie
w zakresie niepowodagym uchzliwosci dla gsiednich terenow

: 2
zainwestowanych* .

[W_miejscowych planach zagospodarowania przestrzendia terenéw [1PUr/Top
-4PUr/Top oraz 1PJF °*®nalery:

= ustalt zagospodarowanie oraz warunki zabudowy w ramaebzpaczenia pod
produkcg i ustugi w sposob nieograniczay mazliwosci inwestowania na tych
terenach przez podmioty gospodarcze oznyd profilu dziatalndci,
W szczegolnéci poprzez wiéciwe okrdlenie zasad podzialu na dziatki
(dopuszczenie dziatek oadych parametrach z mlwoscia wariantowania),
cech zabudowy (podpasdkowanych funkcji technologicznej, [w zakresie ryt
budynku, w tym geometrii dachu, jego wysé&io nalery przyja¢ wysokaé
budynkow nie wgkszg niz 20,0 m]*s, dopuszczenie matej powierzchni terenéw
biologicznie czynnych [i powierzchni zabudowy pasy50% pow. dziatki przy
uwzgkdnieniu maliwosci zagospodarowania wod opadowych z powierzchni
utwardzonyclt .

= ustalt zasady zagospodarowania zapewsgs@j ochron zabytkow poza
granicami objtymi planem przed ugiliwosciami zwigzanymi z lokalizag
nowych inwestycji (ograniczyuciazliwos$¢ dla granic terenu oltego planem)
oraz ochroa wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu gdrze
zniszczeniami (stosowania odpowiednich regzah technologicznych).

= uwzgkdni¢ potazenie w Mielecko — Kolbuszowsko — Gtogowskim Obspare
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami obawicymi dla tego
obszaru, w szczegllb w odniesieniu do przedsizie¢c mogicych znacaco
oddzialywa& na sérodowisko, (dla ktérych procedura oddziatywania na
srodowisko musi wykazabrak niekorzystnego wptywu na przykochronionego

krajobrazu)]**

Na obszarac[PU]*2 nie powinny by lokalizowane ustugi publiczne zwtaszcza
z zakresu gwiaty, zdrowia i opieki spotecznej.

Realizacja nowych zespotow dziatasobgospodarczej winna bBypoprzedzona
ustaleniem zasad podzialu i zagospodarowania terenuwzgkdnieniem
wyposaenia w uradzenia towarzysge jak komunikacja (w tym parkingi).
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62)

Infrastruktura techniczna, zi@leizolacyjna itp. Obszary te wskazane &o
objecia grupowym systemem oczyszczastaekow.

[Ustalenia szczegotowe dla terenow:

e Teren 1PUr
Teren zabudowy produkcyjno —ustugowej lub farmyp¥atltaiczne,;.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:
- brak ogranicze w zagospodarowaniu terenu.

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki niegkgza nk 60 %,
co nie dotyczy lokalizacji paneli fotowoltaicznych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatkienmniejszy nt 10 %,
a w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznyehe mniejszy ni 5%,

- cechy budynkow:

- forma obiektow, w tym bryla budynku, wysadkp geometria dachu,
wynikajace z potrzeb technicznych i technologicznych,

- przekrycie budynkéw stropodachami, dachami ptaskib spadowymi o
dowolnym lkycie nachylenia potaci,

- budynki o wysokéci nie wickszej ni 2 kondygnacje nadziemne i dachu
o kacie nachylenia potaci nie wkszym ni 35,

- wysoka¢ budynkdéw - nie wgksza nk 12,0 m,

- na kadej dzialce budowlane] nalg zapewné stosowm do programu
prowadzonej dziatalrfoi ilos¢ miejsc postojowych, wedtug naptijacych
wskaznikow:

- dla budynkéw produkcyjnych nie mniegri miejsce na 4 zatrudnionych,

- dla budynkéw magazynowych i skladowych nie mnigj1 miejsce na 400
m? powierzchni aytkowej,

- dla pozostatych ustug nie mniejrii miejsce na 100 fipowierzchni
uzytkowej ustugi i na 2 zatrudnionych

obszary produkcyjne — lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm
fotowoltaicznych (R:-w), obejmujp tereny niezainwestowane, ktére mdgyc
przeznaczone pod lokalizacj elektrowni wiatrowych oraz pod obiekty
fotowoltaiczne i uzupetniafo pod uytkowanie rolnicze. Zagospodarowanie
terenébw mae nasipi¢ wytagcznie na podstawie plandéw miejscowych.

Ustalenia szczegbtowe dla terendw:

 Tereny 1R:w, 2Pew
Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

- brak terendw oljych ochrorn prawn,
- nalezy uwzgkdni¢ w szczegolngci:
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- badania ornitologiczne i chiropterologiczne terempoprzez ograniczenie
lokalizacji elektrowni wiatrowych od strony zbiokdw wodnych Cukrowni
Ropczyce i sktadowiska odpadow, zakres terenowigkalizacg elektrowni
uscisli plan miejscowy,

- przepisy dotyczce odlegtéci obiektow budowlanych od drég publicznych,

- istniegce zagospodarowanie terendwsisdnich pod iem emisji hatasu
przez elektrownie wiatrowe;

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie ejgzia nt 20% powierzchni
terenu, co nie dotyczy zagospodarowania pod pdoteeoltaiczne,

- powierzchnia zabudowy nie gksza ni 5% powierzchni terenu, co nie
dotyczy zagospodarowania pod panele fotowoltaiczne

- wskaniki miejsc postojowych — brak zapotrzebowania ngodwbnione
miejsca postojowe; dopuszczone parkowanie czasogmnicach drég,

- ewentualne budynki zaplecza typu kontenerowego parametrach
dostosowanych do potrzeb petnionej funkgiji,

- wieze  elektrowni mog by¢ lokalizowane na  wydzielonych
dziatkach, o powierzchni wynikaggej ze wzgldow technologicznych lub bez
wydzielania odgbnych nieruchomiei,

- miejsce lokalizacji elektrowni musi posigddostpnaos¢ komunikacyjma lub
mozliwos¢ realizacji dojazdu,

- elektrownie wiatrowe nahy lokalizowa& w sposOb zapewnigy
minimalizacg oddziatywania nasrodowisko, w tym krajobraz naturalny —
naleey wprowadzé nakazy i zakazy dotygze kolorystyki dla ograniczenia
ekspozycji obiektow w otoczeniu oraz z zastosowanmznakowa jak dla
obiektéw stanowicych przeszkody lotnicze,

- nie ustala si ograniczé dotycacych wysokéci wiatrakow, ktore bda
wynikaty z ich mocy, pod warunkiem spetnienia wyrdagobowizujacych
w dacie ich lokalizacji przepisow dotygzch lokalizacji obiektow
budowlanych wzgidem siebie.

- przy projektowaniu i realizacji obiektow o wysakorownej lub wekszej niz
50,0 m maj zastosowanie przepisy dotyce zgtaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych; na d#ieuchwalenia VIII-1 zmiany Studium jest to
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca@®2Q. w sprawie
sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkod lotaicgpz. U. z 2003 r. Nr
130, poz. 1193 z @d. zm.), zgodnie z ktérym, wszystkie projektowane
obiekty o wysokeéci rownej i wickszej nz 50,0 m npt podlegajkazdorazowo
zgtoszeniu do szefostwa Shy Ruchu Lotniczego SZ RP Wydziat
Lotniskowy.

Wytyczne do plandéw miejscowych:

- kazdy z terenOw naleg/ obja¢ w catgci planem miejscowym,

- ustalone wskaiki zagospodarowania terenu mogzostdg roziozone
nierownomierne w granicach poszczegodlnych terenGwnkdjonalnych
wydzielonych w planie.J*

» [Dla terenu oznaczonego na rysunku ,studium” symhd®Um wyznacza i
dodatkowo nagpujgce zasady zagospodarowania:
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- funkcja mieszkaniowa nie by lokalizowana na jednej dziatice budowlanej,
zlokalizowanej na obrzach terenu 1PUm, w istniggym budynku
gospodarczym (po jego adaptaciji),

- zakazuje si lokalizowania sktadéw i magazynéw, ktore niglsezpdrednio
Zwigzane z prowadzama terenie dziatalriciag wytworcz lub ustugows;

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktore zgalewzgkdnic w planach
miejscowych poprzez ustalenie szczegdétowych zasaagospodarowania
respektujcych ustanowiomochrore i przepisy odsbne:

- potazenie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnirh425 oraz
w sgsiedztwie ug¢ wody z dwdch studni gbinowych, poprzez zakaz
lokalizowania inwestycji, ktéregszaliczone do magych zawsze znagzo
oddziatywa& nasrodowisko oraz takich, ktore mggvptywaé istotnie na stan
i jakos¢ wod podziemnych,

- potozenie w strefie ekspozycji zabytkowego zespotu dimizarkowego
w Woli Ocieckiej, poprzez rozmieszczenie zabudowgposob zapewniggy
ekspozya} zespotu z drogi wojewddzkiej od strony zachodipgtozenie w
strefie nie oznacza konieczwd pozostawienia terenu jako niezabudowanego),

- potazenie fragmentu terenu w granicach Mielecko-Kolbussdm-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dlardgo obowizujs
przepisy rozpormzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia
31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-Kolbuszowski-Ghaggeego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiddgr 138, poz. 2105,
z p&n. zm.).

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nieejszia ni 20%,

- powierzchnia zabudowy nie gksza nk 40% catego terenu 1PUm,

- minimalny wskanik miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 36 m
powierzchni aytkowej ustug i 1 miejsce postojowe na 4 zatrudpaim

- parametry budynkow: obiekty o wysakd do 7,0 m, o dachach ptaskich lub
spadowych ujednoliconych dla calego zaloia (ustalenie nie dotyczy
istniejgcych budynkow w przypadku ich adaptacji)

Wytyczne do planéw miejscowych:

- teren wymaga obgia jednym planem miejscowym, przy czym graniceneia
mog zost& skorygowane w stosunku do zggi terenu 1PUm,
w dostosowaniu do granic wiasiooi uwarunkowa spoteczno-gospodarczych,

- tereny o ranym sposobie zagospodarowania (w ramach podstavwowyc
kierunkbw zagospodarowania produkcyjno-ustugowega)ogs  zosta
wydzielone jako odtne tereny funkcjonalne, Zeli wynika to
Z wystpujgcych uwarunkows,

- ustalone wskaiki zagospodarowania terenu mogzost& roziozone
nierownomiernie w granicach poszczegolnych terendwydzielonych

w planie]*

[ 1*2 -*14 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkaivikierunkéw zagospodarowania przestrzennegd4
gminy Ostréw



7) obszary powierzchniowej ekspozycji surowcow (PEbejmup:

- tereny poeksploatacyjnedyce w trakcie rekultywacii,

- tereny aktualnie eksploatowanggb wnioskowane do eksploatacji,

- tereny udokumentowanych 26 surowcéw, potencjalnie mbwe do
eksploatacji. Na wymienionych terenach obgmmia zasady eksploatacji
i rekultywacji okrglone w decyzjach koncesyjnych. Wdzenie otoczenia
terenu eksploatacji winno minimalizo&gej ucizliwosé, w tym ujemny
wptyw na wartdci krajobrazowe terenu. Preferowanymi kierunkami
rekultywacji : zalesienie[oraz uradzenia terendéw rekreacji w oparciu
o zbiorniki wodne powstate w wyrobiskach poeksmoginych, dla terenéw
oznaczonych symbolem PE/U']’b?
[Tereny oznaczone symbolem PE/WS [oraz teren opmgcgymbolem 1.PE]

1l naley zrekultywow& na cele rolnicze, [przy czym tereny oznaczone
symbolem PE/WS*]11 na bazie powstatych zbiornikdw wodnych, ktéreemal
uzytkowat jako stawy lub stawy hodowlan?slﬂ

[Tereny mog wymag& wyznaczenia w ziku kopaliny filaru
ochronionegd*

[Teren oznaczony symbolem 1.PEdbie wymaga wyznaczenia w ztau
kopaliny filaru ochronneg];.11

[Teren oznaczony symbolem 1PBAAUS naley zrekultywow& pod tereny
produkcyjne - lokalizacji elektrowni wiatrowych lulereny sportowe (mag
wystepowa: obie ww. funkcjedcznie.J®:

[Ustalenia szczeg6towe dla terendw:

. teren 1PE/WS

- teren wymagajcy rekultywacji (granica terenu 1PE/WS jest granterenu
wymagagcego rekultywaciji),

- oznaczona na rysunku studium linia elektroenggeta 15kV (E) jest
obiektem, ktory xlzie wymaga wyznaczenia wzztdilara ochronnego,

. [teren 1.PE.

- teren wymagapry rekultywacji (granica terenu 1PE jest granierenu
wymagajcego rekultywacji),

- w zagospodarowaniu terenu ngleuwzgkdni¢ drogzc gminmg przebiegajca
przez centralp czes¢ terenu i dzielca go na dwie ogci w sposéb
umazliwiajacy jej przebudow do klasy drogi lokalngj™**

Uwarunkowania zagospodarowania terekiidre naley uwzgkdni¢c w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczegotowych zasgospadarowania:

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiegdbszaru
Chronionego Krajobrazu,

- wyskepowanie udokumentowanych zt&ruszywa,

- przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV — (EJiria wymaga ustanowienia
filara ochronnego w zfa lub przetaenia,
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potazenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowiazujace warunki i wskaniki zagospodarowania terenu:

przeprowadzona procedura oddziatywaniasrwlowisko musi wykazabrak
znacacego negatywnego wptywu przeg¢lsziccia na przyrod chronionego
krajobrazu,

sposob eksploatacji i zagospodarowaniezatonusi uwzgjdniat istniegce
uksztattowanie terenu (kdice wysokaci pomkdzy przeciwlegtymi granicami
terenu) — poziom wody w zbiorniku najeprzyja¢ w sposéb uwzgtniagcy
warunki hydrologiczne terenéwgsiednich,

teren mae by zagospodarowany (eksploatowany) etapowo - géatz lub
jednorazowo - w cakei, z wylgczeniem filarow ochronnych,

filary ochronne naliy przyja¢ o szerokeéci nie mniejszej ri 6,0 m od granic
terenu eksploatacji oraz nie mniejszejz nil0,0 m od osi linii
elektroenergetycznej 15 kV, przy czym podane wigtkoalery dostosowado
przepisow aktualnych na dai@rzygotowania i realizacji inwestyciji,

[filary ochronne naley przyja¢ o szerokéci nie mniejszej i 6,0 m od granic
terenu eksploatacji oraz nie mniejszejz N10,0 m od drogi gminnej,
przebiegajcej przez centralnczes¢ obszaru i dziekej go na dwie egci.]
dojazd do terenu eksploatacji nglezapewné od strony potudniowej, z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

[dojazd do terenu eksploatacji oznaczonego syembdl.PE naley zapewnd
poprzez drog gminmg przebiegajca przez centralp czgs¢ obszaru i dzieka
go na dwie cgci. Eksploatacja kruszyw nie m® spowodowa wytagczenia
drogi w eksploatacji lub trwatego zniszczenia dfoyi

dopuszcza sirekreacyjne wykorzystanie zbiornikow (realizaggomostow
rekreacyjnych itp.), na potrzeby zyikownikébw zabudowy rekreacji
indywidualnej na terenach Rrw i UT;

[Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PE

dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwanej eksploatagjpowierzchniow, tj.
budynkéw administracyjno — biurowych i socjalnycloraz uradzen
niezlednych do prowadzenia eksploatacji surowcow mingin

wskanik intensywndéci zabudowy towarzysgzej nie wekszy niz 0,6,

- wskanik miejsc postojowych — nie mniejm8 stanowisko na 1 teren,
cechy zabudowy:

- budynki administracyjno —biurowe i sacjalne: d&bye o charakterze
tradycyjnym - z dachami spadowymi lub ptaskimi, oabgrytach
dostosowanych do rodzaju petnionej funkcji (wysidkaie wicksza nz 10,0
m),

- urzdzenia do obstugi eksploataciji - wyseéko wedlug potrzeb
technologicznych,

materiaty wykaczeniowe i kolorystyka niepowodiga dominacji budynkow

T
wotoczenluf I

Wytyczne do plandéw miejscowych:

teren naley obja¢ jednym planem miejscowym samodzielnie lub w p@aniu
Z terenami @siednimi.]*lo‘ [
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. [teren 2PE/WS

- teren wymagajcy rekultywacji (granica terenu 2PE/WS jest granterenu
wymagagcego rekultywacji),

- droga graniczca z obszarem eksploatacji od strony potudniowdpZ) jest
obiektem, ktory dulzie wymagat wyznaczenia w zidilara ochronnego; ,
obszary Iéne graniczce z terenem eksploatacji od strony zachodnigj
i pétnocnej oraz obszar ustug turystyki od strevschodniej g obszarami ,
ktére mog wymaga wyznaczenia w zia filara ochronnego.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiegdbszaru
Chronionego Krajobrazu,

- sysiedztwo terenow kmych.

Obowiazujace warunki i wskaniki zagospodarowania:

- przeprowadzona procedura oddziatywaniasremowisko musi wykazabrak
znacacego negatywnego wpltywu przeg¢lsziecia na przyrod chronionego
krajobrazu,

- filary ochronne naliey przyja¢ o szerokéci nie mniejszej ri 6,0 m od granic
terenu eksploatacji, dostosowanej do przepiséw ahhkygh na dzig
przygotowania i realizacji inwestycji,

- dojazd do terenu eksploatacji nglezapewnt od strony potudniowej, z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

- Preferowanym kierunkiem zagospodarowania po egeniu eksploatacii
(kierunkiem  rekultywacji) $ zbiorniki wodne, ktére mag by¢
wykorzystywane rolniczo jako stawy hodowlane lula celow ustug turystyki;
dopuszcza @i zagospodarowanie terenu pod obie funkcje, ktéydg Isie
wzajemnie uzupetnialy; zagospodarowanie dotyczyysanezbiornikdw oraz
terenow wokot nich, w granicach obszaru 2PE/WSjkei€ zbiornikow i ich
rozmieszczenie uzaleione legdzie od sposobu i wielkoi eksploatacii;

- wskaniki zagospodarowania terenu wokot zbiornikéw pstligi turystyki:

- teren naley zagospodarowa pod zabudow rekreacji indywidualnej
lokalizowary wokét zbiornikéw wodnych lub rekreacji zbiorowej,

- dopuszcza sgi wspolne zagospodarowanie terenu gsiesinim terenem
2UT,

- dziatki o powierzchni nie mniejszejx0,015 ha,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nieiggza ni 50%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 20% powierzchni terenu,

- wskanik intensywndci zabudowy rekreacyjnej - nie gkiszy niz 0,1
powierzchni catego terenu,

- wskanik miejsc postojowych — nie mniejmil stanowisko na 1 budynek
rekreacji,

- cechy budynkow:

- obiekty wolnostajce o nie wgcej niz 2 kondygnacjach nadziemnych
i kubaturze zblionej do domoéw jednorodzinnych Ilub mniejszej
(wysoka¢ nie wieksza ni 8,5 m),
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- forma obiektéw nawjzujgca do tradycyjnej architektury regionu,
- materialy wykdczeniowe i kolorystyka niepowodiga dominacji
budynkoéw w otoczeniu;

Wytyczne do planéw miejscowych:

- teren naley obje¢ jednym planem miejscowym, ktory e zosta sporadzony
W powigzaniu z terenamigsiednimi]* 13

. [teren 1PE/R:w/US

Teren poeksploatacyjny (zaktzona eksploatacja kruszywa) o kierunku
rekultywacji pod tereny produkcyjne - lokalizaglektrowni wiatrowych lub
tereny sportu . Obie funkcje mpwyskpowa tacznie.

Na terenie mog by¢ lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktoreitia
wysoki poziom hatasu i wymagajoddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. tor kartingowy) takie, dla ktorych nie jest
wymagane zachowanie niskiego poziomu hatasu w etvaz co wynika

z ysiedztwa elektrowni wiatrowych.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:

- teren po zakiczonej eksploatacji z#kruszywa naturalnego (zlikwidowane
tereny gornicze: ,Kozodrza”, ,KozodrzaZwirki’, ,Kozodrza-Piaski”,
.Kozodrza - Staw”);

- teren wymaga rekultywacji - granica terenu RE&/RJS stanowi granicterenu
wymagajgcego rekultywaciji.

Obowiazujace wskaniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie ejgzia nt 20% powierzchni
terenu,

- powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 10% powierzchni terenu,

- wskaniki miejsc postojowych — 1 miejsce na 1 zatrudegmi dodatkowo nie
mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzdniatalngci —
jeden wspolny parking nie obstugiwa dla kilku terenow,

- cechy budynkéw zaplecza sportowego:

- obiekty jednokondygnacyjne o dachach pfaskich lg@padowych
ujednoliconych dla catego terenu,
- wysoka¢ budynkéw — do 10 m,

- ewentualne budynki zaplecza technicznego typuekerowego o parametrach
dostosowanych do potrzeb petnionej funkgciji,

- wieze  elektrowni mog by¢ lokalizowane na  wydzielonych
dziatkach, o powierzchni wynikgej ze wzgddow technologicznych lub bez
wydzielania odgbnych nieruchomdi,

- miejsce lokalizacji wiatraka musi posigdaostpnas¢ komunikacyja lub
mozliwosé realizacji dojazdu, w sposéb, ktory nieedaie kolidowat
Z zagospodarowaniem terendéw sportowych oraz zapewtiwosé wiaczenie
wiatraka do istniejcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych

- elektrownie wiatrowe naky lokalizowa& w sposOb zapewnigy
minimalizacg oddziatywania nasrodowisko, w tym krajobraz naturalny —
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naleey wprowadzé nakazy i zakazy dotygze kolorystyki dla ograniczenia
ekspozycji obiektow w otoczeniu oraz z zastosowan@znakowa jak dla
obiektow stanowgcych przeszkody lotnicze,

- nie ustala si ograniczé dotyczcych wysokéci wiatrakow, ktére bda
wynikaty z ich mocy, pod warunkiem spetnienia wyrdagobowgzujacych
w dacie ich lokalizacji przepisow dotygzch lokalizacji obiektow
budowlanych wzgidem siebie.

- Przy projektowaniu i realizacji obiektow o wysdkoréwnej lub wekszej nk
50,0 m maj zastosowanie przepisy dotyce zgtaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych; na dfieuchwalenia VIII-1 zmiany Studium jest to
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca@2Q. w sprawie
sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotaicZpz. U. z 2003 r.
Nr 130, poz. 1193 z @é. zm.), zgodnie z ktdrym, wszystkie projektowane
obiekty o wysokéci réwnej i wikszej nz 50,0 m npt podlegajkazdorazowo
zgtoszeniu do szefostwa Shy Ruchu Lotniczego SZ RP Wydziat
Lotniskowy.

Whytyczne do planéw miejscowych:

- teren naley objg¢ jednym planem miejscowym w ca® lub powgzaniu
Z terenami gsiednimi,

- ustalone wskaiki zagospodarowania terenu mogzostdg roztozone
nierownomierne w granicach poszczegolnych terenGwnkdjonalnych
wydzielonych w planie.J*

8) obszary uradzen infrastruktury technicznej (T) to tereny istniejce
i planowanych obiektow i infrastruktury, omowione pv 4.4. niniejszego tekstu
oraz zbiorniki akumulacyjnéciekow Cukrowni Ropczyce, dla ktérych obawiijg
zasady eksploatacji (do 31.XI11.2003) oktome w pozwoleniu wodno-prawnym
Wojewody Rzeszowskiego z 1997 roku.

9) tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS), na ktdrych
lokalizowane mog by¢ urzadzenia zwizane z obstugpodr&nych autostrady,

10) tereny zieleni nieuradzonej (Z), wystepujace w obszarach rolnodeych
oraz obszarach zainwestowania stamowiodstawowe Kkorytarze ekologiczne
gminy. Tereny te naky zachowé a stanie naturalnym z zakazem wycinania
zieleni wysokiej celowsci prowadzenia nowych zadrzewid zakrzewié w
otoczeniu ciekow, jako ich biologicznej obudowy.riyimanie lub uzupetnienie
zabudowy meliwe jest tylko w obebie istniegcych siedlisk i w sposéb, ktéry nie
spowoduje przerwania ggéw biologicznych. Dopuszczag¢sprace zwizane z
regulacy i zapobieganiem pogieniu s¢ koryt rzek (np. budowa zbiornika w
Tuszymce)

Tereny zalewowe rzek Wielopolka i Tuszymlgagognaczone na rysunku ,studium”
orientacyjnie, na podstawie wieloletnich obserwacjvywiadow z miejscoy
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ludncicig. Doktadne okrédenia zasjgu wod 100-letnich i 20-letnich wymaga
specjalistycznego opracowania operatu powodziowego.

Dopuszczalna jest korekta zgpi przedstawionych na rysunku studium ww.
obszardw i terendw, §& zostanie to uszczegotowione w planie zagosposania
przestrzennego.

[Tereny o podwdjnym preferowanym przeznaczeniu &ozone /['moga by¢
zagospodarowane w sposob alternatywny hdarty wynikagcy z przypisanych
funkciji.]*?

4.3. Kierunki rozwoju komunikacji

System rozwoju komunikacji gminy twor&¥yeda:

planowana autostrada,

droga wojewddzka (przed 1999r.-krajowa),
drogi powiatowe (przed 1999r.-wojewddzkie),
drogi gminne i ¢jgi pieszo-rowerowe.

4.3.1. Autostrada A4, relacji Berlin- Wroctaw — Krakow -wow - Kijow bedzie
ciggiem jednego z priorytetowych korytarzy transpagtiropejskiego, vaizace
kraje Unii Europejskiej z krajami Euro®yodkowo-Wschodnie;.

Na przebieg odcinka od granicy z bylym wojewodztweamnowskim do
m. Rzeszowa zostata wydana decyzja Nr 2/98 o utalekalizacji ,autostrady
ptatnej A-4” z dnia 28 grudnia 1998r. Na terenieimynSedziszow Matopolski
bedzie usytuowany wzet autostrady ,Ropczyce<@ziszow”.
Dojazd autostrady zapewnionyedzie poprzez system drdg powiatowych
istniegcych na terenie gminy, natomiast droga powiatowa 348 relacji
Niwiska- Kamionka- $dziszow podczy bezpérednio wezet autostrady z droga
krajowg nr 4.
Dla zapewnienia dojazdow do przgtalych autostrada arealdw rolnych oraz
obstugi przylegtych do niej terendw wybudowane aostvzdiuz catej dtugdci
autostrady zbiorcze, ktorych przebieg zostat ustaly wyniku analizy ruchu
lokalnego. Pajczenia mg¢dzy terenami polonymi po obu stronach autostrady
zapewniag planowane w miejscach skemywan z drogami powiatowymi
i gminnymi wiadukty nad autostrad

W celu zminimalizowania niekorzystnego wyptywu aitady nasrodowisko
zostan zastosowane odpowiednie zabezpieczenia techniekie jak: ekrany
akustyczne, pasy zieleni ostonowej, izolacja syéw@nodwodnienia i systemy
podczyszczafescieki.
Autostrada bdzie posiadata dwie dwupasmowe jezdnie. Szefokpasa
drogowego rezerwowanego pod przebieg autostradya@mnego na rysunku
»Studium”) wynosi w zalenosci od warunkéw terenowych 90-110 m. Pas
drogowy do czasu realizacji autostrady winiei byykorzystany na cele rolnicze
z zakazem lokalizacji wszelkich inwestycji o chaeake trwatym.

4.3.2. W zwigzku z nowym podzialem administracyjnym kraju i nowyodziatem
funkcjonalnym drdg, przez obszar gminy przebéeigaa;

- droga wojewodzka nr 986 relacji Ropczyce- Tuszymzdtuz ktdrej w terenach

intensywnie zabudowanych winny Sywybudowane @gi pieszo-jezdne
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ograniczajce ilos¢ pojedynczych wijczen a tym samym poprawigge
bezpieczéstwo na drodze i w jej otoczeniu,

- drogi powiatowe — to wszystkie dotychczasowe dvagjewodzkie.
Utrzymuje s¢ ich siec w caléci [...]*5 | zaktada ich modernizagjpoprzez
dostosowanie parametrow technicznych i stanu nauelei do obowjzujacych
wymogow.

4.3.3. Drogi gminnebezpdrednio obstugiwéa beds istniegce wzdhi ich przebiegu
zainwestowanie orazadzy¢ wszystkie miejscow&ei na terenie gminy z jej
osrodkiem administracyjnym w Ostrowie. Utrzymuje slotychczasowy uktad
drég gminnych rozbudowsf go o0 nowe przebiegi, ktére poprawi
funkcjonowanie podstawowego ukiadu komunikacyjnegminy. Dla drog
gminnych zaktada ei poprawe ich parametrow technicznych, odnawianie
nawierzchni, uzupetnianie nawierzchni twardych slmych i utwardzanie
poboczy a w terenach zabudowy zwartej buglotwodnikéw przydrenych.

Z zwigzku z usytuowaniem na terenie gminy rejonowego Wwiskasmieci oraz
terenow eksploatacji kruszywa najedazy¢ do wytypowania drég dla ruchu
samochoddéw eikich w celu zminimalizowania jego ugiiwosci dla
mieszkacow gminy.

[Drogi gminne klasy lokalnej, oznaczone symbolem, KlLszerokéci 15,0 m,
z dopuszczeniem zmniejszenia szeksko do 12,0 m, wterenach
zabudowanych*f:

Ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone w nawtzaniu do istniejcego szlaku
turystycznego, pcladach istnigjcych drég gospodarczycKlciezek i duktow
lesnych, hcza obszary atrakcyjne (przyrodniczo i kulturowakaay soly oraz
siech drég ruchu samochodowego i przystankami komunilziprowe;.

4.3.4. Wzdtwz potudniowej granicy gminy przebiega gdzynarodowamagistrala
kolejowa E30 relacji Wroctaw — Krakow - Przemly Stacja kolejowa PKP-
Ropczyce, zlokalizowana na granicy gminy Ostrowiasta Ropczyce, ¢olzie
nadal obstugiwagmine w przewozach pasarskich i towarowych.

Utrzymuje s¢ dotychczasowy systerautobusowej komunikacji zbiorowej
Z siecy przystankow PKS. Bry¢ nalery jedynie do zwgkszenia ildci polaczen
autobusowych z m. Rzeszowem, siedzilmjewddztwa.

4.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

4.4.1. Elektroenergetyka

Rozwdj systemOw energetycznych zaopatygh gminie powinien zapewrdia
maksymalg pewnd¢ zasilania i odpowiadgge potrzebom standardy
dostarczanej energii. Zasilanie gminy rapm 15kV opierd si¢ bedzie
0 rozgatzienia magistral wyprowadzgjych napicie z istniejcych stacji
redukcyjnych poteonych w Kolbuszowej, Ropczycach i¢dxiszowie oraz
projektowanej w Rzemieniu (gmina Przectaw). Roziwalaktadow gminnych
sredniego naprcia, konieczna w miar wzrostu obgjzenia odbiorcow
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istniegcych i podiczenia nowych, powinna By prowadzona w sposob

optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punkidaenia.

Wymaga to bedzie:

a) skrocenia cigow linowych magistral SN wraz z odgaieniami do 50m
(mozliwe po whczeniu do eksploatacji stacji GPZ Rzen)je

b) lokalizacji, w punktach eizkosci odbiorcéw, stacji transformatorowych
z transformatorami  najnowszej generacji jegerdziowych, lub na
zerdziach zbitnionych,

c) ograniczenia do 400-500 m agdw liniowych niskiego napcia
wyprowadzanych z jednej stacji transformatorowej,

d) wprowadzenia do wykonawstwa materiatow i technaolagpewniagcych
ograniczenie stref ochronnych,

e) minimalizacg oddziatywania podwiszonego poziomu pola
elektromagnetycznego (np. przez zastosowanie pi@wazolowanych
zwickszapcych bezpiecaestwo przeciwpgarowe).

Odrebnego posfpowania wymagajtereny wsi Blizna, Kozodrz&dzary i Wola
Ociecka, na ktorych konieczne jest przeprowadzesk®nstrukciji i remontow
sieci. Program rekonstrukcji dla poprawy warunkéapiciowych wymaga
wybudowania: 7 szt. stacji trafo, 5 km liniredniego napicia, 1 km linii
niskiego napjcia stanowicych nawjzania do istnigcych ukfadow oraz
wyremontowania 20 km linii niskiego nagpia i 344 sztuk przyczy
energetycznych.

W zwigzku z planowas rozbudowy stacji redukcyjnej 110kV w Ropczycach,
przez teren gminy dulzie przebiegata linia 110 kV, stanawe@ dodatkowe
powigzania tej stacji ze stacjsystemow ,Widetka”. Na rysunku ,studium”
pokazano wariantowe przebiegi trasy w/w linii. Riegapce przez teren gminy
istniejgca linia elektroenergetyczna 400KV i projektowaingal 110kV posiadaj
(pokazane na rysunku ,studium” strefy ochronneazame z promieniowaniem
elektroenergetycznym wadzone z zabudowy. Lokalizacja obiektow w stosunku
do istniegcych uradzer elektroenergetycznych winna odpowiadaktualnym
przepisom dotyccym budowy tych rzdzer. Warunki gospodarowania
w strefach okréajg przepisy ogolne i uzgadnia dysponent sieci.

4.4.2. Telekomunikacja

Rozwdj telekomunikacji w gminie polegat ¢deie na rozbudowie
I unowoczenieniu systemu agcznaici celem podniesienia standardu obstugi
odbiorcow. W ekspertyzie obskigbonentéwgczndcia przewodowy prowadzé
beds ,Telekomunikacja Polska S.A.” Zaklad Telekomunikaw Rzeszowie
I ,Polska Telefonia Wiejska” w Mielcu.

Telekomunikacja Polska S.A. planuje do 2005r. woidwe centrali
okregowej — cyfrowej w Ropczycach do pojendaiotagcznej 7 000 NN i obstug
gminy przy uyciu wyniesionego systemu obstugi abonentéw (WS&jdrego
urzadzenia bazowe zlokalizowanie zostam miejscowdci Ostrow. Powdzania
migdzy WSA a central okregows realizowane &da kablemswiattowodowym o
duzej przepustowei.

Polska Telefonika Wiejska swoje gdzenia centralowe posiatabedzie
w Ostrowie (gtdbwna centrala teletechniczna) oraXezodrzy i Skrzyszowie
(koncentratory wyniesione).
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Wszystkie wymienione ugzlzenia powizane kda miedzy sob i z siedzila
centrali okegowe] PTW w 8dziszowie magistralamwiattowodowymi.

Sieci abonenckie obu operatoréow planuje sv wickszaci, jako linie
napowietrzne samodzielne lub podwieszone na wspbirkonstrukcjach z
sieciami elektroenergetycznymi niskiego rafa.

Oprécz hcznasci przewodowe) ogsé abonentow PTW obstugiwanagdzie
tgcznaicig radiowy (system odspu , Tadrian”).

Bardzo szybki pogp w dziedzinie telekomunikacji, wykorzysioy do przesyiu
informacji oprécz d4czncci przewodowej rownie techniki cyfrowe, radiowe,
satelitarne i internetowe nie pozwala na opracogvahigofalowych programow
rozwoju. Tempo dokonagych s¢ przemian systemowych wskazuje na bardzo
szybkie pokonywanie wieloletnich zalegbdp i osikgniccie zadowalajcych
efektéw odpowiadaprych aktualnemu i prognozowanemu zapotrzebowaniu.
Wazng pozytywna cecha nowoczesnych technologii jest, faktnie musza one
zajmowa przestrzeni naziemnej.

Dziatania podejmowane na rynku ustug telefonicznydez obu dziatagych na
terenie gminy operatorow mgapa celu osjgniccie powszechnej dagincsci do
tych ustug wyraajacej st wskanikiem gstasci 20 abonentéw na 100
mieszkacow oraz szerokim wachlarzem zmego rodzaju ustug
odpowiadajcych r&znorodnym potrzepwszystkich grup abonentow.

4.4.3. Zaopatrzenie w wog

System zaopatrzenia w weodozwijac Sie bedzie w oparciu o istnigge dwa

wodochgi grupowe:

1) zasilany w woed z ugcia wod wgebnych w Ostrowie - dla wsi Ostrow,
Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Matyidzary,

2) zasilane w woel z ujgcia wod wgebnych w Woli Ocieckiej — dla wsi Ocieka,
Wola Ociecka, Kamionka i Blizna - [na terenie 1Thokalizowana jest

stacja uzdatniania wod?]?
taczna wydajné¢ obu ugé wody wynosi 1393,6 m3/d, gaktualny pobér wody
ksztaltuje s} na poziomie ok. 440,0 m3/d.

Zapotrzebowanie wody dla gminy wg wskiéa zwycia 125 I/d na mieszkaa:

- dla stanu istnigrego: Qsrd=6798x125 1/d=849,75 m3/d
Q maxd=104,66 m3/d
- docelowo: Qrd=7290x125 I/d=911,25 m3/d

Q maxd=1184,63 m3/d.
Docelowo przewiduje gi polagczenie sieci wodoggowej z Ostrowa z siegi
wodocigowg z Woli Osieckiej w jeden system wodagu gminnego.
Stworzy to niezawodrid dziatania systemu wodagjowego na terenie catej
gminy i zapewni catdostave wody dla wszystkich odbiorcow.

4.4.4. Odprowadzeniesciekow
* Rozwdgj systemu odprowadzenia i oczyszczaweiakow w gminie przewiduje

objecie wszystkich wsi grupowy a kanalizacja sandam odprowadzeniem
sciekdw na oczyszczalnie.
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Rozpoczty proces budowy kanalizacji i oczyszczanixiekow kedzie

sukcesywnie kontynuowany i tak:

1) nowowybudowana mechaniczno-biologiczna gminna aazaniasciekow
w Skrzyszowie (0 wydajrigi 300,0 m3/d, a po rozbudowie 600,0 m?3/d)
przyjmie poprzez cgciowo juz wybudowang siet kanalizacyja, scieki za
wsi Ostrow, Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maty, Kankani Zdzary oraz
odcieki z podczyszczani na sktadowisku odpadéw kwatnych w Kozodrzy,

2) planowe oczyszczanie grupowe we wsiach Wola OciedBizna przyjmy
scieki z pozostatej g&ci gminy.

Wielkos¢ sciekow wytwarzanych w gminie:

- dla stanu istnigpego: Qrd=849,75 m3/d

Q maxd41&6 m3/d

- docelowo: Qd=911,25 m3/d

Q maxd82163 m3/d

Bilans sciekéw ( Bcznie z wodami infiltracyjnymi) dla terenu obstugimego

przez planowane oczyszczalnie wynosi:

- Wola Ociecka i Ocieka — d=297,60 m3/d

Qxd&327,36 m3/d

- Kamionka - €d=145,28 m3/d
@xal=188,88 m3/d

- Blizna- €d=44,80 m3/d
@xa=49,27 m3/d

Zapotrzebowanie terenu dla planowanych oczyszczeiekow wynosi po okoto
0,50-0,70h. w Blizne okoto 0,30ha.

» Dla zabudowy pofzonej poza zaggiem ww. systemow kanalizacji grupowej
(rowniez pojedynczych zagrod) niegiine kpdzie zastosowanie lokalnych,
prostych w eksploatacji a réwnoém& nowoczesnych wdzen
oczyszczajcych i odprowadzenie oczyszczonychciekbw do wod
powierzchniowych lub gruntu poprzez rgezkowanie.

4.4.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami stanowi obecnie oprécz rolaichedstawow funkcje

gminy, dlatego wszelka dzialalfto zwigzana z jej unowoczaieniem

i doskonaleniem ma znaczenie strategiczne.

Odpady komunalne z terendw gminy wywoe g i bedg na rejonowe

sktadowisko odpaddéw w Kozodrzy.

Sktadowisko  odpadow  komunalnych  jest obecnie roatwysvane

i modernizowane poprzez realizacjia nim proekologicznych inwestycji. Kierunki

gospodarowania odpadami obejmuj

a) modernizag i prawidiony (bezpieczna dlasrodowiska eksploatag]
sktadowiska rejonowego,

b) rozwdj przetwdrstwa na bazie surowcow wtornych etlzyanych w procesie
utylizacji smieci,

c) wprowadzenie w gminie segregagjieci w miejscu ich powstawania.
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4.4.6. Gazownictwo

System zaopatrzenia gminy w gaz ziemny obejmujé g@zocigdw nisko-i

srednio-peznych zasilanych poprzez stacje redukcyjno-pomiar(akalizowane

na terenach gmin asiednich) z gazoggu wysokopgznego @ 700 mm

przebiegajcego przez potudnioavczes¢ gminy. Strefa ochronna — 100m w obie

strony od w/wym gazosgu jest maksymalnodlegtccia podstawow, w jakiej
mozliwa jest lokalizacja innych obiektéw budowlanyciMozliwe bedzie
zmniejszenie tej odlegioi, w zalenosci od charakteru planowanej zabudowy,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegétowymi.

Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz to:

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istjeejgo systemu,

- zgazyfikowanie wsi Wola Ociecka i Blizna oraz ysibtka Sadykierz gazem
z sieci krajowej lub z €@odka Zbioru Gazu Ziemnego zlokalizowanego we wsi
Ocieka (przysiotek Sadykierz).

Kierunki zagospodarowania z@& gazu ziemnego ,Blizna-Ocieka” to lokalne

wykorzystanie zasobOw zta lub oddanie gazu do systemu krajowego

gazocggiem w kierunku potudniowo-wschodnim (do miejscéeio Pustkow)

w sposOb umdiwiajacy zaopatrzenie w gaz w miejscaded Wola Ociecka

i Blizna.

[Dopuszcza si trag przebiegu gazoggow kopalnianych i metanolagiow,
potozonych w miejscowéri Ocieka i Kamionka, gmina Ostrow w kierunku
pétnocno -wschodnim (do miejscovad Czarna $dziszowska) oraz odwierty
gazowe ze strefami kmdek zbioru gazu - Tg* w miejscowdci Ocieka.

Zachowanie stref wolnych od zabudowy od:

- odwiertow czynnych -50 m,

- odwiertéw zlikwidowanych - 5 m.

Dopuszcza siprzebieg infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrego obszaru Tg*
teren przemystu gornictwa gazowego, w ktorym dopes s lokalizowanie:

- obiektow lub urzdzen technologicznych zwrzanych z wydobyciem i obrobk
kopaliny gazu ziemnego oraz z przesytaniem oczysmgo gazu ziemnego do
gazowej sieci zbiorczej,

- zabudowy administracyjno-socjalnej,

- drég wewntrznych, parkingéw, gags, zieleni uradzonej, infrastruktury
technicznej,

- strefy wokét terenu @wodku zbioru gazu- zagospodarowanie pod ziele
urzadzors.

G*14 - orientacyjny przebieg gazagow kopalnianych i metanolegéw od
ktorych naley zachowa bezpieczne odlegioi, zgodnie z aktualnymi na d#e
realizacji inwestycji przepisami.

Uwarunkowania zagospodarowania tererkiore naley uwzgkdni¢c w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczego6towych zasgospamdarowania:

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg@bszaru
Chronionego Krajobrazu,




- potazenie fragmentu terenu w granicach obszaru i teggmiczego ,,Blizna-
Ocieka",
- sgsiedztwo terenow faych.

Wytyczne do ustateplandéw miejscowych:
- w ustaleniach planéw miejscowych ngleuwzgkdni¢ lokalizacg obiektow
infrastruktury technicznej zwzanych z funkcjonowaniem terenu gorniczego
oraz wynikajce z tego ograniczenia w zagospodarowaniu terep@mwno w
warstwie tekstowej jak i graficznej planu, stososvmio obowdzujagcych w
dacie uchwalania planu przepisd#**

4.4.7. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie przewidujegsiealizacji zbiorczych systeméw zaopatrzenie
w ciepto. W indywidualnym ogrzewnictwie naledazy¢ do zmiany paliw statych
na takie, ktére nie pogarszatanusrodowiska.

Kotlownie w obiektach administracyjnych, ustugowyclprzemystowych winny
by¢ modernizowane w kierunku ograniczenia emisji pyl@azow. Przy realizaciji
nowych kottowni musi by bezwzgtdnie zapewnione nieprzekraczanie
dopuszczalnych norgrodowiska.
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IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna jest przeémiem wizji rozwojowej zawartej w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego na konkretne diratAby osagma¢ zatazone cele
rozwojowe polityka przestrzenna musi wiaé sic dobrze skoordynowanymi dziataniami
organow samogdu gminy.

1. Glowne zasady prowadzenia polityki przestrzenndp:

a) tworzenie warunkow dla efektywnego i kompleksowegaozwoju gminy
przy wiasciwym wykorzystaniu przestrzeni i zapewnienia odpowvednich
standardéw poziomuzycia mieszkaicow,

b) ulatwienie i koordynowanie dziatai r6znych podmiotéw uczestnicgcych
w procesach realizacji zada ,

c) ‘tagodzenie konfliktow i kolizji wystepujacych:

* miedzy wymogami ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego
a thzeniem do:
- zabudowywania dolin rzek i potokéw, obszaréw icdgch o dobrych
glebach i stref ochrony konserwatorskiej,
- rozpraszania zabudowy,
- zywiolowego wykorzystywania zasobow przyrody (ekspizja
kruszywa i wycinanie laséw)
* migdzy rozbignymi interesami w zaspokajaniu odmiennych potrzeb
poszczegolnychaytkownikéw przestrzeni,
* migdzy aspiracjami i oczekiwaniami miesikédw dotycacymi
zaspokajania potrzeb i poprawy warunkgyeia a niewystarczagymi dla
ich realizacji srodkami.

2. Zadania polityki przestrzennej

Realizacja przytych celow i gtdwnych kierunkow rozwoju wymaga pgma

dziataxr w nastpujacych dziedzinach:

- ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki,

- ksztattowania zabudowy, zagospodarowania teregasjpodarowania mieniem
komunalnym,

- rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury begcznej,

- zapewnienia realizacji celow publicznych.



2.1. Zadania w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i

a)

b)

d)

f)

kulturowego obejmuja:

przestrzeganie zasad ochrony (zgodnie z przepisaimgktow prawnie
chronionych, o ktérych mowa w rozdziale Il pkt.@.pa) i pkt.3.niniejszego
tekstu,

podicie formalnych dziaka zmierzajcych do nadania prawnych statusow
ochrony terenom i obiektom wymienionym w rozdzidle pkt.2.pp 1b)

I pkt.3. pp2),

prowadzenie wszelkiej dziatalfm w strefach ochrony konserwatorskiej,
w obiektach zabytkowych i na terenach stanowisk hewtogicznych
w uzgodnieniu ze s#lbami konserwatorskimi,

wykorzystywanie przedsivziecia projektowych i realizacyjnych informaciji

I wytycznych zawartych w specjalistycznych opracoiaah pn:

- ,Uwarunkowania przyrodnicze do studium......”\zerajgce m.in. wykaz
pomnikow przyrody oraz lokalizacpzikich wysypisksmieci),

- ,Studium ochrony wartai kulturowych i krajobrazu...” (zawierggym
m.in. spis zabytkow i stanowisk archeologicznychgjdupcych s¢ w
czesci I-ej dokumentacji merytorycznej niniejszego ,&tum”,

zapewnienie biologicznego funkcjonowania ekasyst gminy (doliny rzek,

tereny otwarte i lasy) poprzez:

- utrzymanie naturalnej odbudowy koryt rzek oraaldmgicznie czynnych
terenow wzdha dolin potokéw i na ich przedieniu- prowadzenie zakazu
wycinania zieleni nadrzecznej oraz lokalizacji ¢ddev w odlegtdci nie
mniejszej nt 10m od potokow,

- nie dopuszczenie do przekrywania i przegradzgutokow oraz do
sytuowania w korytarzach ekologicznych zabudowy wpos®b
umazliwiajacy swobodny przeptyw powietrza i przemieszczanjeflsry
i fauny,

- tworzenie dogodnych warunkéw do zalesiania gmntdajnizszej
przydatndci produkcyjnej (w tym terenowrodliskowych potokow) w
szczegolnéci na obszarach wskazanych na rysunku ,studium”,

- egzekwowanie  prowadzenia  zabiegébw ¢gehcyjnych  oraz
odnowieniowych (gruntéw pogbowych) na terenie lasoéw prywatnych,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzatwych i podziemnych,
powietrza oraz powierzchni ziemi poprzez:

- pilna modernizagj technologii i wprowadzenie ostrych zmadw
porzadkowo-sanitarnych na sktadowisku odpadow komundinye
Kozodrzy,

- egzekwowanie zgodnie z przepisami eksploatacji ioratkdw
akumulacyjnychiciekdw z Cukrowni Ropczyce,

- podgcie dziataa magcych na celu likwidacje mogielnika w Ociece,

- zlikwidowanie dzikich wysypiskmieci,

- nie dopuszczanie do lokalizacji na terenie gmimyestycji szczegolnie
szkodliwych dlasrodowiska,
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budowe grupowych systeméw odprowadzania i oczyszczaoiakOw
oraz pomoc w realizacji indywidualnych sposobéwysezzaniaciekow
na terenach poimnych poza zasgiem systemow grupowych,
ograniczenie rozwoju zainwestowania na obszaraociozonych w
strefach ochrony sanitarnejetijwody i na Gtdwnym Zbiorniku Wod
Podziemnych do czasu wybudowania tam kanalizagjtarnej,
eliminacg niekontrolowanego zrzutu zanieczyszcade wod i gruntow,
uzalenianie maliwosci realizacji obiektow wytwoérczei i ustug od
rozwigzania problemu oczyszczariciekow,

preferowanie lokalizacji obiektéw dziatakw gospodarczej o czystych
technologiach,

zapobieganie procesom degradacji | szkodom pmrgdukolnej
powstagcych wskutek dziatalrigi nierolniczej,
modernizagj istniegcych systeméw melioracji i pomoc przy

dostosowaniu do gospodarczego dostosowania wykiarags gruntow
podmoktych,

g) przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu gminymzeg;

zachowanie jak najwkszej ilcci terenOw otwartych i niedopuszczanie
do powstawania zabudowy poza obszarami wskazanyysiusium”
wykorzystywanie  wszystkich  przedsizie¢  inwestycyjnych i
modernizacyjnych dla systematycznego podnoszetesiykskrajobrazu i
tadu przestrzennego,

odnawianie elewaciji i przywracanie budynkom wyisbldachéw,
przeksztatcanie zabudowy dysharmonizgj z otoczeniem eliminowanie
zabudowy zrujnowanej i prowizorycznej oraz puiizowanie terendw
zdewastowanych,

maskowanie zielegiobiektéw infrastruktury technicznej,

h) podejmowanie i propagowanie dziatanagcych na celu zwkszanie
swiadomaci ekologicznej spotecastwa.

2.2. Zadania w zakresie aktywizacji gospodarczej i rozwjo turystyki
obejmuja:

a) wspieranie przedsbiorczcci lokalnej oraz tworzenie  warunkéw
sprzyjagcych pozyskaniu inwestorow zewgtrenych poprzez:

udostpnianie terendéw przemystu i ustug dla inwestycpvghie takich,
ktGre tworz nowe miejsca pracy dla ludéw miejscowej,

uzbrajanie w/wym. terendwgtlz udziat w ich uzbrajaniu,
wprowadzanie utatwie dla podmiotéw podejmagych modernizagj
obiektow opuszczonych (m.in. po Spotdzielniach Bkagjnych),
udzielanie wszechstronnej pomocy i stosowanidepeaciji dla dziata
rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,

przygotowywanie ofert i aktywna promocja,

b) ksztaltowanie wizerunku gminy o znacej funkcji turystycznej poprzez:

tworzenie atrakcyjnych przestrzeni w centrach zppsgdlnych wsi
wyeksponowaniem obiektow zabytkowych,
rozbudow bazy noclegowej i gastronomicznej,
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- wyznaczanie i oznakowanie tras turystyki pieszepwerowej
I samochodowej,

- rozwijanie informacji turystycznej i poszukiwargponsorow,

c) uksztattowanie péinocnej gxi gminy, jako strefy przyrodniczej-

turystycznej poprzez:

- modernizagj i rozbudow osrodka wypoczynkowego ,Kamionka” przy
uwzgkdnieniu wspolnych dziataz gmimg Sedziszow,

- szczegdla dbata¢ o wyghd estetyczny budowanych i modernizowanych
obiektow,

- tworzenie miejsc zatrzymania i wypoczynku turysttha wolnym
powietrzu,

- propagowanie i wspieranie rozwojuznych form turystyki catorocznej
(np. jezdziectwo turystyczne i lecznicze, narciarstwo biegatp.),

- adaptowanie na cele rekreacyjne i letniskowe pgrenych drewnianych
budynkow o cechach zabytkowych,

- wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego i agrgstyki.

2.3. Zadania w zakresie ksztaltowania zabudowy, gaspodarowania
terenu gospodarowania mieniem komunalnynobejmuja:

a) podniesienie efektywdo wykorzystania terenéw juzainwestowanych w
celu ograniczenia przeznaczania nowych terenOwzpoavestowanie,

b) zagospodarowywanie terenéw wskazanych do koramgint zabudowy
(réznego rodzaju) i w obszarach rolniczych z dopuszererzabudowy przy
uwzgkdnieniu:

- zapewnienia odpowiednich dojazdow do drog publych,

- tworzenia  zespotébw  zabudowy <z = wesmnym uktadem
komunikacyjnym i ograniczona liczba wjazdow do dr@gpwnych
(wojewodzkiej i powiatowej),

- zabezpieczenia miejsc postojowych (w tym powsaechdos¢pnych)
przy obiektach ustug publicznych i komercyjnych org@rodukciji
pozarolniczej,

- zachowania niezidlnych dojazdébw do pdél o parametrach
umazliwiajgcych przemieszczanieggnaszyn rolniczych,

- wydzielania dziatek budowlanych o wiellad i ksztatcie zapewniagym
zachowanie warunkow technicznych zabudowy,

- likwidowania barier urbanistycznych i architekicanych dla oso6b
niepetnosprawnych,

- stosowanie szczeg6lnie starannych razafi architektonicznych w
budynkach ayteczndci publicznej,

c) tworzenie upordkowanych pierzei w terenach zwartej zabudowy przy
drogach publicznych poprzez wprowadzanie dla gggiadupcych dziatek
rygoru stosowania np. jednakowych ogragdzkierunkéw kalenic, pokrycia
dachéw oraz obowzujacych linii zabudowy itp.,

d) niedopuszczanie do realizaciji:

- zabudowy o architekturze obcej stylowi regionatioie

- budynkdéw z dachami ptaskimi (bez okapdéw) i wysa@kmowyzej dwoch
kondygnacji w budynkach mieszkalnych i pawytrzech kondygnacji w
budynkach ayteczndci publicznej,

- tymczasowych, prowizorycznych obiektow ustugowych
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e) uwzgtdnianie wymogow ochrony cywilnej,
f) tworzenie i odpowiednie gospodarowanie mieniegmknalnym poprzez:
- powigkszanie gminnego zasobu nieruchdoiona potrzeby realizacji
ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowej i dziadéti gospodarczej
w rejonach na te cele wyznaczonych w ,studium”,
- szerokie stosowanie prawa pierwokupu we wszyistkiorzystnych dla
gminy przypadkach,
- dokonywanie dobrowolnej wymiany gruntbw z podraiot
uspotecznionymi i prywatnymi dggej wspoélne korzici,
- zbywaniem nieruchomdci komunalnych tylko gcznie z ustalonymi
uprzednio warunkami ich zagospodarowania, zapewoyaji zgodndé z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.4. Zadania w zakresie rozwoju systemow komunikacji infrastruktury
technicznej obowjzuja:

a) popraw funkcjonowania uktadu komunikacyjnego poprzez:

- zwigkszenie podstawowego uktadu drég gminnych,

- sukcesywne wykonywanie nawierzchni twardej ulepgz na drogach
powiatowych i gminnych,

- utwardzanie poboczy wzdtudrég powiatowych i gminnych w celu
wykorzystania ich dla ruchu rowerowego i pieszego,

- budowe drog pieszo-jezdnych wzdtudrogi wojewddzkiej Ostrow- Wola
Ociecka w terenach ju zainwestowanych i przewidzianych do
zainwestowania,

b) rygorystyczne przestrzeganie aktualnych przepidotyczcych warunkow
technicznych drég, linii rozgraniczaych i linii zabudowy w celu
ograniczenia ugiliwosci komunikacji [w chwili obecnej obowruje
Rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejrz02.03.1999
(Dz.U.Nr 43/99 po0z.430) - Dziat lll oraz ,Wytyczrierojektowania Drdog (
WDP-2)” rozdz.14 tab.14.3.wydane w 1995r. przez &DD

C) zwickszenie zaggu i standardu dziatania systeméw infrastruktury
technicznej poprzez:

- kontynuact rozpocztej budowy sieci kanalizacyjnej dla potudniowej
czesci (Ostrow, Skrzyszéw, Kozodrza, Borek MaKdzary),

- budowe grupowych systemoOw kanalizacji dla pozostategscz gminy
(Wola Ociecka, Ocieka, Kamionka, Blizna) — w pierejskolejndci dla
terenébw posiadagych wodocig a pot@aonych w strefach ochrony
sanitarnej w¢ wody pitnej oraz na obszarze Gtownego ZbiornikadWé
Podziemnych i jego strefy ochronnej,

- kontynuowanie budowy sieci gazowych i wodggwych,

- dalsz telefonizacy gminy z wykorzystaniem nowoczesnych technologii
bezprzewodowych,

- modernizowanie sieci elektroenergetycznej,

d) dgzenie do realizacji sieci infrastruktury techniczngipwnie w pasach
drogowych,

e) podejmowanie dziadaz zakresu komunikacji oraz infrastruktury technigz
(zwtaszcza w rejonach przygranicznych) wspélnigszesinimi gminami.
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3.1.

2.5. Zadania dotyczce realizacji celéw publicznych to:
- zadania stigce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, vikgice
z polityki przestrzennej grdu i samorzdu wojewodztwa podkarpackiego,
- zadania slgce realizacji lokalnych celow publicznych, wynikeg z
polityki przestrzennej samagdu gminy.

2.5.1. Do zada gminy stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych wynikajacych z polityki przestrzennej rzdu |
samorzadu wojewoOdztwa nalea:

- ochrona zasobéwrodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- zabezpieczenie terenu dla projektowanych przébieg
- autostrady A4,
- linii elektroenergetycznej 110 kV,
- modernizacja i rozbudowa rejonowego sktadowist@anldéw komunalnych,
- modernizacja drogi wojewddzkiej i drog powiatovayc

2.5.2. Zadania staace realizacji lokalnych celow publicznych to:

- budowa kanalizacji we wsiach Krzyszé#cgizary, Borek Maty, Kamionka,
Ocieka, Wola Ociecka i Blizna,

- modernizacja i rozbudowd&mdka wypoczynkowego ,Kamionka”,

- gazyfikacja wsi Wola Ociecka i Blizna,

- budowa niezédnych ustug publicznych jak sale gimnastyczne gzotach,
boiska sportoweswietlice wiejskie itp.,

- modernizacja drég gminnych,

- budowa wodogigéw dla wsi Blizna,

- dokmczenie telefonizacji gminy i modernizacja sieckéleenergetycznej,

- budowa cigow pieszo jezdnych wzdidrogi wojewddzkiej,

- urzgdzeniesciezek rowerowych, chodnikdw i terendw zieleni publiegn

Instrument polityki przestrzennej i obszary, dla ktoérych
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania jest
obowiazkowe

Instrumentami polityki przestrzennej f:

- przepisy prawne,
- srodki finansowe i mienie,
- dziatania organizacyjne

Realizacja ,polityki” zawartej w ,studium” jest ggiem wzajemnie
zsynchronizowanych dziatgorawnych.

* Podstawowym i najbardziej skutecznym prawnymrureentem realizacji zada
gminnej polityki przestrzennej jest miejscowy plamagospodarowania
przestrzennego.
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Ponadto w kompetencji gminy znajdujec sszereg uprawnie przydatnych

w realizacji ,polityki” wynikajacych z przepisow szczegdélnych zwiaszcza
w zakresie ochrony i ksztattowandeodowiska, ochrony débr kultury, ochrony
gruntow rolnych i lénych, ochrony przyrody, lasow oraz gospodarki gaomt

I wywlaszczania nieruchondoi.

Waznymi instrumentami realizacji ,polityki” ¢da konkretne przedsivzigcia
jak: emisja obligacji, stosowanie ulg i preferenafidatkowych dla inwestorow

itp.

3.2. Obszary dla ktorych sporadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obogakowe

Obowizek sporzdzania m.p.z.p. ze wzglu na przepisy szczegdélne obejmuije:

- tereny przeznaczone na cele ustug publicznych @odg, infrastruktury
technicznej (T) realizowanej poza pasem drogowymleri publicznej
(ZP,ZC), sportu i rekreacji (US) (podstawa prawna ustawa o0
zagospodarowaniu przestrzennym),

- tereny wskazane do lokalizacji przemystu i ustigu) i zabudowy
mieszkaniowej potzone na gruntach rolnych a przeznaczone na cele
nierolnicze, (podstawa prawna — ustawa o ochramientéw rolnych i
lesnych),

- tereny przeznaczone do eksploatacji surowcow (RBYstawa prawna-
prawo geologiczne i gornicze)

Ze wzgbkdu na istnigjce uwarunkowania obowzek sporzdzania m.p.z.p.

dotyczy obszarow:

- wskazanych do lokalizacji obiektéw i adzea turystyczno- rekreacyjnych
(um,

- stref ochrony konserwatorskiej,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej vagizonej z zabudowy (R) w przypadku
ztozenia wniosku o zabudaw zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami
»Studium”. Dotyczy to przypadkéw gdy nie ma innyehormowa prawnych
wykluczapcych lokalizac wnioskowanej inwestyciji.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowanesfizennego winny:

- obejmow& zaseg terenOw pozwalagy ustalté rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne w powzaniu z istnigjcym i pazadanym zagospodarowaniem
otoczenia, szczegOlnie w zakresie komunikacji iramia oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- zawierg m.in. ustalenia  dotygze  ksztattowania  zabudowy
| zagospodarowania terenu odme w p.2.3. lit.b), c), d) niniejszego
rozdziatu.

Kolejnas¢  opracowywania  miejscowych  planbw  zagospodarowania
przestrzennego zwianych z przeznaczeniem nowych terenéw pod
zainwestowanie powinna By skorelowana z wyprzedzap rozbudowy
gminnego systemu kanalizacyjnego.
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V. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
PRZYJETYCH ROZWI AZAN

1. Synteza wustal®@ V zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

V zmiana studium dotyczy terendw padmych w bezp&rednim gsiedztwie
wysypiska odpadow zlokalizowanego w Kozodrzy. Whigastniegcym g to grunty
niezagospodarowane, stangwiewytki. Tereny g wkasnaciag gminy Ostrow. Obite
Sa W czsci miejscowym planem zagospodarowania przestrzenndg 5/3/97
sporadzonym dla wysypiska odpadow wraz z bezpdnim otoczeniem. Ustalenia
planu przewiduyj zagospodarowanie terendw pod potrzeby eksploatgjitywaciji
i rozbudowy wysypiska.

Na dziex dzisiejszy zapotrzebowanie na nowe tereny do itawemia na
terenie gminy oraz korzystna lokalizacja analizoyan obszarow spowodowaty
koniecznd¢ dopuszczenia na nich realizacji szerszego wachlazestycji (tereny
w bezpdrednim gsiedztwie objte $ specjalg strefa ekonomiczy). W Studium
zmienia s¢, wiec ustalone przeznaczenie pod rozbugowysypiska odpadéw
komunalnych. Teren otrzymuje nowe preferowane mraezenie pod produkgj
sktady, magazyny, oraz ustugi z ahwoscia (dopuszczeniem) zagospodarowania
pod poszerzenie wysypiska odpadow — symbole terenBwr/T(op).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenwlityRa przestrzenna
okreslone w studium dla terenbw PUr oraz T(op) pozastajezmienione
I obowigzujg dla terenu olgfego niniejsz zmiana Studium, w takim zakresie jak dla
pozostatych terenbw o0 tym samym preferowanym p@ezeniu. Zmiana
dokumentow Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw pozwoli nha opracowanie miejscowychnpla zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie, ktOregalizie mogto nagpi¢ zagospodarowanie
terenu zgodne z oczekiwaniami i potrzebami spolegospodarczymi Gminy.

Zmiany zostaty zawarte w tékie i na rysunku dokumentéw Studium
(uchwalona cgs¢ Studium) i wyr@nione zgodnie z oznaczeniami V zmiany
Studium.

Jednolity tekst studium i jednolity rysunek Studiwstanows zahczniki do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

Dokument sklada siz dwdch czsci:

Czes¢ | — Uwarunkowania, w tym tekst i rysunki,
Czes¢ 1l — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna, wn tekst i rysunek - g&¢
uchwalana:

Studium uchwalone zostato uchwata Nr XXVI11/95/208@dy Gminy Ostrow z dnia
19 kwietnia 2000r. wraz z pbiejszymi zmianami.

Zalgczniki do uchwaty stanowi

- Zat. Nrl-tekst studium,

- Zat. Nr2-rysunek studium, wykonany na mapie wiskd 0 000;



Ustalenia prowadzone w_V zmiaBtudiumzostaty oznaczone gwiazgk numerem
odpowiadajcym kolejnej zmianie - [j

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju
- brak nowych ustafe — w granicach opracowania nie ngy zmiany
uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, tliwiaj gce
prowadzenie korekt dokumentu, dla teges¢a Studium dotyczca diagnozy
stany istniggcego i uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego gminy
nie wymagata zmian czy uzupetifje

2) Zmiany w cgsci lI- Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium — zmiany zawarte zostaty:

- w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowaniahodpunkt 6 -
»,Obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej” (str).15

- w punkcie 4.3. ,kierunki rozwoju komunikacji” ppdnkt 2, w czsci
dotyczcej drég powiatowych (str. 17).

- w punkcie 2 ,Kierunki ochronyrodowiska przyrodniczego”, w zakresie
dotyczicy przepisébw obowzujagcych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

b)  rysunek studium

- 0znaczono grangcV zmiany studium,

- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie teremfrnowadzajce
symbole  3PUr/Top i 4PUr/Top — tereny zabudowy pkayjnej
i ustugowej z dopuszczeniem inwestycji wymagsEh sporzdzenia
raportu o oddziatywaniu n&odowisko oraz zwézanych z wysypiskiem
odpaddw,

- zmieniono przebieg drogi powiatowej relacidzary — Witkowice
oznaczonej symbolem KZ,

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustavg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadanas przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 1z paiejszymi zmianami) oraz rozpadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawdakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grgidzy U. Nr 118
z dnia 2004 r., poz. 1233).

Nieujete w V zmianie Studium zagospodarowania, o ktoryowa w atr. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prz&snym nie wyspuja na
terenie gminy Ostrow, w granicach efyich zmiam Studium. Dotyczy to w
szczegOlnéci zagadnia@, wprowadzonych do problematyki Studium usiaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ektdie wysipity, jako
obowigzkowy zakres ustabe studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawierejkt®poradzone zostato
Studium obowjzujace g to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomlzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie paxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomii, a take
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obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelan sprzeday
powyzej 400 ni(2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawsiztozu filar ochronny;

- obszary pomnikéw zagtady i ich ster ochronnycazoobowjzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenokydbyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. 8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacii;

- granice terendéw zamlgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.

Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofpowgcym Studium.

* Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

- potazenie (czsciowo) w Milecko — Kolbuszowsko — Gtogowskim Obszar
Chronionego Krajobrazu, na terenie, ktérego obpwi przepisy
Rozporadzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia &dgpernika
2005 r. w sprawie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogkwgo Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiddy 138 poz. 2105 z
pézniejszymi zmianami),

- brak obiektow i obszaréw afiych ochro na podstawie przepisow @thnych
oraz obiektow i terenéw wymagajch obgcia ochrong,

- teren nie jest nazany na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwange s
mas ziemnych,

- lezy poza istniggjcymi i projektowanymi obszarami Natura 2000 i jego
zagospodarowanie niedrie oddziatywato na taki obszar,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmigreeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze,

- fatwa dostpnas¢ komunikacyjna i dogp do sieci uzbrojenia terenu,

- wlasn@g¢ Gminy Ostrow.

Powyzsze uwarunkowania zadecydowaly o ustalonym prefengw kierunku
zagospodarowania terenéw etlych zmia Studium.
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2. Synteza ustal®@ VI zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty VI zmiamg Studium, o powierzchni okoto 3,82 ha, paday jest
w miejscowdci Skrzyszow, po poétnocnej iwschodniej stronie urddowvy wsi,
w bezpdrednim gsiedztwie cmentarza parafialnego. Obejmuje gruntyner
niezabudowane, dagine z drogi powiatowe] relacji AnastazOw — Skrzyszo
i zdrogi gminnej relacji Ostrow — Skrzyszow, pogzzogoélnodospna drog
wewretrzng, stanowaca dojazd do cmentarza. Obejmuje rownigvw. drog
przewidziam do poszerzenia i przekwalifikowania na publigzn

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wgzonej z zabudowy (R).

Zmiana ustalke Studium w zakresie ww. terenu z®wana jest z zamiarem
dopuszczenia na nim publicznych ustug sportu. Temaoh lokalizag boisk zostat
wybrany jako najkorzystniejszy gtéwnie z punktu meédia maliwosci pozyskania
gruntu pod realizagjinwestycji jak rownie usytuowania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi.

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowgmeeznaczenie pod
ustugi sportu (US) i dragpubliczry (KL).

Ogodlnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yha@lit
przestrzenna okéone w Studium dla ww. trendw oboyzuja w zakresie olgtym
niniejszz zmiary Studium, w takim zakresie jak dla pozostatych riére o tym
samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studiurowgmiza dodatkowo
uszczegotowienie ustale dla terenow ustugowych, w tym o wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
I wyrdznione zgodnie z oznaczeniami VI zmiany Studiumd&@kowo sporzdzono
syntez uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu w zakvbgigym
zmiarg Studium w formie tekstowej i graficzne.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu zmiany Studium stangwialczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w VI zmianStudium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - {]

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono syntez uwarunkowaé zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VI zmian Studium, ktéra skiadacsk czsci tekstowej i graficznej (w
skali 1: 10 000) i stanowi o¢lony zahcznik do uchwaty.




Poniewa VI zmiana Studium uchwalagtizie Bcznie z VII zmiag Studium
dla terenu potonego w Woli Ocieckiej opracowanie dotyczy dwoctetéw
w zakresie ww. zmian.

2) Zmiany w czsci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
- w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowanigipdpunkt 4 —  tereny
zieleni i sportu (ZP,Z0,US)”,

b)  rysunek studium
- 0znaczono grangcVl zmiany studium,
- 0znaczono nowe preferowane przeznaczenie terarpyowadzajc symbole
1US oraz wydtaajac trag drogi publicznej KL.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustave
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdniejszymi zmianami) oraz rozpadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawdakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grgizy U. Nr 118
z 2004 r., poz. 1233).

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego cpyjgste na terenie
objetym zmiana Studium, majce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potozenie poza wielkoprzestrzennymi formami ochrony prdy, w tym poza
terenem Natura 2000 i brak wptywu jego zagospodanmavna funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- teren nie jest objy ochror prawry, nie wystpuja na nim obiekty okjte
ochrory prawrg w zakresie ochronyrodowiska i ochrony zabytkéw oprécz
stanowiska archeologicznego wpisanego do ewideadjytkow, wymagarego
objecia ochron,

- teren nie jest nazany na osuwanie gimas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymi,

- teren ley poza Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych orazojesgref, oraz
poza strefami ochronnymig¢dj wody.

- teren jest eksponowany z drogi publiczne.

- tatwa dosgpnas¢ komunikacyjna i dogp do sieci uzbrojenia terenu.

¢ Obj&nienia przygtych rozwazan:

Miejscowas¢ Skrzyszéw nie posiada gminnego boiska sportowegm,liczac
terenébw szkoly, a planowana inwestycji wptynie katne na podniesienie
jakaosci zycia mieszkacow.

Poniewa teren inwestycji jest stosunkowo zguna potrzeby jednej wsi, me
stanowé centrum sportowe dla gminy (posiada faostpnas¢ komunikacyjn
do centrum Ostrowa od strony pétnocno- wschodiiegwigzku z powyszym
przewiduje s} lokalizacg kilku boisk sportowych, w tym petnowymiarowego

[ 1*2 -*14 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkaivikierunkéw zagospodarowania przestrzennegd*d
gminy Ostréw



boiska do pitki nanej, miasteczka rowerowego, ewciezki zdrowia i innych
atrakcji dla dzieci i mtodziey wraz z zapleczem technicznym.

Istotrg spraw przy rozplanowaniu funkcji jest uwzglnienie gsiedztwa
cmentarza, w sposob, ktory zapewnitby zminimalizowaewentualnych kolizji
funkcjonalnych.

Projektowana droga publiczna klasy lokalngjlie hczyta dwie drogi publiczne
- powiatowy relacji Anastazéw — Skrzyszow i gminmelacji Ostrow —
Skrzyszow obstugag tereny ustug publicznych §*
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3. Synteza ustal® VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

3.1. ZMIANANR VII-1

Teren obty VII-1 zmiamg Studium potaony jest w miejscowszi Wola
Ociecka, po poétnocnej stronie drogi wojewodzkidpeg Tuszyma — Ropczyce —
Wisniowa, w bezp&rednim gsiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Woli
Ocieckiej. Posiada powierzclenokoto 3,2 ha. Obejmuje swym zegiem stac}
uzdatniania wody wraz z 2 qgiami oraz gsiadugce z nimi tereny ustugowe |
produkcyjne.

Zgodnie z obowjzujgcym dokumentem Studium, teren podoy jest
w obszarze Tw - infrastruktury technicznej, obseamstug Um, na ktérym
dopuszcza silokalizowanie obiektow mieszkaniowych oraz tererfie— rolniczym.
Zgodnie ze Studium teren patmy jest w strefie ochrony ekspozycji zadoia
dworsko-parkowego.

Zmiana ustake Studium w zakresie ww. terenu z®ana jest z konieczicia
dopuszczenia na przedmiotowym tereniezimmsci doinwestowania istniggych
terendw ustugowych przy jednoczesnym ustaleniu dzagehrony istnigjcych
zasobowsrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwigzku z powyszym teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie
pod produkg}, skiady imagazyny oraz ustugi z dopuszczeniemudaly
mieszkaniowej (1PUm) a w pozostatep@a utrzymuje dotychczasowe preferowane
przeznaczenie pod tereny infrastruktury technicgh@&yyv).

Ogodlnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego terguulityka
przestrzenna okéone w Studium dla terenbw Pum i Tw obawmijg dla terenu
objetego niniejsg zmiary Studium, w takim zakresie jak dla pozostatych néve
0 tym samym preferowanym przeznaczeniu. Zmianai@tuavprowadza dodatkowo
uszczegotowienie ustaledla terendw produkcyjno-ustugowych, w tym wytycehy
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgnne

Zmiany zostaty zawarte w tékie i na rysunku dokumentu Studium
i wyrdznione zgodnie z oznaczeniami VIl zmiany Studium.odBtkowo
sporzdzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie olgtym zmiary Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu zmiany Studium stanawaahczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w VII-1 zmiganStudium zostalty oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - {]

1) Zmiany w cgsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VII zmia Studium, ktéra sktadaiz czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna




a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
- w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowanigodpunkt 6 — ,Obszary
zabudowy produkcyjnej i ustugowej”,
- w punkcie 4.4.3."Zaopatrzenie w wgd

b)  rysunek studium

- 0znaczono grangcVIl-1 zmiany studium,

- 0znaczono nowe preferowane przeznaczenie terarmpowadzajc symbole
1PUm - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej apuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, zmieniono z@si terendw infrastruktur
technicznej i oznaczono symbolem 1Tw.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustavy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pniejszymi zmianami) oraz rozpadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawdaekresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gr{izy U. Nr 118
z 2004 r., poz. 1233).

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epnjgte na terenie
objetym zmian Studium, majce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potozenie (w niewielkim fragmencie — wzdiuwschodniej granicy terenu)
w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego Cilysz Chronionego
Krajobrazu,

- potozenie poza innymi wielkoprzestrzennymi formami octy@rzyrody, w tym
poza terenem Natura 2000; zagospodarowanie terientedzie miato wptywu
na funkcjonowanie obszaréw Natura 2000,

- potozenie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnyet?5,

- wystgpowanie w granicach terenu dwockeduwody wraz ze strefami ochrony
bezpdredniej — nie ustanowiono stref ochronysmganiej ug¢ (pozwolenie
wodnoprawne — decyzja Starosty Ropczycko);

- na terenie nie wysgpuja obiekty obgte ochrom na podstawie przepisow
odrebnych ani obiekty wart@iowe wymagajce obgcia taky ochror,

- teren nie jest narany na osuwanie gimas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymi,

- potazenie w obszarze ekspozycji zabytkowego zespotu skweparkowego
w Woli Ocieckiej,

- brak obowizku uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

- latwa dosgpnas¢ komunikacyjna i dogp do sieci uzbrojenia terenu.

* Objanienia przygtych rozwiazah:

Przygte w projekcie zmiany Studium rozygania ma na celu pogodzenie
w sposOb optymalny wnioskowanego przez sei@eli gruntbw zagospodarowana
terenu i wysfpujacych uwarunkowa srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
przy rownoczesnym uwzgdnieniu stanu prawnego terenu — ustalbowizujgcego
planu miejscowego.
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Pomimo przeznaczenia, w obaziuijgcym dla tego terenu planie miejscowym,
wigkszej czsci terenu pod urglzenia komunalne, plan dopuszcza lokalizowanie
obiektow o funkcjach ,dla potrzeb gminy” w granibacatego terenu, co me i jest
interpretowane w sposob bardzo szeroki (nowe inwegst ustugowe czy
produkcyjne stigg rozwojowi gospodarczemu gminy). Ponadto ustalenia
obowigzujacego planu nie zapewngagkspozycji zabytkowego dworu dopuszaeaj
zabudow wzdtwz drogi w granicach catego terenu g@bpgo planem na odledi®
10,0 m od krawdzi jezdni drogi wojewodzkie;.

Ustalapc w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowdar@nu wz¢to
pod uwag istniegce zainwestowanie oraz wmovos¢ rozwoju prowadzonej
dzialalngci gospodarczej przy réwnoczesnym zachowaniu ekspgionbiektow
zabytkowych z drogi publicznej oraz konieczfiochrony wéd gibinowych.]*7

[3.2. ZMIANANR VII-2

Synteza wustalé@ VII-2 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréow  wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty VII-2 zmiamng Studium (czs¢ druga VII zmiany Studium),
o powierzchni okoto 0,5 ha, pdony jest w miejscowkzi Wola Ociecka, po
potnocnej stronie drogi wojewodzkiej relacji Tusam Ropczyce — Winiowa.
Lezy bezpdrednio przy zabudowanych nieruchodoiach, po poétnocnej stronie
gtébwnego cigu zabudowy wsi, zlokalizowanego w jednymedzie dziatek wzdha
drogi. Teren graniczy z obszarengrigm; jest niezainwestowany. Stanowi grunty
rolne, czsciowo zadrzewione. Posiada przeznaczenie pod eaiesiv miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001.

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L).

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowgmeeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, jako poszerzenie istnigych terendw o tej
samej funkgciji.

Ogodlnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yha@lit
przestrzenna, okékne w Studium dla poszczegélnych obszaréw w Stnzkt
funkcjonalno-przestrzennej gminy ob@®ilja odpowiednio dla terenow aftych
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przezew@iem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiasialé dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw asmpdarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami ob@wjacych przepiséw, dotygeych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
I wyrGznione zgodnie z oznaczeniami VII-2 zmiany Studiurbodatkowo
sporzdzono syntez uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie olgtym zmiary Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu VII-2 zmiany Studium stanawizahczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.
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Ustalenia wprowadzone VII-2 zmianStudium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadgjym kolejnej zmianie - [...T'Z

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono syntez uwarunkowé zagospodarowania przestrzennego terenu
objctego VII-2 zmian Studium, ktora sktadagie czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» W punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania’, pgdpunkcie 1) —
,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)”:
- wprowadzono ustalenia szczegotowe dla terenudmly oznaczonego
na rysunku Studium symbolem 3Mu;

b)  rysunek studium:

» o0znaczono granicVII-2 zmiany studium,

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wglmove symbol -
3Mu - dla oznaczenia obszaru zabudowy mieszkani¢@eporodzinnej,
zagrodowej, ustugowe)).

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustave

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z

2012 r., poz. 647) oraz rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdo i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Rrzldnia 2004 r., poz. 1233).
Nieujete w VII-2 zmianie Studium zagadnienia, o ktorycbhvma w art. 10 ust.

2 oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowgmzestrzennym nie

wystepuja na terenie gminy Ostrow, w granicachgig¢h zmian Studium. Dotyczy

to w szczegélnii zagadnié wprowadzonych do problematyki Studium usiaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ektdrie wysipity, jako

obowigzkowy zakres ustate studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawieejktéporadzone zostato

Studium obowgzujace i g to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelani sprzeday
powyzej 2 000 M oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnyechzoobowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenokydbyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. l8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendw zamlkgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygtujagcych w gminie,

- obszary rozmieszczenia wdzenr wytwarzajcych energi elektryczm o mocy
przekraczajcej 100 kW a take ich stref ochronnych.
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Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie
Studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epnjgte na terenie
objetym zmian Studium, majce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg®bszaru

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obgmuija przepisy rozpormzenia

Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.200& sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Gtogowkiego Obszaru Chronionego Kragan (Dz. Urz. Woj.

Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, zp&m.),

- ssiedztwo terenow kaych,
- brak ogranicze w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z potaenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyydw tym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu furakcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- obszarami nar@mnymi na osuwanie gimas ziemnych,

- obszarami nar@mnymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objtymi ochrory na podstawie przepiséw athnych, lub na ktérych
wystepuja obiekty obgte ochron,

- tereny rolne - gleby o niskich klasach bonitacyjmyc

* Objanienia przygtych rozwiazah:

Projekt zmiany studium przewiduje nieznaczne, pomkt poszerzenie
istniejgcych terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzirehekalizowanych po
poinocnej stronie drogi wojewddzkiej w  Woli Ocieeki Teren zostanie
zagospodarowany pod nie ¢oej niz dwie dziatki budowlane a sposob jego
zagospodarowania oraz cechy lokalizowanej na niondawy l@da nawizywaty do
sposobu zagospodarowanigiednich obszaréw mieszkaniowych.

Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowagienu mieszkaniowego

nie wptyrg negatywnie na przyredbszaru chronionego krajobraz*aﬁ

-/ -
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[4. Synteza ustalé@ VIII-1 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Zmiana nr VIII-1 stanowi ¢g¢ VIII zmiany studium. Na podstawie
przeprowadzonych w trakcie opracowania zmiany analmazliwosci
zagospodarowania terenéw pod elektrownie wiatrokazato s¢, ze planowana
inwestycja musi ogranic2y sic do terenu potzonego po potudniowej stronie
skladowiska odpadow. Dodatkowo w trakcie opracowarimiany zaszia
konieczndé¢ wprowadzenia nowych ustalestudium, dla terendéw produkcyjno-
ustugowych, ktére wymagaj ponowienia procedury planistycznej, dlatego
opracowanie zostato podzielone na 2 etapy.

Teren obgty VIII-1 zmiang Studium, o powierzchni okoto 158 ha pmdoy
jest w miejscoweciach: Ostrow, Kozodrza oraz Borek Maly. ziye pomicdzy
sktadowiskiem odpaddéw od pétnocy, autosirdd (w budowie) od potudnia, drgg
wojew0Odzly relacji Tuszyma-Ropczyce-Whiowa od zachodu oraz drpg
powiatow relacji Zdzary - Witkowice od wschodu.

Teren uytkowany jest jako: wyrobisko poeksploatacyjneurgy rolne -
uprawy wierzby energetycznej, stawy, rowy meliojaey drogi nieutwardzone, na
niewielkiej powierzchni las iw przewajacej czsci grunty rolne odtogowane
(niewzytkowane rolniczo). W ggci objety jest planami miejscowymi, na podstawie
ktérych naspito zainwestowanie oraz zalesienia gruntow.

Zgodnie z obowgzujagcym dokumentem Studium, teren padoy jest
w obszarach: eksploatacji kruszywa, rolnych i wwielkim fragmencie knych
oraz drog publicznych gminnych.

Zmiana ustak® Studium w zakresie ww. obszaréw zmana jest z zamiarem
dopuszczenia na nich elektrowni wiatrowych oradadkowo innych funkcji, w tym
instalacji fotowoltaicznych i ustug sportu.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki zagospodaniav terendéw oraz
szczegotowe ustalenia dla wydzielonych terenéw ityeane do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnigsrmogami obowjzujgcych
przepisow, dotycxych zakresu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VIII-1 zmiany Studiurbodatkowo
sporzdzono synteg uwarunkowa& zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie olgtym zmiary Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu VIII-1 zmiany Studium stanewizabczniki do uchwatly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone VIII-1 zmianStudium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - [...§:

1) Zmiany w cgsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono syntegz uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VIII-1 zmiara Studium, ktora sktadaesk czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty;



2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszaréimo-lesnych”,

w podpunkcie 1) — obszaryskee i 2) — ,0bszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej” - wprowadzono ustalenia dla nowychekgmrii terenéw
rolnych — istniggcych zbiornikow wodnych, w tym stawdw, o symbolu
Rws:

» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”;

- w podpunkcie 4) — ,tereny zieleni i sportu (ZFD,AJS)” wprowadzono
ustalenia szczegotowe dla terenu 2US,

- w podpunkcie 6) — ,,obszary zabudowy produkcynagtugowej (PU)”
wprowadzono ustalenia szczegotowe dla terenu 1PUr;

- dodano podpunkt 6a) dla nowych obszarow produkeyj - lokalizacji
elektrowni wiatrowych (Ry),

- w podpunkcie 7) — ,obszary powierzchniowej eksmmjizsurowcow
(PE)” wprowadzono ustalenia dotyce nowego sposobu rekultywacii
terendw — pod ustugi sportu (jak w pkt 4) z dopasniem lokalizaciji
elektrowni wiatrowych oraz wprowadzono ustaleniazegotowe dla
terendéw poeksploatacyjnych PE#US

» w punkcie 4.3. ,Kierunki rozwoju komunikacji”:
- w podpunkcie 4.3.3 wprowadzono ustalenia dafgezlrog gminnych
oznaczonych symbolem KL.

b)  rysunek studium:

» oznaczono granicVIII-1 zmiany studium;

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenéw, wgdgzie liniami

rozgraniczajcymi, wprowadzajc nowe symbole:

- Pew — tereny produkcyjne — lokalizacji elektrowni wawych,

- PE/RwUS — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdereny
ustug sportu, tereny produkcyjne- lokalizacji eteltni wiatrowych -
(jako kierunek rekultywaciji),
oraz

- PUr — obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowegdapuszczeniem
inwestycji wymagajcych sporadzenia raportu o0 oddziatywaniu na
srodowisko,

- US - tereny ustug sportu,

- R—obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazabudowy,

- Rws —wody powierzchnioweaytkowane rolniczo,

- L — obszar lgny;

» uzupetniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustavg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanaw przestrzennym oraz
rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietn2904 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawa i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Nie ujete w VIII-1 zmianie Studium zagadnienia, o ktéryobwa w art. 10 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@nnie wys¢puja ha terenie
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gminy Ostrow, w granicach atyych zmiam Studium. Dotyczy to w szczegokw

zagadni@ wprowadzonych do problematyki Studium usiaw planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie ypjist, jako obowizkowy zakres

ustalé studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, na podstawie ktérej spdeone zostato Studium obayaujace | @

to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelani sprzeday
powyzej 400 nf(2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnyechzoobowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenokydbyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. l8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenéw zamlkgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.

Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie
Studium.

Dla VIII-1 zmiany Studium nie obowzuja przepisy art. 10 ust. 2a. ustawy - nie
wystepuje konieczn& wyznaczania obszaréw, na ktorych rozmieszczoedy b
urzadzenia wytwarzace energi z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajcej 100 kW a take ich stref ochronnych zgaanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniwytkowaniu terenu (w zvazku z dai podgcia
uchwaty o przysipieniu do sporgdzenia dokumentu). Jednak w zmianie Studium
wyznaczono obszary rozmieszczenia takichhdzen a obszary ich oddziatywania
zabezpieczone gs przez kolidugcym zagospodarowaniem w obaaijagcym
studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epnjgte na terenie
objetym zmian Studium, majce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- korzystna lokalizacja - teren zdegradowanyzlmgy do wprowadzenia nowych
funkcji, potazony pomédzy autostragla obszarami o charakterze przemystowym

i sktadowiskiem odpadow,

- brak ogranicz& w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z potaenia poza:

- wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wntypoza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wptywu na funkowanie obszaréw
Natura 2000,

- obszarami nar@nymi na osuwanie gimas ziemnych,

- obszarami nar@mnymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- obszarami oltymi ochrony na podstawie przepiséw aethnych lub na
ktorych wystpuja obiekty obgte ochron,

- obszarami zabudowy mieszkaniowej,
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- dobra dosipnas¢ komunikacyjna oraz niiwos¢ uzbrojenia terenu, w tym
odbioru energii,

- brak obowizku uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

¢ Obj&nienia przygtych rozwazan:

Do korzystnych uwarunkowiamapgcych wpltyw na sposob zagospodarowania
obszarow oflgtych VIII-1 zmiana Studium, w tym wskazanych podkdbzacg
elektrowni wiatrowych zaliczono: stosunkowo dobrearwnki wietrznéci, brak
wystepowania prawnie chronionych obszardéw przyrodnicziydkulturowych, brak
wystepowania zasoboéw wymagaych obgcia ochrom, doby dostpnasé
komunikacyja, mazliwos¢ dogodnego podezenia do sieci elektroenergetycznej,
potozenie terenu poza obszarami zabudowy mieszkanioraej @bszarami cennymi
przyrodniczo jak rownie brak ogranicze wynikajgcych ze stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego. Pdlenie pomgdzy wysypiskiem odpadow a budowan
autostrad stwarza dobre warunki dla lokalizacji elektrowniatwowych iw petni
uzasadnia ich realizacpa przedmiotowym terenie.

Biorac pod uwag wyskpujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego okileno miejsca maiwej lokalizacji elektrowni wiatrowych
i farmy fotowoltaicznej, zaréwno na terenach niezg&stowanych — rolnych jak i na
terenach mdiwych do zagospodarowania pod funkcje, ktore nielickija
z lokalizacy elektrowni wiatrowych (tereny poeksploatacyjneopuaszczog funkcja
ustug sportu — tory kartingowe).

W zmianie Studium ¢#¢ terendw otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie,
na innych dopuszczacsnowe uzupetniage zagospodarowanie.

Ustalono nowe przebiegi drég publicznych uwggiajpce trag autostrady A4.

W granicach poszczegodlnych terenow ustalono szézegd zasady

zagospodarowani i warunki zabudowy oraz wytyczneldadw miejscowych .} 8

-/ -
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4. Synteza ustald IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz @zasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty IX zmiamg Studium, o powierzchni okoto 20,5 ha paday jest
w miejscowdciach Ocieka i Zéary, pomédzy drog powiatows relacji Ocieka —
Kamionka a rzek Tuszyml. Obejmuje grunty rolne, grunty zadrzewione
i niewielkie obszary lene oraz kilka siedlisk mieszkaniowych.

W uchwale o przygpieniu do sporgdzenia zmiany studium zostata podana
omytkowo powierzchnia terenu 25,0 ha, zamiast 2@5co jest kidem pisarskim
(teren obgty IX zmiamg Studium pokrywa siz terenem ok&onym w uchwale o
przysgpieniu do jego sposrzenia.

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wigizonej z zabudowy (R) oraz obszarzanjen

(L).

W zmianie Studium ¢&¢ terendw otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing a pozostata utrzymuje dotychczasowy,
rolny i lesny, kierunek zagospodarowania.

Ogollnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yalit
przestrzenna, okfékne w Studium dla poszczegdlnych obszarow w Strnazkt
funkcjonalno-przestrzennej gminy oba@aija odpowiednio dla terenéw ajtych
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przezew@iem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiasialé dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw asmpdarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami ob@wjacych przepiséw, dotygeych
zakresu studium.

Zmiany zostaty zawarte w tékie i na rysunku dokumentu Studium
I wyrdznione zgodnie z oznaczeniami IX zmiany Studiumd&kowo sporzdzono
syntez uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu w zakvbgisym
zmiarg Studium w formie tekstowej i graficzne.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu IX zmiany Studium stanewiahczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone 11X zmian Studium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadgjym kolejnej zmianie - [... ?

1) Zmiany w cgsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego IX zmiam Studium, ktora sktadaesiz czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w czsci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
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» W punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania’, pgdpunkcie 1) —
,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)”:
- wprowadzono ustalenia szczegotowe dla obszarévbudmavy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 1Mu i 2Mu;

b)  rysunek studium:

» o0znaczono graniclX zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terendéw, wgdgie liniami
rozgraniczajcymi, wprowadzajc symbole:
- 1Mu, 2Mu - obszary zabudowy mieszkaniowe] (jeddainnej,
zagrodowej, ustugowej),
- 1R — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjngjaezone z zabudowy,
- 1L, 2L — obszary kne — tereny las6w do utrzymania.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustave

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U.

z 2012 r., poz. 647) oraz rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdo i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Rrzldnia 2004 r., poz. 1233).
Nieujete w IX zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowart. 10 ust. 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowarzestrzennym nie wysiuja

na terenie gminy Ostrow, w granicach gippgh zmiam Studium. Dotyczy to

w szczegOlnéci zagadnié wprowadzonych do problematyki Studium usiaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ektdrie wysipity, jako

obowigzkowy zakres ustate studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawieejktéporadzone zostato

Studium obowgzujace i g to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelani sprzeday
powyzej 2 000 M oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnyechzoobowazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenokydbyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. 8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendw zamlkgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygtujagcych w gminie,

- obszary rozmieszczenia wdzenr wytwarzajcych energi elektryczm o mocy
przekraczajcej 100 kW a take ich stref ochronnych.

Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie

Studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego cpyjgste na terenie
objetym zmiana Studium, majce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:
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- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg@bszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obgwmuija przepisy rozpormzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.200k sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Gtogowkiego Obszaru Chronionego Kragan (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, zp&m.),

- potozenie przy drodze publicznej powiatowej - wymaganachowanie
odpowiedniej odlegkxi zabudowy od krawdzi jezdni drogi oraz pof®nie
budynkow poza ugrliwoscia zwigzan z jej uzytkowaniem,

- potazenie w gsiedztwie linii elektroenergetycznej 15kV i 400 kV (pas
technologiczny — po 40,0 m w obie strony od osi)li

- zagospodarowanie terenogsednich — las,

- brak ograniczé& w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z potaenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyyodw tym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu funagkcjonowanie
obszarow Natura 2000,

- obszarami nar@nymi na osuwanie gimas ziemnych,

- obszarami nar@mnymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objtymi ochrory na podstawie przepisow @thnych, lub na ktérych
wystepuja obiekty obgte ochron,

- brak obowjzku uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i lnych na cele niefae.

* Objanienia przygtych rozwiazah:

Projekt zmiany studium przewiduje utworzenie nowyterendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy miejscésvZdzary i Ocieka, wzdha
drogi powiatowej relacji Ocieka — Kamionka. Noweete zabudowy stanowityella
uzupetnienie i kontynuagj istniegcych przy ww. drodze zespotow budynkow
mieszkalnych i1 zagrodowych. Wyznaczono dwa terempudowy oznaczone
symbolami 1Mu i 2Mu, rozdzielone niewielkim obszardéesnym. Posiadaj one
korzystne warunki ekofizjograficzne, tajwdostpnas¢ do drogi publicznej
i mozliwos¢ petnego uzbrojenia w infrastrukturtechniczn. Sgsiedztwo rzeki
Tuszymki (okoto 150,0 m) nie stanowi zageoia zalewaniem wodami
powodziowymi. Teren pofmny jest w gsiedztwie linii 15 kV i 400 kV - (okoto
100,0 m od jej osi), a we zgodnie z wytycznymi PSE jako zatlzy sieci, poza jej
ucigzliwoscia (pas techniczny wynosi - 40,0 m od osi linii).

Wzdtuz rzeki i linii elektroenergetycznej utrzymujeesiereny rolne (R) bez
prawa zabudowy. Pozostawiag¢ siowniez tereny léne (L) w dotychczasowym
uzytkowaniu, zgodnie z obowzujagcymi ustaleniami studium.

Przewidziane w zmianie Studium kierunki zagospodaroa terenow
mieszkaniowych o matej intensywstd zabudowy nie wply;m negatywnie na

przyroct obszaru chronionego krajobraz*a.]

-/ -
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5. Synteza ustalda X zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty X zmiarg Studium, o powierzchni okoto 28,0 ha, paday jest
w miejscowdci Ocieka, po poétnocnej stronie drogi powiatowejacg Ocieka-
Kamionka, w bezpgednim gsiedztwie granicy administracyjnej z miejscewei@
Zdzary. Obejmuje grunty rolne niezabudowane, pofe pomgdzy terenami lasow,
w zasegu zblzonym do obszaru udokumentowanegazataruszywa.

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wgzonej z zabudowy (R).

Zmiana ustake Studium w zakresie ww. terenu z®aéna jest z zamiarem
eksploatacji kruszywa (piasku) z udokumentowanégiaz

W zmianie Studium tereny otrzymujnowe preferowane przeznaczenie pod:
eksploatag kruszywa, z kierunkiem rekultywacji pod wody powiehniowe —
stawy hodowlane, pod tereny zabudowy zagrodowej azliwmoscia zabudowy
zZwigzanej z produkegj rolng i zabudowy rekreacyjnej, pod tereny zabudowy
I urzadzen rekreacyjno-turystycznych.

Ogodlnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yha@lit
przestrzenna, okékne w Studium dla poszczegdélnych obszaréw w Stnzkt
funkcjonalno-przestrzennej gminy ob@®iljg odpowiednio dla terenow aftych
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeze@iem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiesialé dla wydzielonych
terenbw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw asppdarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami olg@wjacych przepisdw, dotygeych
zakresu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
i wyrdznione zgodnie z oznaczeniami X zmiany Studium. dkawo sporzdzono
syntez uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu w zakvbgigym
zmiarg Studium w formie tekstowej i graficzne,;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu X zmiany Studium stanawiahczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone X zmi;aStudiu*mzostaiy oznaczone gwiazgkz numerem
odpowiadajcym kolejnej zmianie - [...Y°

1) Zmiany w cgsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono syntez uwarunkowaé zagospodarowania przestrzennego terenu
objctego X zmiag Studium, ktéra skladaesiz czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna




a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszardno-lesnych”,

w podpunkcie 2) — ,,obszary rolniczej przestrzemdukcyjnej”:

- wprowadzono ustalenia szczegotowe dla poszczggdlrobszarow
zabudowy w obszarach rolnych Rr i Rw — wydzielogreny oznaczone
na rysunku Studium symbolami 1Rrw i 2Rrw;

» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, podpunkcie 5) —

,obszary zabudowy i ugdzen rekreacyjno-turystycznych (UT)":

- wprowadzono ustalenia szczeg6towe dla poszczggblmbszaréw —
wydzielony teren oznaczony na rysunku Studium syerbd UT;

» W punkcie 4.2., w podpunkcie 7) — ,obszary powitraowej ekspozycji
surowcow (PE)™

- wprowadzono zapis dotygzy nowego kierunku zagospodarowania
terenow poeksploatacyjnych — rekultywacji na cealticze — stawy
hodowlane (obok zalesie rekreacji),

- wprowadzono ustalenia szczego6towe dla poszczggblmbszaréw —
wydzielony teren oznaczony na rysunku Studium syerthd PE/WS;

b)  rysunek studium:

» 0znaczono granicX zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenéw, wgdgzie liniami
rozgraniczajcymi, wprowadzajc symbole:
- 1PE/WS - teren powierzchniowej eksploatacji sw@w i wody
powierzchniowe (jako kierunek rekultywacji),
- 1Rrw, 2Rrw — tereny rolniczej przestrzeni prodghke] z maliwoscia
zabudowy zwjzanej z produkgjrolng i zabudowy rekreacyjnej,
- 1UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
» uzupetniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustave
z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodamawprzestrzennym (Dz. U. Nr
80, p0z.717 z piniejszymi zmianami) oraz rozpadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu prnjestudium uwarunkows i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy (DANr 118 z dnia 2004 r.,
poz. 1233).

Nieujete w X zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mawart. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannie wystpuja na terenie
gminy Ostrow, w granicach atych zmiam Studium. Dotyczy to w szczegokw
zagadni@ wprowadzonych do problematyki Studium usiaw planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie ypjist, jako obowizkowy zakres
ustaléd studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktérej spdeone zostato Studium obayaujace | @
to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelani sprzeday
powyzej 400 nf(2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;
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- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyechzoobowizujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenolydbyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. l8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendéw zamlkgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.

Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie

Studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epnjgte na terenie
objetym zmian Studium, majce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg®bszaru

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obgmuija przepisy rozpormzenia

Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2008 sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Gtogowkiego Obszaru Chronionego Kragan (Dz. Urz. Woj.

Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, zp&m.),

- wysfkpowanie udokumentowanego zéokruszywa,

- potazenie w terenach zmeliorowanych,

- zagospodarowanie terenOwasikednich - zalesienia, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa zagrodowa,

- brak ogranicz& w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z potaenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyyodw tym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu fungkcjonowanie
obszarow Natura 2000,

- obszarami nar@nymi na osuwanie gimas ziemnych,

- obszarami nar@mnymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- Obszarami olgfymi ochrory na podstawie przepisow athnych lub na
ktorych wystpuja obiekty obgte ochron,

- obszarami zabudowy; teren nie jest eksponowanyog publicznych i nie
stanowi pola ekspozyciji dla obiektow pgémych na terenachysiednich,

- stosunkowo niewielka odlegié od drogi publicznej i do terenu budowy
autostrady, na ktérym eksploatowane kruszywdrke wykorzystywane,

- brak obowjzku uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

* Objanienia przygtych rozwiazah:

Zmiana Studium obejmuje teren udokumentowanegmtouszywa naturalnego
i ma na celu umdiwienie eksploatacji jego zasobow. Dlatego w Stmdiustalono
preferowane przeznaczenie terenu pod eksplgatBczygty kierunek rekultywacii
terenu pod zbiornik wodny (lub zbiorniki) wynika w&ystepujacych warunkow
hydrologeologicznych. Powstate w wyrobisku poekamoyjnym zbiorniki wodne
przewiduje s} zagospodarowa na cele rolnictwa, w ramach gospodarstw
hodowlanych i wykorzystywa dodatkowo dla celow rekreacyjnych. Z uwagi na
powyzsze, w bezpaoednim gsiedztwie terendw poeksploatacyjnych wyznaczono
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tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkajystycznej w formie
agroturystyki lub zabudowy rekreacji indywidualn@rw) oraz niewielki teren
zabudowy rekreacyjno-turystycznej (UT) — rekreacflywidualnej, w gsiedztwie
istniegcego budynku o tej funkcji. Dla terenéw tych przgj niskie wskaniki
intensywndci zabudowy. Ustalono obstadgomunikacyja z drogi powiatowej. Dla
zabudowy rekreacyjnej ustalono obgnek odprowadzeniéciekdw do kanalizacji
sanitarnej natomiast dla zabudowy zagrodowej, zguwa znacgz odlegtcéé od
przebiegajcych wzdhi drogi powiatowej sieci, dopuszczono odprowadZer@kow
w sposob indywidualny.

Teren wymagat ¢dzie wyznacza giw ztozu filaréw ochronnych. Teren wymagat
bedzie rekultywaciji;

Przewidziane w zmianie Studium kierunki zagospodaroa zapewniaj
ochrorg srodowiska, wtym przyrody obszaru chronionego Ksegau. Wptya
pozytywnie na walory krajobrazowe tejeézi gminy i docelowo pozwal na

utworzenie harmonijnie funkcjoragego zainwestowania.”
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[6. Synteza ustaldé XI zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty XI zmiamg Studium, o powierzchni okoto 7,0 ha, pmoy jest
w miejscowdci Kamionka, w odlegtéci okoto 2 km od zabudowy wsi Kamionka w
kierunku wschodnim, w bezpeednim gsiedztwie granicy administracyjnej gminy
Ostréw. Teren potmny jest po obydwu stronach drogi gminnej. Obejmyjenty
rolne niezabudowane.

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
z mazliwoscig zabudowy rekreacyjnej (Rwha ktérych moga byé tworzone
gospodarstwa agroturystyczne i lokalizowana zabudoavletniskowa

Zmiana ustake Studium w zakresie ww. terenu z®aéna jest z zamiarem
eksploatacji kruszywa (piasku).

W zmianie studium tereny aft¢ jej granicami otrzymygj nowe preferowane
funkcje, tj eksploatag¢j kruszywa, z kierunkiem rekultywacji pod wody
powierzchniowe — stawy hodowlane obejgog swym zasgiem teren
udokumentowanego zta surowcOw mineralnych oraz pozostate tereny pod
zabudow zagrodowy z maliwoscia zabudowy zwizanej z produkegj rolng i
zabudowy rekreacyjnej.

Ogollnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yalit
przestrzenna, okfékne w Studium dla poszczegdlnych obszarow w Strnzkt
funkcjonalno-przestrzennej gminy oba@aija odpowiednio dla terenéw ajtych
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przezew@iem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiasialé dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw asmpdarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami ob@wjacych przepiséw, dotygeych
zakresu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
I wyrdznione zgodnie z oznaczeniami XI zmiany Studiumd&kowo sporzdzono
syntez uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu w zakvbgigym
zmiarg Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu Xl zmiany Studium stanewiahczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone Xl zmianStudium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - [... 1"

1) Zmiany w cgsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XI zmianm Studium, ktora sktadaesiz czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.
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2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszardno-leinych”,
w podpunkcie 2) — ,obszary rolniczej przestrzemdukcyjnej”:
- wprowadzono ustalenia szczeg6towe dla terenéwaammych na
rysunku Studium symbolami 6.Rw , 7.Rw i 8.Rw;
» W punkcie 4.2., w podpunkcie 7) — ,obszary powitraowej ekspozycji
surowcow (PE)™
- wprowadzono ustalenia szczegétowe dla terenu camego nha
rysunku Studium symbolem 1.PE;

b)  rysunek studium:

» wskazano oznaczenia XI zmiany studium,
» 0znaczono przeznaczenie terenow, wydzielone liniamagraniczajcymi,
wprowadzajc symbole:
- 1.PE — teren powierzchniowej eksploatacji suromco
- 6.Rrw, 7.Rrw, 8.Rrw — tereny rolniczej przestrizgrodukcyjnej z
mozliwoscia zabudowy zwgzane] z produkej rolng i zabudowy
rekreacyjnej,
- uzupetniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustave
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanaw przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzpi@jszymi zmianami) oraz
rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietn2904 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawai kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 20040z. 1233).

Nieujete w XI zmianie Studium zagadnienia, o ktorych mowart. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennie wysépuja na terenie
gminy Ostrow, w granicach aftych zmian Studium. Dotyczy to w szczegokuod
zagadni@ wprowadzonych do problematyki Studium usiaw planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie ypist, jako obowizkowy zakres
ustaléd studium zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej spdzone zostato Studium obaaijace | 9
to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomgizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie paxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomii, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelan sprzeday
powyzej 2000 M oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyechzoobowizujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenolydyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. l8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendéw zamlgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.
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Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie
Studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epnjgte na terenie
objetym zmian Studium, majce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potazenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskieg®bszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obgmuija przepisy rozpormzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.200k sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Gtogowkiego Obszaru Chronionego Kragai,

- zagospodarowanie terenowasikednich - zalesienia, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa zagrodowa,

- brak ogranicze w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z pot@enia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyywdw tym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu furakcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- obszarami osuwaniegsinas ziemnych,

- obszarami szczeg6lnego zaggnia powodz,

- obszarami olfymi ochrom na podstawie przepisow ethnych lub na
ktorych wystpuja obiekty obgte ochron,

- obszarami zabudowy,

- potozenie w gsiedztwie drogi publicznej,

- brak obowizku uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

¢ Obj&nienia przygtych rozwazan:

Zmiana Studium ma celu urrawienie eksploatacji istniggego ztaga surowcow
mineralnych i okrélenie kierunku rekultywacji ztta po zakéaczeniu eksploatacii.
Wskazanie rekultywacji w kierunku rolnym pod zbibrrwodny jest wynikiem
istniegcych w terenie warunkéw hydrogeologicznych oraniédcych waloréw
krajobrazowych terenu i preferowanych funkcji neetech ssiednich, tj. zabudogv
zagrodowej z dopuszczeniem funkcji turystycznej ernfie agroturystyki lub
zabudowy rekreacji indywidualnej. Atrakcyjne walokirajobrazowe umaiwia
rozwoj preferowanych funkcji zabudowy zagrodowsejekreacyjnej. Rozwdj tych
funkcji umazliwi rowniez wykorzystanie zbiornika poeksploatacyjnego do fijink
rekreacyjnych. Obstug komunikacyja ustalono poprzez dreg gminmng
przebiegajca przez centranczes¢ obszaru gminy objego granig zmiany studium.
Teren wskazany do eksploatacjgdzie wymagat wyznaczenia w zio filarow
ochronnych. Teren tergtizie wymagat rownierekultywacji.

Przygte w zmianie Studium kierunki, ze wedll na zasig terytorialny i przygty
kierunek zagospodarowania nigdly miaty wptywu na zasoby przyrodnicze
Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru @fonego Krajobrazu
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[7. Synteza ustal@ XII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty Xl zmiang Studium, o powierzchni okoto 0,9 hazyebezpdrednio
przy drodze wojewodzkiej relacji Tuszyma-Ropczyce&Wowa, przy granicy
zwartej zabudowy wsi zlokalizowanej wzdtuww. drogi. Posiada dagings¢
komunikacyjm z drogi wojewddzkiej istnigtym zjazdem oraz nibwosé
podiczenia do istnigcych sieci infrastruktury technicznej. Obecnie stan
fragment niezabudowanych terendéw rolnych, odtogowh.

Posiada przeznaczenie w planie pod tereny rolnizakesienia.

Zgodnie z obowjzujacym dokumentem Studium, teren paday jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L) i tereny zielone (Z)yraniczy bezpaednio
Z terenami wskazanymi pod zabudofMu).

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowgmeeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing i ustugows (Mu), jako poszerzenie
istniejgcych terendw o tej samej funkcji.

Ogodlnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yha@lit
przestrzenna, okémne w Studium dla wyznaczonych obszarow w stnzdu
funkcjonalno-przestrzennej gminy ob@®ilja odpowiednio dla terenu aitggo
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeze@em.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiesialé dla wydzielonego
terenu, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zpguolarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami oly@wjacych przepisdw, dotygeych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami Xl zmiany Studium.odBtkowo
sporzdzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie olgtym zmiary Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu XII zmiany Studium stanewizahczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone Xll zmian Studium zostaty oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - [...}

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowaé zagospodarowania przestrzennego terenu
objctego XII zmiara Studium, ktora sktada sz czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
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» W punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania’, pgdpunkcie 1) —
,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)” — Ustalenczegétowe dla
terendw Mu:

- wprowadzono ustalenia szczeg6towe dla terenudmaly 0znaczonego
na rysunku Studium symbolem 4Mu, ktéeevespdlne z ustaleniami dla
terenéw 1-3 Mu;

» W punkcie V. 7. spomgdzono Synteza ustdleXll zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw wraz z uzasadnieniem praych rozwigzan

b)  rysunek studium:

» o0znaczono granicXIl zmiany studium,

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wglmove symbol -
4Mu — dla oznaczenia obszaru zabudowy mieszkanigrapudowy m.
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej).

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodniebawigzujaca ustave

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U.

z 2012 r., poz. 647) oraz rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdo i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Rrzldnia 2004 r., poz. 1233).
Nieujete w XII zmianie Studium zagadnienia, o ktérych naow art. 10 ust. 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowarzestrzennym nie wysiuja

na terenie gminy Ostrow, w granicach gippgh zmiam Studium. Dotyczy to

w szczegOlnéci zagadnié wprowadzonych do problematyki Studium usiaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Zepianami, ktére nie

wystepowaty, jako obowgzkowy zakres ustafestudium zgodnie z ustawz dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennynpaustawie ktorej spogdzone

zostato Studium obowzujace i g to:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest spomglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o paelani sprzeday
powyzej 2 000 M oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyechzoobowizujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenolydyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. l8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendéw zamlgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zab@sci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygtujacych w gminie,

- obszary rozmieszczenia gdzen wytwarzajcych energi elektryczm o mocy
przekraczajcej 100 kW a take ich stref ochronnych.

Pozostate zagadnienia zostaty zawarte w ofmygcym Studium i zmianie

Studium.
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego epyjgste na terenie
objetym zmiam Studium, ktére mialy wplyw na ustalone kierunki
zagospodarowania terenu:

bezpdrednie gsiedztwo drogi wojewodzkiej — koniecztouwzgkdnienia przy

lokalizacji budynkéw ugjzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,

brak ograniczeé w zagospodarowaniu terenéw wyni@j z potazenia poza:

- wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wntypoza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wptywu na funkowanie obszarow
Natura 2000,

- obszarami nav@nymi na osuwanie simas ziemnych,

- obszarami nat@mnymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objtymi ochrors na podstawie przepiséw ethnych, lub na
ktorych wystpuja obiekty obgte ochron,

tereny rolne - gleby o niskich klasach bonitacyjmyc

Obja&nienia przygtych rozwaza:

Zmiana Studium poszerza wskazane w oBaujgcym Studium tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopmenem lokalizacji ustug.
Teren obgty XII zmiang Studium, ché potazony w bezpérednim gsiedztwie
obszaru wskazanego pod:samy funkcje, otrzymuje odgbny symbol (4Mu), co
pozwala na ustalenie dla niego zasad zabudowyadspamglarowania, niezaieie
od istniecych w gsiedztwie terendéw zabudowanych i @b¢ go odebnym
planem miejscowym. Dla terenu etggo Xl zmia Studium, w ramach
ktorego, ze wzgdu na posiadan wielkos¢ i z uwagi na wysfpujace
uwarunkowania, w tym gsiedztwo drogi wojewodzkiej, nie zosta
wydzielonych zaledwie kilka dzialek budowlanych, taleno wskaniki
zagospodarowania terenu i parametry zabudowy jak tdiendéw zabudowy
istniejgcej. Zapewni to kontynuagjstniepcego sposobu zagospodarowania wsi.
Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowaerenu mieszkaniowego
nie wplyrg negatywnie na przyr@dobszaru chronionego krajobrazu, ktory z nim
graniczy ani nie narugdadu przestrzennego tejeézi miejscowdci.] *?

-/ -
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[7. Synteza ustalé@ XllI zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

XIII zmiana Studium obejmuje cztery obszary:

Obszar |, o powierzchni okoto 0,37 ha paloy jest w Ociece, w polali
centrum miejscowai, po poétnocnej stronie drogi powiatowej rela@jcieka-
Kamionka. Obejmuje &%¢ dziatki ewidencyjnej, zabudowanej od strony drogi.
Potazony jest na obrzar zabudowy centrum wsi, wasedztwie terendw
budowlanych oraz niewielkiego kompleksdrnego. Teren jest niezabudowany,
z mazliwoscig uzbrojenia w infrastruktgrtechniczig i zapewnionym dogpem
do drogi publicznej; posiada ptaskie uksztattowgani

Obszar Il, o powierzchni okoto 0,9 ha podoy jest w Ociece, w przysiotku
Zarzecze, po potnocnej stronie drogi powiatowegsglOstrow-Zdary. Jest to
obszar laséw i terendw rolnych z ekstensywmabudow mieszkaniow

i zagrodows. Jest on niezabudowany i nieuzbrojony. Posiadateposlo
ogolnodostpnej drogi wewantrznej gminnej i dalej do publicznej drogi gminnej.
Teren stanowi grunty rolne.

Obszar lll, o powierzchni okoto 0,20 ha pzday jest w Ociece, w przysiotku
Zagrody, przy granicy administracyjnej z gmiBebica. Jest to obszar lasow
i terenow rolnych z ekstensywizabudovwy mieszkaniow i zagrodowy. Jest on
niezabudowany i nieuzbrojony. Posiada dpstdo ogdlnodospnej drogi
wewretrznej gminnej i dalej do drogi gminnej. Stanowugty rolne.

Obszary I, 11 i Ill posiadaj kierunek zagospodarowania w obgrujacym

Studium jako rolny lub kny (odpowiednio: R, L i Rr/L). Polmne g jednak

bezpdrednio Ilub w niewielkiej odlegkzi od terenédw o kierunku
zagospodarowania pod zabudow

Obszar IV, o powierzchni okoto 2,2 ha paodoy jest w Kamionce, w rejonie
drogi powiatowej relacji Ocieka — Kamionka.

Jest to rejon laséw i terendw rolnych z ekstensywabudow mieszkaniow

I zagrodowg. Jest on niezabudowany, stanowi migki. Posiada dogp do
ogolnodosipnej drogi wewantrznej gminnej i dalej do drogi powiatowej.
Stanowi wiasn&e prywatry jednego inwestora.

Zgodnie z ustaleniami Studium teren paioy jest w obszarze (UT) - obszary
zabudowy iurzdzex rekreacyjno-turystycznych ,obejnyge  Grodek
rekreacyjny nad zalewiskiem ,Kamionka” z planowaonzbudovg oraz tereny
na trasie istnigcych i proponowanych szlakow turystycznych, przeadde do
lokalizowania miejsc zatrzymania ¢siturystbw wraz z towarzygzymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi) nirastruktury
technicznej (w tym doprowadzenie i oczyszczeuoiekow). Na obszarach tych
dopuszcza silokalizacg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem
prowadzenia dziataldei zwigzanej z obstug turystow, (UTp): tereny
poeksploatacyjne, dla ktorych funkcja turystycznazenby¢ alternatywiy badz
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uzupetniagca obok produkcyjnej (hodowlane stawy rybne) a ich
zagospodarowanie musi uwgdhiac warunki wynikagce z ochronyrodowiska
przyrodniczego i przepisow szczegolnych”.

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowpreeznaczenie: obszary
[, Il'i lll pod zabudow mieszkaniow jednorodzing i ustugows (Mu), obszar
IV pod eksploatagj kruszywa z kierunkiem rekultywacji pod zbiornikodne
wykorzystywane dla celéw rolnictwa -stawy hodowldmle turystyki (2PE/WS)
oraz pod teren turystyki i rekreacji (UT).

Ogolnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i ybalit
przestrzenna, okémne w Studium dla wyznaczonych obszaréw w stnzdu
funkcjonalno-przestrzennej gminy obagiija odpowiednio dla obszarow
objetych niniejsa zmiarg Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowzczegotowienie
ustalé dla wydzielonych obszarow, w tym o wytyczne do jsdgewych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogabawhzujgcych
przepisow, dotycxrych zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
I wyrdznione zgodnie z oznaczeniami Xl zmiany Studiuf@odatkowo
sporzdzono syntezg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego
obszaréw, w zakresie atbym zmiarg Studium w formie tekstowej i graficzne.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studionaz synteza uwarunkowa
dla terenu XllI zmiany Studium stanawizabczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XIII zmignStudium zostaty oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - [...}

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowé zagospodarowania przestrzennego terendw
objetych Xl zmiarg Studium, ktéra skladaesi czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.

2) Zmiany w cgsci |l — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”:

> w podpunkcie 1) — ,obszary zabudowy mieszkaniodu)” —

Ustalenia szczegotowe dla terendw Mu:

- wprowadzono ustalenia szczegétowe dla obszarovbudmawvy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 5, 6 i , tére g
czesciowo wspolne z ustaleniami dla terenéw 1-4 Mu;

» w podpunkcie 5) — ,obszary zabudowy i aizer rekreacyjno-
turystycznych (UT)” — Ustalenia szczego6towe dlazza 2UT;

» w podpunkcie 7) — ,obszary powierzchniowej eks@ogatsurowcow
(PE)” — Ustalenia szczegotowe dla obszaru 2PE/WS;

» W punkcie V. 7. spomdzono Synteg ustalé XIII zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ostréw wraz z uzasadnieniem praych rozwigzan
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b) rysunek studium:

» oznaczono granicXIll zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu | wglzove nowe
symbole obszarow.

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodniebbwigzujacg ustavg

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz.
U.z 2012 r., poz. 647 z pd. zm.) oraz rozposzizeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu prpjedtudium uwarunkowai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy (DAr 118 z dnia 2004
r., poz. 1233).

Nieujete w XIII zmianie Studium zagadnienia, o ktérychwizow art. 10 ust. 2
oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowgmaestrzennym nie
wystepuja na terenie gminy Ostrow, w granicach gpgh zmiam Studium.
Dotyczy to w szczegolioi zagadnié wprowadzonych do problematyki
Studium ustaw o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ji je
zmianami, ktére nie wygpowaly, jako obowgzkowy zakres ustafestudium
zgodnie z ustawz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrym, na
podstawie ktorej spogdzone zostato Studium obayauijace i g to:

-obszary, dla ktorych obowdkowe jest sporglzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei, a take
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o paeleni sprzeday powyzej

2 000 n? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychzoobowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenétydbyhitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. W8,1poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenéw zamkgtich i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zat@ici od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie,

- oObszary rozmieszczenia wgdzen wytwarzagcych energi elektryczn

0 mocy przekraczagej 100 kKW a take ich stref ochronnych.

Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w olmmwicym Studium i zmianie
Studium.

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego cpyjgste na terenie
objetym zmiam Studium, ktére mialy wplyw na ustalone kierunki
zagospodarowania terenu:

- potazenie trzech terendéw w obszarze chronionego krajobra
- brak ograniczeé w zagospodarowaniu terenéw wynid@j z potaenia poza:
- obszarem Natura 2000; brak przewidywanego wptywdun&cjonowanie
obszarow Natura 2000,
- obszarami nav@nymi na osuwanie simas ziemnych,
- obszarami nat@nymi na zalewanie wodami powodziowymi,
- strefami objtymi ochrors na podstawie przepisow ethnych, lub na
ktorych wystpuja obiekty obgte ochron,
- terenami rolnymi o wysokiej bonitacji gleby,

[ 1*2 -*14 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkaivikierunkéw zagospodarowania przestrzennegd 4
gminy Ostréw



- w terenie Il — Zarzecze znajduje sitanowisko archeologiczne wpisane do
ewidenciji zabytkow.

¢ Obj&nienia przygtych rozwazan:

Zmiana Studium wprowadza nowy obszar eksploatatjsZywa o kierunku
rekultywacji pod zbiorniki wodne wykorzystywaneadielow rolnictwa (stawy
hodowlane lub turystyki i rekreacji oraz nowe olygzzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stanoace niewielkie zespoty zabudowy lub poszejeej
istniejgce tereny zainwestowane.

Wprowadzone zmianyasodpowiedza na indywidualne wnioski wikgicieli
terendw, nie stanowi istotnej ingerencji w obowzujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw.

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodania nie wpiyn
negatywnie narodowisko ani fad przestrzenny?

-/ -
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8. Synteza ustal@ XIV zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz uzasadnieniem
przyj etych rozwiazan.

Teren obgty XIV zmiang Studium, o powierzchni okoto 10,0 ha, paay jest

w miejscowdciach Ocieka 1 Kamionka. Obejmuje grunty sérle, rolne
niezabudowane, zieleni niegdzonej, tereny mieszkaniowo - ustugowe oraz
rekreacyjne.

Zgodnie z obowjzujagcym dokumentem Studium, teren paday jest w: obszary
lesne (L), obszary z miwosciag luznej zabudowy mieszkalno-ustugowej (Rm),
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszeuytaczone z zabudowy (R),
obszary z mi#iwoscia zabudowy zwjzanej z produkg rolng (Rr), obszary z
mozliwosciag zabudowy rekreacyjnej (Rw), obszary zabudowy nki@siowej (Mu),
obszary zabudowy i ugdzea rekreacyjno-turystycznych obejmuag: (UT), tereny
zieleni nieurzdzonej (Z), obszar punkt zbioru gazu (Tg).

Zmiana ustake Studium w zakresie ww. terenOw zwana jest z koniecztaig
przeprowadzenia gazagu kopalnianego z odwiertow gazowych i dopuszczenia
przebiegu sieci infrastruktury technicznej przewwéreny.

W zmianie Studium tereny otrzymaupowe preferowane przeznaczenie pod:
osrodek zbioru gazu, odwierty gazowe ze strefaz orientacyjny przebieg trasy
przebiegu gazoggow kopalnianych i metanolagow.

Ogolnie przygte kierunki zagospodarowania przestrzennego i yalit
przestrzenna, okékne w Studium dla poszczegdlnych obszarow w Strnzkt
funkcjonalno-przestrzennej gminy oba@auja odpowiednio dla terendw ajtych
niniejszz zmiary Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przezew@iem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegotowiasialé dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw asapdarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami ob@wjacych przepisow, dotygzych
zakresu studium.

Zmiany zostaty zawarte w téke i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XIV zmiany Studium.odBtkowo
sporzdzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu w
zakresie olgitym zmiary Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studiaraz synteza uwarunkowa
dla terenu XIV zmiany Studium stanawizabczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone X1V zmianStudium zostaly oznaczone gwiazgk
z numerem odpowiadajym kolejnej zmianie - [...3*

1) Zmiany w czsci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporadzono synteg uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XIV zmiar Studium, ktora sktadagi czsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi oglsny zahcznik do uchwaty.
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2) Zmiany w cesci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.4.6. ,Gazownictwo":
- wprowadzono ustalenia dopuszez® przebieg gazagow
kopalnianych i metanologgow potaonych w miejscowsci Ocieka i
Kamionka) oraz odwiert gazowy is$mdek zbioru gazu - Td* w
miejscowdci Ocieka.

b)  rysunek studium:

» o0znaczono granicXIV zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenéw, wgdgie liniami
rozgraniczajcymi, wprowadzajc symbole:
Tg*' - teren przemystu gérnictwa gazowego,
G*! orientacyjny przebieg gazagjéw kopalnianych i metanolagjéw,
» uzupetniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodniebpwigzujaca ustavg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz.U. z
2015, poz. 199) oraz rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdo i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Rrzldnia 2004 r., poz. 1233).

» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ¢puyjgste na terenie
objetym zmiary Studium, majce wptyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- potozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskie@bszaru
Chronionego Krajobrazu,

- potazenie fragmentu terenu w granicach obszaru i tergérniczego
,,Blizna-Ocieka",

- gsiedztwo terenow kmych.

¢ Objanienia przygtych rozwihzah:

Zmiana Studium wprowadza ustalenia dopusaceaprzebieg gazagmjow
kopalnianych i metanologgoéw potazonych w miejscowsri Ocieka
i Kamionka) oraz odwiert gazowy i $mdek zbioru gazu - Tg*
w miejscowdci Ocieka.

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospadania nie wptyn
negatywnie narodowisko ani fad przestrzenny?]
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