RADA GMINY
I UCHWALA NR XLVIII/388/23
wORIEOWIE RADY GMINY W OSTROWIE

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia XVIII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2023 r,,
poz. 40), art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Rada Gminy w Ostrowie uchwala co nastg¢puje:

§ 1. 1. Uchwala sig XVIII zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw, uchwalonego uchwatg Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostréw z dnia 19 kwietnia 2000 roku
wraz ze zm., zwang dalej zmiang Studium.

2. Zmiana Studium dotyczy 6 obszaréw polozonych w gminie Ostréw, w miejscowosci Kozodrza, w tym:

1) Obszar Nr 1 - potozony w potudniowo-zachodniej czeéci miejscowosci Kamionka, po pdélnocnej stronie
drogi gminnej;

2) Obszar Nr2- polozony w poinocnej czgsci miejscowosci Kamionka (Kamionka — Podlesie), po
potudniowej stronie drogi gminnej;

3) Obszar Nr3 — polozony w miejscowosci Ocieka, po potudniowej stronie drogi gminnej Ocicka —
Sadykierz;

4) Obszar Nr 4 — polozony w miejscowosciach Ocieka i Zdzary, po péinocnej stronie drogi powiatowej
Ocieka — Kamionka;

5) Obszar Nr 5 — potozony w obrebie skrzyzowania autostrady z drogg wojewddzka nr 986;

6) Obszar Nr 6 — polozony w migjscowosci Kozodrza, przylegajacy od strony potudniowo zachodniej do
Skiadowiska Odpaddow.

3. Zasiggi obszarow objetych zmiang Studium i zakres zmiany okreslajg zalgczniki, o ktérych mowa w § 2.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalgcznik Nr 1 - jednolity tekst Studium ze zmianami wyrdznionymi czcionka w kolorze czerwonym;

2) Zalgeznik Nr 2 - jednolity rysunek Studium, w skali 1:10 000 - karty 1/2 1 2/2;

3) Zatacznik Nr 3 — synteza uwarunkowan XVIII zmiany Studium;

4) Zalgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly zleca sig Wéjtowi Gminy Ostréw.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewoj%ady Gminy
T eee——

Rafal Nedza
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Zalacznikmr 1

do uchwaly Nr XILVIII/333/2
Rady Gminy w Ostrowie

z duia 1 marea 2023 r.

]

JEDNOLITY TEKST

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROW

- 1 ZMIANA STUDTUM

uchwalona vehwalg Nr BIA6/2003 Rady Gminy Ostidw z dnia 6 czerveca 2003,
- I ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchiwala Nr XXXI/252/2005 Rady Giny Ostrdw z dnia 29 listopada 2005,
- 10 ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr T67/2007 Rady gminy Ostrdw z dnia 22 maja 2007r,
- IV ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XII/93/2007 Rady Gminy w Ostrowie z doia 2 paidziernika 2007r.
- V ZMIANA STUDIUM

uclwalona uchwalg Nr XXII/172/2008 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 22 sierpnia 2008y,
- VIZMIANA i VII-1 ZMIANA STUDIUM

uchwalone uchwalg Nr XLVY342/10 Rady Gminy w Ostrowie z duia 20 lipea 201071,
- X ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchiwalg Nr VIU72/11 Rady Gminy w Ostrowie z duia 19 sierpnia 2011 r.
- XIZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XXI/167/12 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 28 wrzednia 20121,
- VII-2 i IX ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwala Nr XXI0 /186/12 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 20 listopada 2012 1.
- X ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XXIV/204/12 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 28grudnia 2012 1.
= VIII-1 ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XXX1/254/13 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 28 czerwca 2013 1.
- XTI ZMIANA STUDIUM

vehwalona nchwalg Nr X3O(VIT296/14 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 29 stycznia 2014 1.
- XIV ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr VIII/31/2015 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 21 maja 2015 1,
- XV-1 ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XXI/92/16 Rady Gminy w Osirowie z dnia 16 marca 2016 1.
- XV-2 ZMIANA STUDIUM

uchwalona uchwalg Nr XXVI/134/16 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 29 wrzednia 2016 .
- XVIZMIANA STUDIUM

nchwalona uchwalz Nr XLV/274/18 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 13 maica 2018 1.
- XVI ZMIANA STUDIUM

udmu]nna uchwalg Nr DX/82/19 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 27 czerwea 2019 T,
- CVIN ZMIANA STUDIR™M

2 welwals Nr XLVITE388723 Rady Gminy w OQsirowis zdada 1 marca 2023,

Numer zmiany Studium zostaje nadany wg kolefnoicl proysigpienia do kolejng] zmiany dokumeniu, nie wg kolefnodei
uchwalania znitany.

[ 172 -*18 ognaczenie kolejnej zmiany Studium wwarunkowait i Kierunkow zagospodurowania preesirzentiego
grtiny Ostriw
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b/ sd ATHELSA S Wéjt Gminy Ostrow
Zarzad Gminy Ostrow

STUDIUM

4

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY OSTROW

TEKSTSTUDIUM

Niniejszy tekst wraz z rysunkiem studium zostat
uchwalony przez Rade Gminy w O strowie
Uchwala Nr XVIII/95/2000 z dnia 19. 04. 2000

Przewodniczgcy Rady Gminy
mgr Lucjan Mieszkowski

Sporzadzit Zarzgd Gminyw Ostro wie
w latach 1998-1999

Wojt Gminy Ostrow
mgr inz. Tadeusz Sowa

2
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INFORMACIE WSTEPNE
. CELEIUWARUNEKOWANIA ROZWOIU GMINY

I KIERUNKI ZAGOSPODRAOWANIA PRZESTRZENNEGO

Podicze i powiazania funkejonalno-przesirzenne z ctoczenien
Kierunki ochiony $rodowiska przyrodaiczego.

Kierunki Ochrony Sradowiska kulturowego.

Kierunki rozwoju 1 przeksztalean struktury przestrzeinej giminy.

=]

I

BL

4.1. Kierunki zagospodarcwania obszaréw rolno-ledmych.
4.2, Kisrunki rozwoju zainwestowania,
4.3, Kieranki rozwoju koumunikacii.

4.4, Kierunki rozwoju infrastruldury technicznej.

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA.
1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennsj.
2. Zasady polityki przestrzenns;.

2.1.Zadanta w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2.2.Zadania w zakresie aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki,

2.3.Zadania w zaloesie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
i gospodarowania mieniem komunalnym.

2.4. Zadania w zakresie rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2.5.Zadania dotyezgee realizacji celéw publiczaych.

Instrumenty palityki przestrzennej i obszary, dla ktérych sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowsnia przestrzennego jest obowigzkowe,

(U5

V., SYNTEZA USTALEN STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH

ROZWIAZAN:

1. V zmiana Studivm.

2. VI zmizna Studium.

3. VII(VII-1, VII-2) zmiana Studium.
4, VIO-1 zmiana Studium.

5. IX zmiana Studium.

6. X zmiana Studium.

7. XI zmiana Studium.

8. XII zmiana Studium.

9. XIII zmiana Studium,

10. XIV zmiana Studium.
11, XV-1 zmiana Studium
12, XV-2 zmiana Studium

[ 1¥2 -*18 cznaczenie kolejnej pmiany Studinm uwarunkowan [ kierunkdw zagospodarovwania priesirieniicg
gininy Ostrow
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INFORMACJE WSTEPNE

Gmina Ostréw obejmuje 9 wsi (Blizna, Borek Maly, Kamionka, Kozodrza, Ocieka,
Ostréw, Skrzyszéw, Wola Ociecka, Zdzary)

Powierzehnia gminy — 96,62 km.

Liczba ludnodci wg stanu w roku 1997 - 6 800
prognozowana na rok 2015 — 7200

sicdziba Urzedu Gminy — wie$ Ostréw
powiat ropezycko — sedziszowski
wojewddztwo — podkarpackie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw jest opracowaniem okreslajacym polityke przestizenna gminy przy uwzglednieniu
uwarunkowan, celéw, i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewddztwa.

Jako dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego obowiazuje organa

samorzadu gminy oraz jednostki bezposrednio im podlegle i stuzy do:

- loordynowania wlasnych i ponadlokalnych zamierzefi w zakresie gospodarld
przestrzennej podejmowanych na terenie gminy, ze sZczegblnym uwzglednieniem
ochrony interesu publicznego,

- zasilania informacjami koordynacyjnymi przy:

- opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych bez
planu,

- promocji rozwoju gminy,

- sporzadzeniu programéw gospodarczych i inwestyeyjnych.

o Zgodnie z podstaws prawna, ktéra stamowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst w Dz. U. Nr 15 z 1999r.
poz.139), procedura sporzgdzania nStudium” obejmuje:

1)  podjecie uchwaly Rady gminy w Ostrowie Nr XXI1/143/96 z dnia 4 grudnia
1996 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow,

2)  przedhuzenie projektu ,,studium” do zaopiniowania pismem Zarzadu Gminy Nr
UG 0201/5/99 z dnia 18.11.1999 wymaganym organony, tj.:

-Wojewodzie Podkarpackiemu,

-Zarzadowi Wojew6dztwa Podkarpacldego,

-Zarzadom gmin sgsiednich (Debica, Przeclaw, Niwiska, Sedziszéw Mip., Ropezyce),
-Shizbie Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Rzeszowie,

“Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Rzeszowie,

-Komendzie Wojewbdzkiej Policji w Rzeszowie,

-Generalnej Dyrekeji Drég Publicznych-Oddziat Wschodni z siedzibg w Rzeszowie,
-Podkarpackiemu Zarzadowi Drég Wojewédzkich w Rzeszowie,

[ 1¥2 -*18 oznaczenie kolgjnej zmiany Studium wwarnnkowar i kierunkéw zagospodarowania prestrieniiego
gminy Ostréw
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-Zeldadowi Telekomunikacji w Rzeszowie,
Regionalnej Dyrekoji Laséw Padstwowych w Krosai
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o Ponadto w ramach prac nad ,studium” poza procedurg ckredlong w ustawie:

- wystapiono pismem Zarzadu Gminy nr UG 7324/8/98 z dnia 23.02. 199 .do 36
01'gai1é i instytucji z pr osbq o zgloszenie wnioskéw do o;u acowaniaiuz l anol6
odpowiedzi,

- pOddB.nO poszezegdlne etapy prac nad ,,studium” konsultacji spofecznej w dniach:
12.11.1998r., 19.11.1998r., 25.11.1998r.,102.12,1998r. na etapie opracowailia
uwarunkowail rozwoju gminy,

- 18.05.1999r., 30.07.1999r., w ckresie 13.08-22.09.1999r., i 09.11.1999 na
etapie opracowania kierunkéw zagospodarowania przestrzentego gminy,

- uzyskano akceptacie celéw rozwoju gminy na sesii RG. w dniu
18.12.1998r.,w ktdrymn Rada Gminy podjgta uchiwale Nr IV/24/98 w sprawie
zatwierdzenia ,,Strategii Rozwoju Gminy Ostréw”

e Studivm wwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzenmego gminy
Ostréw zostzlo sporzadmne przez Zarzad gminy Ostréw w latach 1998-19599.
Merytorycznie opracowanie przygotowal zespél projekiowy Rzeszowsldie]
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Rzeszowie w skladzie:

mgr inz. arch, Krystyna Doniec - gléwny projektant
(uprawnienia do projektowania planu przestrz. Nr 480/88),
mgr inz, arch. Wiestaw Pankiewicz, mgr Zofia Mach,
dr Jan Malozewski, mgr Janina Nowak, mgr inz. Barbara Lejda,
inz. Bwelina Dobrowolska, inz. Barbara Guniewska,
mgr Bronistaw Czubra, mgr inz. Lucyna Garbacka,
tech. bud, Malgorzta Ludera.

° Zawartoéé elaboratu ,, Studium” obejmuje:

- tekst i rysunek studium podlegajgce uchwaleniu,
- dokumentacje formalno-prawnag ,,Studium” , na ktéra skiada sie:
czesé I - opracowanie i uzyskane materialy wejsciowe;
Inwentaryzacja stanu istniejgcego” (cz. tekstowa i graficzna 1:10 000),
Uwarunkowania przyrodnicze” (cz. tekstowa i graficzna 1:10 00011:50
OUOL
_Studium ochrony wartodci kulturowych 1 krajobrazowych” (cz.
Tekstowa i graficzna 1: 10 000 i 1:25 000)
LStruktura wladania” (cz. graficzna 1.5 OOO)
cze$é I - materialy analityczne dot. rozpozmania probleméw i uwarunkowan

rozZwoju gminy:
5
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.Diagnoza stanu” (cz. tekstowa i rysun ki branzowe w skali 1:25 000)
Synteza wwarunkowari” (rysunek w skali 1:10 OE]O)

czeié TIT - materialy studialne dot. kisrunkéw rozwojul 1 i polityki przestrzenie]
branzowe w skali 1:25 000)

Telest i rysunek ystudinm® w skali 1:10 000 w rzajemnie sie uzupeniajg 1 winny by¢
stosowane %8021113. Oznaczenia graficzne na rysunku dostosowano do skali mapy. Przebieg
granic poszczegdlnych stref, obszardw i ter endvw oraz sieci infrastruktury techniczne]j zostal

okredlony orientacyjnie j. W spu;-oo dopuszezajgcy korekte ich przebiegu w trakeie
opracowania m.p.z.p. lub postepowania dec VZYiego przy utrzymaniu istoty ZAMIEIZONE]
dyspozycji przestrzenngj.

Dolumentacja formalne-prawna zawiera materialy dokumentujgee przebieg
procesu sparzadzania ,studium”.,
(3 tH

Dokumentacja merytorycz aw formie opisowej i graﬁcznq zawiera przebudowe
_informacyjng i analityczng uzasa d jaca przyjete w ,studium” rozwigzania.

[ 1%2 -* 18 ecnaczenie kolejnej zriany Studium wwarnnkowar i Fierunkow gagaspodarowania priesirzeniego
gminy Ostrow
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Cele rozvoju

Nadrzeduy cel rozwoju gminy o Za

OWANIA ROZWOJIU GMINY

jekofci ycia, W uchwelonm: g} ,Strategii Rozwoja Gmt ny”
chee pozestad gming roluiczy i eknlogicznie czysty oraz by atraleyjng tuiystyczaie i
WZIOCHIon] EOSPOLAred.
Celami stiategicznyinl w sferze gespodarowania PIze stizenia, porwalajgcymi
2 [eEICENYINY W SICTZE goey w przestizenia, porwalajacyl

srodniczego | harmonizowanie r0ZwW woju przestrzennego

z walorami tego §rodowicka

° utrgymanie cizglosci kultus rowej poprzez zachowanie materialnego dziedzictwa

kulturowege,

° utrzymanie, rozbudows i moder nizzcja infrastraktury spoleczn nej,

0 tworzenie warunkdw

i preetwérstwa na bazie pos

rolnej i lesnej,

. modernizacja istniejgce]

dia

rozwoju wytworczosci, ustug Lkomercyjnych

iadanych surowcow ceramicznych oraz produkeji
tworzenie

bazy wypeczynkowo-turystycznej i

warunkéw dia dalszego rozwoju funkeji turystycznej,

o budowa, rozbudowa i

i komunikacji.

modernizacja systemu infrastruktury technicznej

[ 192 -*18 oznaczenie kolejnej zmiany Stu

dium wwarunkowan [ Karunkdw zagospodarowania proesirieiilego
gminy Ostréw
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. Uwarunkowania rozwoju gminy

Realizacji celéw rozwoju gminy towarzyszyé beda okolicznodel sprzyjajace ub
ograniczajgce ich osiggnigeie.
W dziafaniach planistycznych i realizacyjnych nalezy:
- wylkorzystaé uwarunkowania sprzyjajace, tj. zewngirzne szanse i mocne stromny gminy,
- niwelowaé lub ograniczyé wewnetrzne stabe strony gminy i przeciwdzialad
Zewnetizinym Zagrozeniom.
We wszystkich dziafaniach priorytet winny mied

NAPIaWCZYyTll.

Uwarunkowania sprzviajace realizacii celéw:

a polozenie gminy:

- w bezposrednim sisiedziwic pasma podwyzszonej aktywnosci i rozwoju
spoleczno - gospodarczego Wroclaw - Krakéw — Rzeszow - Ukraina o znaczeniu
krajowym i enropejskim,

- na ciagach energetycznych systemu kiajowego, zapewniajacych zaopatrzenie na
energie elektryczna i gaz,

- na trasie przebiegu [projeitoveanej] 't autostrady A-4, w poblizu wezia
lcomunikacyjnego na niej (skrzyzowanie z droga Kamionka — Sedziszdw),

- w rejonie duzych waloréw przyrodniczych (duza lesistodé, czyste powietrze,
dobry klimat) pozwalajgce na rozwéj roznego rodzaju form turystyki i

wypoczynku,
° ystepowanie na terenie gminy:
- zibz gazu ziemnego i surowcOw ceramicziych umozliwiajgce rozwdj przemystu

wydobywezego oraz wWytwdrczoscl,

- zasobdw dziedzictwa kulturowego i dostatecznej sieci drog istotnych dla
rozwoju turystyki,

- znacznej rezerwy w wydajno$é uje¢ wody,

- czytelnej struktury funkcyjno-przestrzennej i prawidiowej sieci ushug
publicznych,

- rezerw terendw formalnie przygotowanych do zabudowy,

- wysokiego przyrostu naturalnego, korzystnej struktury wieku ludnosci, rezerw
sity roboczej i duzej aktywnosci érodowiska w tworzeniu podmiotow
gospodarczych,

) funkcjonowanie w gminie:
- Oérodka wypoczynkowego ,Kamionka™
- systemu wodociggéw gminnych i sieci gazowych,
- zasilania w energie elektryczng z trzech niezaleznych zrodet, zapewniajacych
rezerwacje i bezawaryjny dosyt energii do gminy,
- zorganizowanego wysypiska odpadow komunalnych,

® aktualna realizacja inwestyoji publicznych:
- gminnej oczyszezalni $ciekéw i sieci kanalizacyjnej dla poludniowe]j czgsei
gminy (Ostréw, Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maty, Zdzary),

[ 1%2 -*18 oznaczenie kolejnef zmiany Studiun wwarankowan i kierunkéw zagospodarowania priestrzeniiego
gminy Ostrow

Id: 65B98R8R-0E48-4278-8063-117B0ASC8171. Podpisany

Strona 8



—— . - =

- lomplelsowej telsfonizacii oparts] 0 nowoezesny System cential cyfrowych
4L

ZENIECZY,

gianicg gminy,

tranzytowy przehisg przez gming linii elektroenergetyozng] 400 kV 1 gazocisgu
wysokoprenego O 700, stwarzajacych strefy zagrozenia,

L] W 3
wystepowanie na terenie gminy obiekiéw varzajacych zagrozenie dla rodowiska
naturalnego ( skiadowisko odpzdéw komunalnych, zhiorniki skumulacyjne Sciekdw,
mogielnik, dzilie wysypiska smieci),
brak wladciwe] pielegnacji i odnowy drzewostanu W lasach prywatnych oraz
wycinanie zieleni nadrzecznsj,
zabudowanie stref elspozycji zabytkowych obieltéw i ograniczone mozliwosel
adaptacyjne zabudowy zabytkowej,
konflikt miedzy potrzeba ochrony najlepszych gleb a potrzebami rozwoju osadnictwa
w terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych,
zbyt duze zblizenie zabudowy do Sciekow wodnych, ograniczajace ich
funkcjonowanie jako waznmych ciggéw ekologicznych,
utrzymujace sie rozproszenie zabudowy i rozdrobnienie gospodarstw rolmych przy
stabe] technicznie sieci drég gospodarczych,
nieprawidiowe parametry i zly stan techniczny wielu drog,
funkcjonowanie wodociggu gminnego bez kanalizacji i utylizacji scieléw,
7y stan techniczny energetycznych sieci rozdzielezych we wsiach Kozodrza, Zdzary,
Wola Ociecka i Blizna,
niska towarowosé gospodarki rolnej,
mala iloéé podmiotéw gospodarczych w zakresie przemysfu 1 dziatalnosci
produkcyjnej,
brak punktéw zbytu i zakladow przetworstwa plodéw rolnych i lesnych,
duze bezrobocie i brak mozliwosei zatrudnienia poza rolnictwen,
mate zasoby gruntéw komunalnych i brak ofert terenowych dla potencjalnych
mwestoraw,
emigracja z gminy ludzi miodych.

1
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENT RGO

Realizacja celéw rozwoju gmily wigZe sie ze zmianami jakosclowymi
i iloéciowymi w struldturze przesirzennej gminy w jej funkcjonowaniu jako atrakeyjnego
miejsca zamieszlkania, rozwoju rolnictwa, wytworczoscl, ushig,

Kierunki zagospodarowania, to okreslenie dlugofalowego procesu ziuian,

wyznaczonych z jednej stromy przez cele gminy, a z drugiej pizez mozliwosel
i ograniczenia wynikajgoe z stanu istnicjaeego.
Przyjete giéwne kierunki rozwigzai przesirzennych kontymujg dotychczasowe,
T

wzbogacajae je o nowe elementy niezbedne Z punktu widzenia prawic
funkcjonowania i ksztalfowania fadu przestrzennego.

A

1. Polozenie i pewiazania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem
It

- Guiina Ostrow lezy w §rodkowo-zachodniej czgsei wojewddztwa podkarpackiego.
Jest jedna z 5-ciu gmin powiatu ropezycko-sedziszowskiego, polozong w jego péinocno-
zachodniej czedei. Graniczy z gminami: Debica (w pow. debickim), Przeclaw (w pow.

T

mieleckim), Niwiska (w pow. kolbuszowskim), Sedziszéw Malopolski i Ropezyce.

- Odrodkiem ustug ponadlokalnych dla gminy Ostrow jest i pozostanie miasto
Ropezyce. Z nim tez Ostrow posiada bezposrednie zwigzki gospodarcze zwigzane
7 funkcjonowaniem na terenie gminy zbiornikéw akumulacyjnych sciekéw Cukrowni
Ropeczyce.

- Ponadlokalny zasieg oddziatywania dla gmiiy wiaze sie z polozonym we wsi
Kozodrza rejonowym wysypiskiem odpadéw komunaltych, obstugujacym 18 gmin i 8
miast (w tym Rzeszow)

- Pémocno-zachodnia czeéé gminy lezy w obrgbie Doliny Dolnej Wisloki, na
najwickszym i najbardziej zasobnym W wode obszarze, w rejonie Zapadliska
Podkarpackiego — gidwnym Zbiorniku Wod Podziemnych nr 425 ,Debica - Stalowa
Wola - Rzeszéw”. Istniejace w obszarze GZWP na po graniczu gmin Ostréw i Przeclaw
ujecie wody (6 studni) ,.Bialy Bér”, o duzej wydajnosei i znaczeniu miedzygminnym,
posiada stref¢ ochronng (ustanowiona decyzja Wojewody Rzeszowskiego nr OS-II1-3-
6226/5/95/96 z dnia 02.02.1996r.), ktéra w swej wigkszej czedei lezy na obszarze gminy
Ostrow.

- Prawie 2/3 powierzchni gminy znajduje si¢ W Mielecko - Kolbuszowsko -

Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar wezlowy
projektowanego krajowego i wojewddzkiego systemu ECONET PL.

10
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I

Z gospodaiow "cnn plzestlz_... 4.
Biorae od uwage istniejace uwarunkowania, docelowe zagospodarowanie gminy
winno uwzgledniad:

T P S =2 ety R oo L
1) cohvone wartoiziowych obczardw i obiel

- w Obszarze Chronionego Krajobrazu - [stesovianie do obowiazujgeego

rOZpOT zquEMa dotycza r_ego Mielecko - Kolbuszowsko - Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobiazu]*

- w lasach ochronnych — Zarzadzaniem Nr 179 Ministra Ochiony Srodowiska
Zasohéw Naturalnych i Leénictwa z dinia 01.08.1995r. oraz uchwala ur
XIX/66/83 WRN w Rzeszowie dn. 20.10.1983r.,

- na obszarze gidwnego Zbiornika Wod Podzwmn ch i jego strefy ochronaej —
Decyzjg nr KDH 1/013/6037/97 Ministra OSZNIL z dn. 18.07.1997r,,

- na obszarze gérniczym gazu ziemnego ,Blizna — Ocieka” — Decyzjg Nr 28/96
Ministra OSZNiL z dn. 10.07.1996r.,

- dla grup i pojedynezych drzew — w Wojewddzkim Rejestrze Pomnikéw
Przyrody i Uchwalg Nr XII/74/95 RG Ostréw z dn. 28.09.1995r.,

- dla uzytkownikéw ekologicznych — Rozporzgdzeniem Nr 58/96 Wojewody
Rzeszowskiego z dn. 06.12.1996r.,

b) rozszerzenie ochromy prawnej na pokazanie orientacyjne na rysunku studium

- Waﬂobczowe okazy drzew i lasy polozone w strefie ochronnej ujecia wody ,Bialy
Bér”,

- projektowane uzytki ekologiczne (dwa stanowiska w lasach Kamionki i jezioro
polodowcowe w Ociece — przysidlek Sadykierz),

2) zachowanie w najwiekszym stopmiu waloréw obszaru gminy i umoZliwienie
funkcjonowania ekosystem6w dla zachowania réwnowagi przyrodniczej,

3) prezywracanie prawidlowego funkcjonewania §rodowiska przyrodniczego
na terenach zdewastowanych,

4) zapewnienie réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warun kéw zycia w terenach
zainwestowanych.

11
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3.

Kiernunki ochrony srodowiska kulinrowego
Toesns suend JBLE o R, B Fieea st AT Gy CRTSS, SO . . OO PO
Ochrona wartodei zasobdw $rodowiska leulturowego, 1. elementow zagospotarowaiia
4 e S
1

immmm Tt e 2 S rame o oo L e A me e ey R
1} respelriowanie Wymogow kouserwatorsl

zabytkéw, objetych ochronma prawma tj. wpisanych do ,rejestru
(zespoly dworskie w Skizyszowie 1 Woli Ocieckiej),

¢h w stosunim do ab

2) objecie ochron kounserwateorsky obiektéw i zespolow znajdujgcych sig w spisie
zabytkéw (patez “Studium oclwony wartoéei kulfurowych...” ), zwigzanych z nimi
elementéw krajobrazu oraz zasobéw archeologicznych poprzez: :

a) ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w granicach wstepnie okreslonych
w rysunku ,,studium’:
- strefa ,A” — écislej ochrony konserwatorskiej (dla Kosciola w Ociece),
- strefa ,B” — ochrony clementéw zabytkowych (dla Kosciota i karczmy
w Ostrowie, zagrody miyfiskiej w Kozodrzy i zalozenia dworsko -
folwarcznego w Ostrowie,
- strefa,K”i,E” ochrony cenmych elementéw krajobrazu i ekspozycji zatozenl
zabytkowych polozonych w strefach ,,A” 1 ,,B”,
- strefy stanowisk archeologicznych,
b) zachowanie i konserwacje obiektéw wystepujacych poza w/wym. Strefami,
takich jak: kaplice, kapliczki, kizyze praydrozne, obeliski, pomniki oraz budynki
o cechach zabytkowych z zachowanymi elementami budownictwa drewnianego.

3) zachowanie i wyekspenowanie miejsc upamigtniajacych wydarzenia
historyczne oraz zwigzane z wybitnymi osobisto$ciami, '

4) dbanie o atrakeyjny krajobraz gminy i ksztaltowanie nowych wartoscei

kulturowych poprzez poprawe ladu przestrzenmego i podnoszenie wartosci
estetyeznych zabudowy na calym obszarze gminy.

12
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przestrzennej.

4,1, Kierunki zagospodarowania obszarow rolno-lesnyel

przedstawione na rysunku ,,studium” obejinuja:

1) eobszary lesue (L), [w tym 1L — [22L] "7 na kitre skiadajg sie istuiejsoe
kompleksy laséw, podlegajace zagospodarcwaniu i oclwonie zgodnie
z przepisami ustaw: ,,0 lasach” i ,,0 ochronie przyrody” oraz tereny wskazane do

zalesienia, po}oz::mc gidwnie w sgsizdztwie istniejacych laséw, na glebach
o niskiej wartodei bonitacyjne] i tereny poeksploatacyjne. Na obszarach tych
dopuszeza sig lokalizacje niezbednych ulz.;tdmn z zakresu gospodaiki lednej
iwodnej, Utrzymuje sie istniejace ciggi infrastruktury technicznej
z dopuszezeniem  ich  uzupemienia (nowe linie  elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne, gazociggi, trasy wodociagowe, kanalizacyjne it.p.)
wylacznie w przypadku niemoznodci ominigeia terendw lesnych. Istniejace lasy
powinny by¢ traktowane jako wodo- 1 glebor'hmnne
Na obszarach zagrozonych obnizeniem sie poziomu wéd gruntowych
(w przypadku eksploatacji ujecia wody ,,Bialy Bér”) dopuszezalne jest, w ramach
prac odnowieniowych lasu, czasowe wylgezenie z uzytkowania lesnego terendw
o udokumentowanych ziozach kruszywa naturalnego i jego eksploatacja, na
warunkach okvedlonych w przepisach szezegbinych (Prawo geologiczne
igénL ze). [Na cbszarach leénych w granicach XVII zmisny Studium
i sasiadujgeyceh z terenami 160Mu, 170Mu 1 5UT, dopuszeza sie drogl wewngtrzne,
ktorych lokalizacja bedzie wymagala uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw na cele 1".[616‘-5!1&.] 8
[Uwarunkowania zagospodarowania terendéw 4L-[22L]77, ktére nalezy
uwzglednié wplanach miejscowych poprzez ustalenie szczegdlowych zasad
zagospodarowania respektujacych ustanowiong ochrong i przepisy odrgbne:
- polozenie w Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (obszary 9L-19L [i 21L]™,
- przebiegi ciekdw wodnych (rowdw),
- przebiegi napowietrznych linii elektroenergetycznych;

Wytyezne do plandéw miejscowych:

- w przypadku sporzadzenia planéw miejscowych, dopuszeza sie objgcie
poszezegdlnych terenéw odrgbnymi planami Iub jednym planem oraz objecie
planem zalesien fragmentéw obszardw, wg biezacych potrzeb i mozliwosci (czgse
terendw moze zostadé zalesiona na podstawie decyzji o warunkach
zabudawy).] ¥15
Ustalenia szczegdlowe dla obszaru 21 L:

13
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d)

dopuszezony sposéb zagospodarowania pod: uprawy ledne, drogi lesne,
urzadzenia furysty ! leéne, lokalizacje pojedynczych budynkow
gospodarczych dla potrzeb gospodarki lesnej (nie wigeej niz jeden budynek na
jednej nieruchomodei); cechy budynkdw jak dla terenu 11Rrw.J" 6

i uzytlkdw zielonych, w ktérych wydziela sig:

ohszary wylaczone z zabudowy (R), [w tym IR- [3R]™™, obejmujace

Wi csy giuntdw ornych i uzytkéw zielomych o najwyzszych
: bonitacyjnych gleb, torfowe gleby organiczne 1 grunty
zmeliorowane, na ktérych nie mozne by¢ lokalizowana Zadna zabudowa, za
wyjatliem niezbednych dla funkcjonowania gminy lub jej powigzan z
otaczeniem sieci urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszezalne jest
utrzymanie istniejgcych siedlisk oraz uzupehienie zabudowy w ich sgsiedziwie
oraz poza terenami wystepowania gleb organicznych, jedli okresli tak miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;

obszary z moiliwoécig zabudowy zwigzanej z produkejg rolng (Rr), na
ktérych moze byé lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkeyjno-rolnicza
z uwzglednieniem  warunkéw  wynikajgcych z  ochrony  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz przepiséw szezegbdlnych. Dopuszezenie innej
zabudowy na tych obszarach moze nastgpi¢ wylgeznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenach istniejgcej
zabudowy w strefie ucigzliwosci akustycznej od autostrady dopuszcza sig
niezbedne remonty i wymiane substancji budowlanej w obrgbie siedlisk
istnigjacych. Niewskazane jest utrwalanie i lokalizacja nowej zabudowy
mieszlkaniowej [, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.]" ¢

obszary z mozliwoscig luznej zabudowy mieszkalno-ustugowej (Rm),
na ktérych obok zabudowy wymienionej w p.p.c), moze byé lokalizowana
zabudowa mieszkalno - rezydencjonalna i produkeyjno-ustugowa. Obszary te
przewidziane sa do objecia grupowym systemem doprowadzania i oczyszczania
Sciekdw;

obszary z mozliwo$cig zabudowy rekreacyjnej (Rw), na ktérych moga
by¢ tworzone gospodarstwa agroturystyczne i lokalizowana zabudowa letnisko
wa,

[Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy w obszarach rolnych Rr i
Rw:

tereny oznaczone symbolem [1Rsw]—i|"'® 2Rrw [oraz tereny ozmaczone
symbolami 3.Rrw, 4.Rrw, 5S.Rrw] [oraz tereny oznaczone symbolami 6.Rw,
7.Rw, 8.Rw] 1, 9Rrw:] 15

zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowa zagrodowg w gospodarstwach
rolnych lub hodowlanych, w tym zwigzanych z poeksplo atacyjnymi zbiornikami
wodnymi (stawami),

14
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g

zwierzat, zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialyvwad na Srodowisko, jezeli

pizepiowadzona procedura oddziatywania na Srodowisko wikazala Drak
znaczacego negatywaego wplywu na przyrode chironionego krajobrazu,

- dopuszeza si¢ fuikcje turystyczng jako agroturystyke Iub rekreacje
indywidualna,

- budynki reloreacii indywidualnej moga by lokalizowane na terenie zabudowy
zegrodowsj Iub na terenzch wylaczonych z produlcji rolnej, na powierzchni
okolo 10% [ealyehterendwtRe-icalego teremu] " ® 2Rrw, [okolo 40% terenu
IRrw] 152, lzcz nieprzekraczajace] 0,5 ha,

- dopuszeza sic zaopatrzenie w wodg 1 odprovadzenie sciekéw w sposcb
indywiduzlny, jezeli na terenie nie bedg lokalizowane budynki relaeaci
indywiduzlnej[, co nie dotyczy tereiu IRrw. Nie przewiduje sig uzbrojenia
w infrasinikture gminng wodno-kanalizacyjng terenu 9Rrw, jako poioZonego
poza granicami aglomerasji Ostréw.] "

warunkowania zagospodarowania terendw, kidre nalezy uwzglednié

wplanach  miejscowych  poprzez  ustalenie  szezegblowych zasad
zagospodarowania respektujacych ustanowiong oclirong i przepisy odrgbne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Clronionsgo Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg przepisy rozporzgdzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 1, w sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, z pdZn, zm.),

- polozenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowiazuiace wskazniki zagospodarowania terendw:

- dzialki siedliskowe o powierzehni nie mniejszej niz 0,25 ha,

- powierzchnia terenu biologicznie czymmego, nie mniejsza niz 50% powierzchni
terenu zagospodarowanego pod siedlisko,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko,

- [dla terendw 1-8 Rrw]™5?dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej nie
mniejsze niz 0,1 ha, [dla terenu 9Rrw dziatki zabudowy rekreacji indywidualne;j
nie mniejsze niz 0,03 ha] 1%,

- [dla terendw 1-8 Rrw]™¥2wskaznik intensywnoéci zabudowy relaeacyjnej nie
wiekszy niz 0,3, [dla terenu 9Rrw, wskaznik intensywnosci zabudowy nie
wigkszy niz 0,6]**,

- powierzchnia terem biologicznie czynnego w zabudowie rekreacyjnej, nie
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny
i nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

- cechy budynkéw:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym — z dachami spadowymi,
0 gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnych (wysokosc w przedziale od
6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami
spadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju petionej funkeji
(wysokosé nie wieksza niz 10,0 m),
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1 e

- budynki relae
wolnostojagce o nie wigee] niz ] i

zblizonej do doméw jednorodzimnych (wysokoéd nie “ﬁ,lrksza niz 8,5 m),

- materialy wykonczeniowe i kolory )-:_a niepowodujgca  dominacii
budynkéw w otoczenin,

acji indywidualngj

Wytyezne do planéw miejscowych:

- w przypadku sporzgdzenia plandw migjscowych, dd['UCW"?B. sie obw

roszczegoln*ch terendw odr l;'nv;m planami lub jednym planem, ktdry moz

wigzaniu z [terenem—IRESMS Lfoeaz]"Y terenem

[z PE/\/J“] [oraz terenem 1 PT][ 4 Ulnyulf terenami sasiednimi; w przypadiu

wydzielenia terenn zabudowy rekreacji indywidualnej jego zagospodarowaiie
B¥IR

CD

moze nastapié jedynie na podstawie planu misjscowego| +=

o [obszar eznaczony symbolem 10RT, TZPJ/]L]"'I’

- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowg zagrodowag w gospodarstwam
rolnych, rolno-lesnych lub o innym kierunku produkeji — nie wigcej niz 2 nowe
siedliska [na kazdym z obszar aw]";‘-Jr zgodnie ze stanem wiasnosei gruntow.

[Obszar 10Rr]* ek po%ozony w oznaczonej na rysunku Studium strefie
ucigzliwodci akustycznej autostrady — w rzeczywistoscei poza strefg ucigzliwosci
- wzdluz autostrady zrealizowane zostaty ekrany akustyczne.

[Na obszarze 12Rr/L dopuszcza sie alternatywne zagospodarowanie, pod tereny

ledne] ¥17

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- dzialki siedliskowe o powierzchni nie mniejszej niz[: 0,20 ha —na obszarze 10Rr,

0,15 — na obszarze 12Rr/L [*%7

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 60% powierzehni
terenu zagospodarowanego pod siedlisko,

- powierzchnia zabudowy mnie wieksza niz 35% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko (dziatki budowlanej),

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny,

- cechy budynkéw:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym — z dachami dwu, cztero lub
wielospadowymi, o gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnych
(wysoko$¢ w przedziale od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami dwn,
cztero lub wielospadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju
peionej funkeji (wysokosé nie wigksza niz 10,0 m),

- materialy wykoficzeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji budynkdw
w otoczeniu,

Wytyczne do plandéw miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania

obszaréw]*!7, ktére nalezy uwzglednié [odpowiednio]*!” w planach
miejscowych poprzez ustalenie szczegdlowych zasad zagospodarowania
respektujacych ustanowiong ochrone i przepisy odrebne:
- bezposrednie sgsiedztwo terendw lesnych i przewidzianych do zalesienia,
- sgsiedztwo drogi publicznej (autostrada).
16
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2 ghsoar ozmaczony symbelem 11Rrw

- zagospodargwanie pod tereny rolue z zzbudows zagiodows W gospodaistwie
rolnym lub rolno-leguym lub o innym kierunku produkeji — zabudowa wylgoznie
gospodarcza, zwiszana z produkicig rolng Iub ledns,

- dopuszeza sie funkejg rekreacji mdywidualnej — w jednym budynk,

- nie przewiduje si¢ uzbrojenia W infrastrukturg gminng wodno-kanalizacyjng
tereny, jako poloZzonsgo poza granicami aglomeracji Ostiéw.

Oboyiazuiace wskazniki zagospedarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie cZyniicgo, nie mniejsza niz 60% powisrzehni
obsza
- powisrzehnia zebudowy nie wigksza niz 20% powierzehni dzialki,

- teren dzialii zabudowy rekreacii indywidualne] nie wigkszy niz 0,1 ha,

- wslkaznik miejsc postojowych — 1 lub 2 stanowiska dla budynku rekreaci
indywidualney,

- cechy budynkow:

- budynki gospodaicze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami dwu
cztero Inb wielospadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju
pelnionej funkeji (wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- budynsk rekreacji indywidualnej: obiekt o wysckosei do 8,0 m, z dachem
spadowym,

- materiaty wykoficzeniowe i kolorystyia niepowodujgee dominacji budynkow
w otoczeniu.

Wetvezne do planéw miejscowyeh - uwarunkowania zagospo darowania terent,
ktore nalezy uwzglednié w planach —miejsco wych poprzez ustalenie
szozegblowych zasad zagospodarowania respelitujacych ustanowiong ochrong
i przepisy odrebne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu, -

- bezpodrednie sgsiedztwo terenow lesnych i przewidzianych do zalesienia.

1*16

° [obszar oznaczony symbolem 13 Rr

- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowa zagrodowa W gospodarstwie
rolnym (hodowlanym) — zabudowa wylacznie gospodareza, zwiazana
z produkcja rolng; obiekty i urzadzenia shizace prowadzeniu gospodarstwa
rolnego (rybackiego).

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania teremu:

- powierzehnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 70% powierzchni
obszar,

- powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 10% powierzchni dzialki,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mmiej niz 2 stanowiska na dziatce,

- cechy budynkdw:
- obiekty o charakterze tradycyjnym - 2 dachami dwu, cztero lub

wiclospadowymi, o gabarytach dostosows yeh do rodzaju pelnionej funkeji

Lo &

(wysoko$S nie wigksza niz 10,0 m),
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nalezy uwzgledniéc wpla migjscowych poprzez ustalenie
szezegdlowych zasad zagospodarowania respeltujzcych ustanowiong ochrong
i przepisy odigbne:

- sasiedztwo drogi publiczne].]*!7

4

Kierunki rozwoju zainwestowania, przedstawione na rysunku
,.studium” obejmuja:

obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu) jednorodzinnej, zagrodowej
i ushigowej z priorytetem usiug dla obstugi mieszkancow i mozliwoéei lokalizacji
drobnych nieucigzliwych — zakladéw  produkeyjuych wraz  z niezbednym
zagospodarowaniem (dojazdy, parkingi, przejscia piesze, oraz sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej) na dziatkach nie wigkszych niz 0,5 ha.

Nie moze to byé dopuszezalna lokalizacja obiektow gospodarczych
i produkeyjnych na dziatkach o ograniczonej powierzehni 1 w sposéb powodujgey
ucigzliwosci wzajemnego sasiedztwa.

Na obszarach tych nie powinny by¢ lokalizowane obiekty produkcyjne
o charakterze przemyslowym, magazyny i sklady powyzej 50 m* p.u. oraz fermy
hodowlane, Wskazane jest tworzenie w centralnych rejonach wsi zespolow zabudowy
nie zwigzanych z rolnictwem, po uprzednim przygotowaniu terenu polegajgcym na
opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, po dziale terenu
na dziatki budowlane i1 wyposazeniu w niezbedne urzadzenia towarzyszace jak
komunikacja, infrastruktura techniczna i zielen.

Obszary te przewidziane s do objecia grupowym systememn doprowadzenia
i oczyszcezania Sciekow.
[Ustalenia szczegélowe dla terendw: 1-[12Mu]*15? - 17Mu]

[Teren 11 Mu nalezy zagospodarowaé pod zabudowe mieszkaniowg 1 ustugi turystyki
Jub zabudowe zagrodowa z ushigami agroturystyki.]"?

[Teren 14Mu palezy zagospodarowac pod zabudowe ustug turystyki i rekreacji.
Tereny 16Mu i 17Mu nalezy zagospodarowaé pod zabudowe mieszkaniowy i ushig
turystvki i rekreacji]"*

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

- nalezy uwzglednié potozenie terendéw 1-3 Mu oraz 6[-12 Mu]*¥2 - 17Mu] P w
Mielecko-Kolbuszowsko Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
poprzez lokalizowanie obiektéw w sposdb niepowodujgcy trwalej zmiany
rzezby terenu i zmian stosunkéw wodnych,
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ez malid s N A <r enacdh TtE nie hedzie alida s
% tereny Lﬁdeva_)' nzlez /_az__-;ual odarcwad w sposab, ktdry nis u';uz.le kolidowat

z rolnym lub lesnym cheraldersm obszardw sasiediich;

- [nalezy u"n%I 3‘1-0 polozeme terenu 4 Mu w bezpodrednim sgsiedztwie diogl
wojewddzkiej.]*12,

- [nalezy uv 'zg}qmic poiozenie terendw IMu, 10Muy, 12Mu w bezposrednim
easiedztwie drog ‘ov.uatovqcl

- nzlezy uwwzglednié potozenie terenu 8Mu na obszalz Giownego Zbiornika Wéd
POd_LIF"l.nyml Nr 425 D@b”’" -Stalovra Wola-Rze: fs

- na tmc:‘,:Ch oM i 10Mu, teren wzdhuz cicku w énego nzlezy pozostawic

hudovrany, u"'.'bglm_g:ajﬂ-, jego obudows biolo 21_91]*”" 2

- [na cz¢ s’ci tcn:ml Thu wystepuje stanowisko arch eoI iczne AZP 101-72/2)
objete ochiong konserwatorska, w zwigzlu z powyzszym przy - [na  czesei
tmcrL TMu wystenuje stznowisko archeologiczme AZP 101-72/2) objgte

lrona lwi-:e atorsla, w -ra;ku % pcv.yzsw"m przy zagoslaod Browaniu

t Ereill n..lpzy pelt v:av przepisy ustawy o ochionie zabytkdw 1 opiece nad
zabytlami] *!

ni ir-T"‘

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendw:

- dzialki budowle o powierzchni nie mi]I&jSZBJ niz 0,08 ha i nie wickszej niz
0,25 ha, [na terenie 4Mu, §- 17 Mu -1¥132 nie wiekszej niz 0,5 ha, na terenie 7Mu
nie wiekszej niz 1,0 ha]*'®, [na terenie 10Mu dopuszcza sic wydzielenie
mniejszej dzialki dla poszerzenia istniejzce]j sasiednie]j dzialki bT.L:It:)VHEWlej]*15"2
[nz terenzah: 13Mu - nie mniejsze niz 0,05 ka, 140 u - nie JU:UﬁijS niz 0,15 ha,
158u - nie muieisze niz 0,10 ha, 160Mu i 17Mu — nie mniejsze niz 0,20 ha ]

- [dla terendw 1-7 Mu, 11 Mu]*", w granicach dziatek budowlanych nalezy
przyja¢ wysoki wskaznik terendw biologicznie czynnych (nie mniej niz 50%0),

- [dla terendw 8-10 i 12 Mu, w granicach dzialek budowlanych, nalezy przyjac

wskaznik terendw biologicznie czynnych nie mniejszy niz 35%] 1%,

[wskaznik intensywnosei zabudowy dziatki na terenie 4Mu - nie mniejszy niz

0,05 i nie wiekszy niz 0,35]*'%, [a na terenach: 5- 12Mu]*15’2 nie nmiejszy niz

0,03 i nie wiekszy niz 0,35]*13, [na teresiach: 130u — nie wickszy niz 0,30, 14Mu

—nie wigkszy niz 0,60, 15Mu, 16Mu i 170y — nie wigkszy niz 0,25] 18,

- nalezy realizowaé zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej

intensywnosci — budynki jednerodzhme wolnostojgee,

wskaznik miejsc postojowych — nie mmiej niz 1 stanowisko na 1 lokal

mieszkalny, [dla ushug na terenach 5-[12Mu] %2 - nie mniej niz 1 stanowisko na

35 m? powierzchni uzytkowej]*!?

cachy budynkdw:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjuym — z dachami spadowymii,
o gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnych  (wysckosé
w przedziale od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - zdachami
spadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju pemionej funkcji
(wysckoé¢ nie wieksza niz 10,0 m),

- materialy wykoriczeniowe 1 kolorystyka niepowodujgca dominacii
budynkéw w otoczeniu,

- [na terenie 7 Mu oraz [8-12Mu]%? cechy zabudowy budynkéw ustugowych

o gabarytach zblizonych do budynkéw mieszkalnych (tolerancja parametrow do
10%)]1%%;
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Witvezne do plandw miejscowych:

- tereny 1Mu wymagajg objecia jedaym planem miejscowyiil, pizy cZyiil granice
planu moga zostaé skorygowane w stosunku do granic wiasnodei,

- teren 3 Mu wyimaga objecia jednyin planem migjscowyin,

- [tereny 4-[12Mu] % wymagajg objgeia w calodel jednym planem miejscowyin,
kazdy odrebnie] *1[; nie dotyczy to terendw 9Mu i 10Mu, na kiérych obowigzuje
plan miejscowy] %

- ustalone wskazniki zagospodarovania terendw dotycza kazdego z wydzielanych

16
w planie terenéw mieszkaniowych odrgbnie] RIS
- [dopuszeza sig przeznaczenie terendw: 4-[12 Mu]*** wylacznie pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng (bez funkeji ustugowej).]*' ;

- [dopuszcza sie na terenach 9Mu i 10Mu, przeznaczenie w planie terendw pod

jeden rodzaj zabudowy dopuszezony na terenie Mu, na powierzchni nie wiclesze]
niz 0,5 ha]" 157,

- [w przypadku sporzadas
dopuszeza sig objecie poszoz

P

framama [T
st diay

2) obszary kencentracji ustug publicznych (Um) z towarzyszacg zabudowa
mieszkaniowa i innymi ushigami oraz niezbgdnymi wrzadzeniami towarzyszacyini

7 zakresu komunikaciji (w tym parkingi), infrastruktury technicznej i zieleni.

W obszarach tych nalezy:

_ zachowa¢ priorytet dla utrzymania istniejgcych i lokalizacji nowych ustug
publicznych (o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spoiecznej, sportu oraz administracji
publicznej i komercyjnej),

- tworzyé zasoby gruntéw komunalnych na cele publiczne.

3) teremy ementarzy (ZC) to istniejace w Ostrowie, Skrzyszowie, Kamionce
iOciece oraz planowany w Zdzarach. Wskazuje si¢ tereny dla powigkszenia
cmentarzy w Ostrowie i Ociece. Wokoé! cmentarzy, w terenach posiadajacych siec
wodociagowa, obowigzujg 50-metrowe strefy sanitame z zakazem lokalizacji w nich
zabudowy mieszkaniowej.

4) tereny zieleni i sportu (ZP, ZO, US) obejmuja istniejgee parki, ogrody i boiska
sportowe oraz tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod zielen parkowa i urzadzenia
sportowe wraz z niezbgdnym zagospodarowaniem jak: dojazdy, parkingi, éciezki
rowerowe, przejécia piesze, place oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej).

Ustalenia szezegdélowe:

o [Teren oznaczony symbolem ZP/ZO/zz polozony w centrum miejscowosci
Skrzyszéw nalezy zagospodarowaé, jako obszar przestrzeni publiczne;.
Réwnoczesnie przy jego zagospodarowaniu, jako czgsei obszaru bezposredniego
zagrozenia ~ powodzig  (strefa  przeplywu wezwan  powodziowych
o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 10% okreslana na podstawie Studium
ochrony przeciwpowodziowej Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie), obowiazujg zakazy, nakazy, ograniczenia, i dopuszczenia okreslone w
przepisach szezeglnych dotyczacych ochrony przed powodzig”
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W planie misjsconym dla  terenu ZP/ZOfzz  nalezy ustalié  zasady

zagospodarowania bez prawa zabudowy, w sposdb zapsvniajacy podniesienia
a--akchnos-,l ogdlnodostepnej, publiczigj przestrzeni to*:.‘;rzy*"'“q usiigom
publicznym i komeicyjuym centrum Skizyszowa, respekiujze przepisy ustaw
Prawo wodne.]*3

s [Teren oznaczony symbolem 1US polozony w Slﬁ'zyszowie nalezy
zagospodargwad pod u «‘ﬂgi ortu i rekieacii, rea Iiz;:.;najﬂn'o inwestycje celu
publiczuego lub komereyjne.
W granicach terenu nalezy lokalizowad obiekty 1 urzgdzenia sportows
i relaeacyjne, zielen publiczng, ciggi i pl_m:e komunikacii prllC.f_ﬂe_] oraz ustugi
uzupehizjaee  (zwiazane z  fonkcjg  pedstawowa). Dopuszoza  sig
zao"e_r)oj:mv«'n"nc czedel terendw  pod komunikacje (parking, dojazd)

i jednostlkowe ustugi podstawowe dla potrzeb cmentarza.

Usvarunkowania zagospodarowania terenu. kidre nalezy uwzglednié w planach
miejscowych poprzez ustalenie szezegdlowych zasad zagospodarowania:

ve-3-

- stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — wyiaga
objecia ochrong konserwatorsks,

- sqza;edz’mo cmentarza — eliminuje funkcje towarzyszace ustugom sportu w tzw.
strefie ochiony sanitarnej,

- sgsiedztwo otwartych terendw rolniczych — ekspozycja terenu wymaga jego
zagospodarowania, jako jednego zespohu furkcjonalnego.

Obowigzujace wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie niniejsza niz 40%

- powierzchnia zabudowy nie wwksza niz 10% calego terenu 1US,

- wskazniki miejsc postojowych — nie mniej niz 30 stanowisk,

- parametry budynkdéw: obiekty Jedno}mnd} gnacy_me o dachach plaskich lub
spadowych ujednoliconych dla calego zaloZenia,

Wytyezne do plandéw miejscowych:

- terennalezy objaé jednym planem miejscowym,

- tereny o réznym spesoble zagospodarowania (w ramach podstawowych
kierunkéw zagospodarowania pod ushigi sportu) mogg zosta¢ wydzielone jako
odrebne tereny, jezeli wynika to z wystgpujgeych uwarunkowarl),

- ustalone wskaZniki zagospodarowania teremu moga zosta¢ roziozone
nieréwnomierne w  granicach poszczegblnych terendw wydzielonych
w planie, ]*®

s [Teren oznaczony symbolem 2 US

Na terenie moga byé lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktére emituja

rysoki pozmm hatasu 1 wymagajag oddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. strzelnice) lub takie, dla ktorych nie jest
wymagane zachowanie niskiego poziommu halasu w otoczeniu, co wynika
z spsiedztwa terendw farmy wiatrowe;.
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Uwarunkowania Zag0spodarows

- bral terendw objety _j&h ochiong prawna,

= S;“iii,j_ WO fmmy Wiatrow c_],

- brak inaych ograniczen wynikajgcych z polozenia terenu, zagospodaiowania
terendw sgsiednich oraz planowanego zagospodarowania,
Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia terenu biologicznie czyiiego nie muiejsza niz 20% powisizchni
terent,

- powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 10% po'\":@'.zcl’_qi terei,

- wskaZniki miejsc postojowych — 1 iilIEjGCF‘ na [ zatrudnionego i dodatkowo nie

.-.Lﬂ

mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci,
- cechy budynkow zaplecza sportowego:
- obiekty jednokondygnacyjne o dachach plaskich, spadowych lub
krzywoliniowych, ujednolicone dla catego terenu,

- wysaokosé budynkéw —do 12 m.
Wytyezne do plandow miejscowych:

. caly teren nalezy objeé jednym planem miejscowym lub w powigzaniu
z terenami sgsiednimi.]**

5) obszary zabudowy i urzgdzen rekreacyjmo-turystycznych
obejmujgce: (UT)

Osérodek rekreacyjny nad zalewiskiem ,,Kamionka” z planowang rozbudowg oraz
tereny na trasie istniejacych i proponowanych szlakow turystycznych, przewidziane
do lokalizowania miejsc zatrzymania sie turystéw wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi) i infrastruktury technicznej (w
tym doprowadzenie i oczyszczenie $ciekéw). Na obszarach tych dopuszeza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem prowadzenia
dzialalnosci zwigzanej z obstugg turystow, (UTp): tereny poeksploatacyjne, dla
ktérych funkcja turystyczna moze byé alternatywna badZz uzupelniajacg obok
produkecyjnej (hodowlane stawy rybne) a ich zagospodarowanie musi uwzgledniaé
warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego i przepiséw szczegdlnych.
[Na obszarze 3UT ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkdw zamieszkania
zhiorowego i budynkdw rekreacji indywidualnej]

[Ustalenia szezegdélowe dla terendw:
o Teren[fy1UT]"™® 3UT]*5?

- [tereny nalezy zagospodarowaé pod zabudowe rekreacji indywidualne;j.] ¥15?
Uwarunkowania zagospodarowania terenu. ktére nalezy uwzgledni¢ w planie

migjscowym poprzez ustalenie szczegélowych zasad zagospodarowania
respektujgcych ustanowiong ochrong i przepisy odrgbne:
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Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskisgo  Obszaru
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- [natercid fst?;: i .v{:;fa;t: %:’"Jab sznicemynnigernismnigizanizF05

;:—: :_:1, i-dzialid]™® [, na 3UI - nie minisjsza niz SG,u povierzchni

I gm e feas
S BB TV et iy L

{:a,.ﬂz zchni-teronu-Zesasnedaravancgo-padiodliske] %, na terer
veielksza niz 30% dzialki,]**"?
- wskaznik 1t1tcﬂS}”ﬁ«hC~ClZ&l]‘“1dO ylclucacyﬂa] [Loatorenic U g lowiglesey
##2-0-2]"'% [na terenie 3UT - nie wiekszy niz 0,5, na dzislee] 157,
- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek rekreaci,
- Ccchy budy 11\0»\
- niew 1cJ(ze obiekty wolnostojace o nie wigcej niz 2 kondygnacjach
nadzir—mﬂych i kubaturze zblizonej do doméw jednorodzinnych (wysoko$é nie
wielesza niz 8,5 m)
- materiaty wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujaea dominacji budynkéw
w otoczeniu,

Wytvezne do planéw miejscowych:

T~ pa iz oiciHean = e Essiad
sEsiFadreny - pewiaEaniE 2 lerenam E?E,mvf%-}—r—‘%m—:a—c serisasiednini] 1

- [teren 3UT nalezy obj;c jednym planem miejsco Ty,

- dopuszeza sig w planie miejscowym korekte granic terenu 3UT, w tym jego

podziat na mniejsze tereny, z dostepnoscig komunikacyjng od strony potudniowej,

jezeli zagospodarowanie terenu bgdzie wymagato zmiany przeznaczenia gruntow

leénych na cele nielesne]*157,

dopuszeza sic wyltaezenie z obszaru planu terenéw, ktére na dzief przystgpienia

do sporzgdzenia planu sg zagospodarowane zgodnie ze Studium. }fw’] 18

teren 2UT:

a9

Uwarunkowania zagospodarowania teremu:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- sgsiedztwo terenéw lesnych.

Obowiazujace warunki i wskazniki zagospodarowania:

- nalezy lokalizowaé przedsigwzigela nie zaliczone do moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

- dojazd do terenu z drogi powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

- teren nalezy zagospodarowaé pod zabudowg rekreacji indywidvalnej
lokalizowane w sasiedztwie zbiornikdw wodnych Jub rekreacji zbiorowej,
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- powierzehnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchi tereny,

. wskaznik intensywnodci zabudowy rekieacyjnej - nie wickszy niz 0,5
powierzehni terenn,

- wskaznik miejse postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji
lub 1 stanowisko na 1 jednostke mieszicalng ustugi,

- cechy budynk

- obickty o nie wice] niz 4 kondygnacjach nadziemnych,

. forma obiektéw nawigzujzca do tradycyjnej architeltury regiont,

- materialy wykoriczeniowe i kolorystyka niepowodujzca dominacji budynkoéw

w otoczeniy;

WL

Wytyezne do plandw mieiscowych:
- teren nalezy objeé jednym planem miejscowyni, ktéry moze zostaé sporzgdzony

w powigzaniu z innymi terenami sasiednimi.| et

o [teren 4UT:

Obowiazuiace warunki i wskazniki zagospodarowania:

- nalezy lokalizowaé przedsigwzigeia nie zaliczone do mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

- teren nalezy zagospodarowaé pod urzadzenia i obiekty rekreacji indywidualnej
lub zbiorowej lub turystyki z dopuszezeniem funkeji sportowych z wykhiczeniem
sportéw motorowych, strzelnic, itp. ),

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 60% powierzchni
terenu,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 2 stanowiska dla terenu objgtego
inwestycja,

- dopuszcza sig wylacznie budynki pomocnicze (zaplecza), np. szatnie, toalety,
budynki gospodarcze 1 magazynowe, np. na sprzet, z mozliwodcia lokalizacji
1 lokalu mieszkalnego o charakterze sezonowym, zwigzanego z obstugg funkcji
ustugowej,

- nie wiccej niz 2 budynki na terenie,

- cechy budynkow:

- wysokosé do 8,0 m, dachy dwu, cztero lub wielospadowe,
- materialy wykoficzeniowe i kolorystyka niepowodujgce dominacji budynkow
w otoczeniu,

- nie przewiduje si¢ uzbrojenia w infrastrukture gminng wodno-kanalizacyjng

terenu, jako potozonego poza granicami aglomeracji Ostrow.

Wytvezne do planéw miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania terenu,

ktore nalezy uwzglednié w planach miejscowych poprzez ustalenie

szezegdlowych zasad zagospodarowania respektujacych ustanowiona ochrong

i przepisy odrgbne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- sgsiedztwo terenéw lenych.

]-.'e.lﬁ
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Uwzarnunbowaniz zozose Srehil.

- }__.-u;-;-\Z':?!‘u w g ielecko-Kolbuszowsto-Glogowskiego  Chszaiu

- j.‘;-"-"cuuj uUJ z

i cj niz 0,030 ke,

icznie czynnego, niz mnisisza niz 4074 powisizehni

Fy

o R

RSO

iz ze.u_v.ian\'n wicksza niz 40 % powierzchni dziz!iki budow!lansy,
- wskainik ints .svfcyrotci za‘r:udo‘;?y iew g‘x{szvmzﬂ

wow z mozlivvodcia realizacii zabudowy phywais -“cj
i ‘a wodnego — powisrzehnia zabudowy uie
wicksza niz 15 ?L powisrzehni dziatki ui:.';fi‘“aj wikaznik intensywnosce
zaludow ¥ — nie wickszy niz 0,135, nie ustala sic minimalnej powisrzehni terenu
bi'\kb.\.zme CZYNnego,

m.

- wskaznik me_]xc11.35.*0;0;;‘@:1—Df mniej niz | stancwisko na 1 budynek relaeacii
indywidualnej,
- W sc-kosc budynkéw — nie wieksza niz 12 m.
Wytvezne do plandw misiscowyveh:
- w przypadl sporzadzania planu migjscowego dla terenu SUT, copuszeza sig
-

oljecie terenu odrgbaymi planami.]™s

obszary zabudowy produkcyjne] i ustugowej (PU), obejmujg tereny
zainwestowane i te, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowg produkcyjng
i ushugows, ktéra ze wzgledu na potrzeby terenowe badZ ucigzliwosé nie moze znalez¢é
sie w terenach mieszkaniowo-ustugowych.
Preferowana winna tu by¢ lokalizacja inwestycji tworzgcych nowe miejsca pracy,
stuzace obsiudze rolictwa, plzatwérsm'a rzemiosta produkcyjnego, itp. lecz
niezaliczonych wg obowiazujgcych przepiséw do inwestycji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktdérych sporzgdzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko byloby obowigzkowe. W terenach oznaczonych na
rysunku ,,studium” PUm ( z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowsj), prowadzona
dziatalnoéé gospodarcza nie moze by¢ réwniez szkodliwa dla zdrowia Iudzi.
[Na terenach oznaczonych na rysunku ,studium” symbolem PUr dopuszeza sig
lokalizacje przedsiewzied znaczgco oddziatijacych na Srodowisko, dla ktérych raport
o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany obligatoryjnie. Tereny te mozna
poszerzyé poza orientacyjnie wyznaczone na rysunku ,studium® granice wylgcznie
w zekresie  niepowodujgcym uciazliwosci dla sasiednich terendw
zainwestowanych.] 2,
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strzennego dia terendw [1PUr/Top -

= ustali¢ zagospodarowanie oraz warunki zabudowy w ramach przezinaczenia po

produkcje i ustugi w sposdb nmogmmczajatcy mozliwoscei inwestowania na tych
terenach pizez podmioty gospodarcze o rézmy profilu  dzialalnodei,
w szezegblnosel poprzez wiasciwe olveslenie zasad podzialu na dziaiki
(dopuszezenie dziatek o réznych parametrach z mozlivodceig wariantowania), cech

zabudowy (podpu.u_‘k,:'"'anych funkeji U—PT'-'HG-UE,S- nej, [w zakuesic biyly
budynku, w tym geometrit dachu, _]550 wysokodel, nalezy pizyjgé wysoko

budynkéw nie wieksza niz 20,0 m)] >, dopuszczenie male] powlerzchni terendw
biologicznie czynnych [i powierzchni zabuéovv y powyzej 50% pow. dzialki przy
uwzglednieniu mozliwosel zagospodarowania wod opadowych z powierzchni
utwardzonych] *3

@ ustahc zasady zagospodarowania zapewniajace ochrong zabytkéw poza granicami
objetymi planem przed ucigzliwosciami zwigzanymi z lokalizacja nowych
mwastyo_u (ograniczyl ucigzliwo$¢ dla granic terenu objgtego planem) oraz
ochrone wéd powierzchniowych, podmemmch oraz gruntu przed zniszczeniami
(stosowania odpowiednich rozwigzan technologicznych).

= uwzglednié polozenie w Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi dla tego obszar,
w szczegdInosdei w odniesieniu do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, (dla ktérych procedura oddzialywania na $rodowisko musi
wykazad brak niekorzystnego wplywu na przyrode chronionego krajobrazu).]*
Na obszarach [PU]*? nie powmny by¢ lokalizowane ustugi publiczne zwlaszcza
z zakresu osmaty, zdrowia i opieki spoleczne].
Realizacja nowych zespoléw dziatalnosci gospodarczej winna byé poprzedzona
ustaleniem zasad podzialu i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
wyposazenia w urzgdzenia towarzyszace jak komunikacja (w tym parkingi).
Infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna itp. Obszary te wskazane sg do objecia
grupowym systemem oczyszczania Sciekow.

[Ustalenia szezegélowe dla terenow:

e Teren 1PUr
Teren zabudowy produkeyjno —ustugowej lub farmy fotowoltaiczne;j.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigksza niz 60 %,
co nie dotyczy lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszy niz 10 %,
a w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych nie mniejszy niz 5%,
- cechy budynkdw:
- forma obiektéw, w tym bryla budynku, wysoko$é, geometria dachu,
wynikajace z potrzeb technicznych i technologicznych,
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- przekrycie budynkéw stropodackami, dachami plaskini fub spadowymio
dowolnym kacie nachylenia potaci,

- budyuki o wysckodet nie wickszej niz 2 kondyguacje nzdziemne i dachn
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 35,

- wysoko$é budynkéw - nie wigksza niz 12,0 m,

- na lazdej dzialce budowlanej nalezy zapewnié stosowng do programu
prowadzone] dziatelnodei iloéé miejsc postojowych, wedhug nastgpujgcych
welkaznilidw:

- dla budynkéw produkcyjnych nie mniej niz 1 misjsce na 4 zatrudnionych,

- dla budynkéw magazynowych i sktadowych nis mnisj niz 1 miejsce na 400
nt? powierzelni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug nie mmiej niz 1 micjsce na 100 m? powisrzehni
uzytkowe]j ustugi i na 2 zztrudnionych.

6a) obszary produkeyjue — lokalizacji elektrowni wiatrewych i farm
fotowoltaicznych (Pew), obejmuja tereny niezainwestowane, ktdre mogg byc
przeznaczone pod lokalizacje elekirowni wiatrowych oraz pod obiskty fotowoltaiczne
i uzupeiajaco pod uzytkowanie rolnicze. Zagospodarowanie terendw moze nastapid
wylacznie na podstawie plandw migjscowych.
Ustalenia szezegblowe dla terendw:

Q

Tereny 1Prw, 2Pew

Uwarunkowania zagospodarowania terendw:
- brak terenéw objetych ochrong prawna,
- nalezy uwzglednié w szczegdlnoscei:

- badania ormitologiczne i chiropterologiczne tersmu, poprzez ograniczenie
lokalizacji elektrowni wiatrowych od strony zbiornikéw wodnych Cukrowni
Ropezyee i skladowiska odpadéw, zakres terenéw pod lokalizacje elektrowni
uscidli plan miejscowy,

- przepisy dotyczace odlegloéci obiektéw budowlanych od drog publicznych,

- istniejaoe zagospodarowanie terendw sgsiednich pod katem emisji hatasu przez
elektrownie wiatrowe,

Obowiazuiace wskazniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia teremn biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzehni
terenu, co nie dotyczy zagospodarowania pod panele fotowoltaiczne,

- powierzehnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzehni terenu, co nie dotyczy
zagospodarowania pod panele fotowoltaiczne,

- wskazniki miejsc postojowych — brak zapotrzebowania na wyodrgbnione
miejsca postojowe; dopuszezone parkowanie czasowe W granicach drég,

- ewentualne budynki zaplecza typu kontenerowego 0 parametrach
dostosowanych do potrzeb petnionej funkeji,

- wieze clektrowni moga byé Ilokalizowane na wydzielonych
dziatkach, o powierzchni wynikajacej ze wzglgdow technologicznych lub bez
wydzielania odrgbnych nieruchomosci,

- miejsce lokalizacji elektrowni musi posiada¢ dostepnosé komunikacyjng lub
mozliwoéé realizacii dojazdu,

24

[ 1%2 <*18 oznaczenie kolefnef gmiany Stndium wwarnnkowan 1 Herunkdw zagospodarswania priesirieninego
griiny Ostrow

1d: 65BS8R22-0E48-4278-8063-117BOASCE171. Podpisuny Strona 27



lezy lokalizowaé W sposdb zapew niajgcy minin

isko, w tym krajobraz naturaliy — nalezy wprowadzic

nakazy i zakazy dotyczace kolorystyki dla ograniczenia ekspozycji obieldtow w
otoczeniu oraz z zastosowaniem oznakowail ja
przeszkody lotnicze,

- nie ustala sic ograniczen dotyczacych wysokodei wiatrakéw, ktére beda
wynikaly z ich mocy, pod vaarunkiem spelnienia wymogow obowigzujgcych
wdacie ich lokalizacji przepiséw dotyczacych lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem siebie.

- przy projektowaniu i realizacji obiektéw o wysokoéci réwnej lub wigkszej niz
50,0 m majs zastosowanie przepisy dotyczace zglaszania 1 oznakowania
przeszkéd lotniczych; na dziefi uchwalenia VII-1 zmiany Studium jest to
Rozporzadzenie Ministra Infrastrulctury z dnia 25 czerwea 2003 1. W sprawie
sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U.z 2003 r. Nr
130, poz. 1193 z p6zn. zm.), zgodnie z ktorym, wszystkie projeltowane obiekty
o wysokodei rownej iwigkszej niz 50,0 m npt podlegaja kazdorazowo
zgloszeniu do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP Wydzial Lotniskowy.

alizacje

igcych

Wyivezne do plandw miejscowych:

- kazdy z terenéw nalezy objaé w calosci planem miejscowym,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga zostaé roziozone
nieréwnomierne w  granicach poszezegdlnych  terenow funkcjonalnych
wydzielonych w planie.]*

@

[Dla terenu oznaczonego na rysunku ,studium” symbolem 1PUm wyznacza si¢
dodatkowo nastepujgce zasady zagospodarowania:

- funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowana na jednej dzialee budowlanej,
zlokalizowanej na obizezach terenu 1PUm, W istniejgcym  budynku
gospodarczym (po jego adaptacji), '

- zakazuje sie lokalizowania sktadow i magazynow, ktdre nie s3 bezposrednio
zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnodcig wytworeza lub usiugowa;

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktére nalezv uwzgledni¢ w_planach
mieiscowych _ poprzez  ustalenie szczegdlowych  zasad zagospodarowania
respektujacych ustanowiona ochrone i przepisy odrebne:

- polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 oraz
w sgsiedztwie uje¢ wody zZ dwoch studni glebinowych, poprzez zakaz
lokalizowania inwestycji, ktére sg zaliczone do mogacych zawsze zZnaczico
oddziatywaé na srodowisko oraz takich, ktére mogg wplywac istotnie na stan
i jakosé wod podziemnych,

- polozenie w strefie ekspozycji zabytkowego zespoiu dworsko-parkowego
w Woli Ocieckiej, poprzez rozmieszczenie zabudowy w sposéb zapewniajacy
ekspozycje zespou z drogi wojewadzkiej od strony zachodniej (polozenie w
strefie nie oznacza koniecznosci pozostawienia terenu jako niezabudowanego),

- polozenic  fragmentu terenu W granicach Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazujg
przepisy rozporzadzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31. 10.2005
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r. w spiswie Mielecko-Kolbuszowslki-Glogowkisgo Obszau Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackisgo Nr 138, poz. 2105,z pAZn, Zi.).

Obowiazuiace wskazniki zagospodarowania terenu:

. powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie muiejsza niz 20%,
powierzehnia zabudowy nie wieksza niz 40% calego terenu 1PUm,
minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m?
wierzehni uzythowe]j ustug i 1 misjsce postajotwe na 4 zatrudaionych,
- parametry budyakéw: obigkty o wysokosel do 7,0 m, o dachach ptaskich fub
spadowych ujednolicanych dla calego zaloZenia (ustalenis nie dotyczy
'

&

istniejacych budynkéw w przypadiau ich adzptacii)

Weitverne do plandw miciscowyeh:

- teren wymaga objecia jednym planem miejscowym, przy czym granice planem
mogg zostaé skorygowane w stosunku do zasiggu tevenu 1PUm, w do stosowaniu
do granic wiasnosei i uwarunkowan spofeczno-gospodarezych,

- tereny o réznym sposobie zagospodarowania (w ramach podstawowych
kierunkéw  zagospodarowania produkcyjno-ushigowego) moga  Zzosta

rydzielone jako odrgbne tereny finkcjonalne, jezeli wynika to z wystgpujgcych
uwarunkowar,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu mogg zostaé roziozons
nieréwnomiernie w granicach poszezegblnych terenéw wydzielomych

-

w planie;]*’
[6b) obszar peszerzenia skladewiska edpadéw (ZTep) —

obejmuje teren przeziaczony pod poszerzenie istnigjacego skiadowiska
odpzddw, na kiérym mozliwa jest realizacja wszelkich obiektéw I urzadzen
gospodarowania odpadami, w tym biogazowni o mocy powyzgl 300 kW,
Wyklucza sie mozliwosé realizacii spalarni odpadéw.

Wytvezna do plandw miziscowych:

-teren nalezy ohjgé jednym planem miejscowym samodzielnie lub
w powigzaniu z terenami sasiednimi.] '8

7) obszary powierzchuniowej ekspozyeji surowcéw (PE) obejmuja:

- tereny poeksploatacyjne bedace w trakeie rekultywacii,

- tereny aktualnie eksploatowane, badZ wnioskowane do eksploatacii,

. tereny udokumentowanych zléz surowcdw, potencjalnie mozliwe do
eksploatacji. Na wymienionych terenach obowiazujg zasady eksploatacji
i rekultywacji okreélone w decyzjach koncesyjnych. Urzadzenie otoczenia
terenu eksploatacji winno minimalizowa jej uciazliwosé, w tym ujemny wplyw
na wartodei krajobrazowe terenu. Preferowanymi kierunkami rekultywacii sa:
zalesienie [oraz urzadzenia terenéw rekreacji w oparciu o zbiorniki wodne
powstale w wyrobiskach poeksploatacyjnych, dla terendw oznaczonych
symbolem PE/UTp.]**
[[Fereny-—omaszenc—symbolom-PEAYS foran]''® teren oznaczony symbolem
1.PE] U nalezy zrekultywowaé na cele rolnicze, [{prey-ezymricrofy-02naeZ0m6
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[Tereny mogg wyinaga wyznaczenia w zioZu kopa

[Teren oznaczony symbolem 1.PE bgdzie wyimagad wyznaczenia W ziozu
. . L |

kopaliny filaru ochronnego. | 1

[Teren oznaczony symbolem 1PE/Pew/US nalezy zrekultywowaé pod tereny

produkcyjne - lokalizacji eleldtrowni wiatrowych Iub tereny sportowe (mogs

wystepowad obie ww. funkeje lacznie.] ™
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[teren 1.PE.

teren wymagajacy rekultywacji (granica terenu IPE jest granicg terenu
wymagajacego rekultywacii),

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdnic droge gminng przebiegajaca
przez centralng czgsé teremu i dzielaca go na dwie czesci w sposéb
umozliwiajacy jej przebudowe do klasy drogi lokalnej] i

Uwarunkowania zagospodarowania terenu. kiére nalezy uwzglgdnié w planie
miejscowym poprzez ustalenie szezegétowych zasad zagospodarowania:
potozeniec w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

wystepowanie udokumentowanych z6z kruszywa,

przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV — (E) — linia wymaga ustanowienia
filara ochronnego w zlozu lub przelozenia,

polozenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowiazujace warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

przeprowadzona procedura oddziatywania na érodowisko musi wykaza¢ brak
znaczacego negatywnego wplywu przedsigwzigeia na przyrode chronionego
krajobrazu,

sposéb eksploatacji 1 zagospodarowanie zioza musi uwzglednia¢ istniejgce
uksztaltowanie terenu (réznice wysokoéci pomigdzy przeciwlegtymi granicami
terenu) — poziom wody w zbiorniku nalezy przyjaé w sposéb uwzgledniajacy
warunki hydrologiczne terenéw sasiednich,

teren moze byé zagospodarowany (eksploatowany) etapowo - W czgsci - lub
jednorazowo - w caloéei, z wylgczeniem filarow ochronnych,

filary ochronne nalezy przyja¢ o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic
terenu eksploatacji oraz nie mniejszej niz 10,0 m od osi linii elektroenergetycznej
15 kV, przy czym podane wielkosci nalezy dostosowac do przepisow aktualnych
na dzier przygotowania i realizacji inwestycji,
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ane nzlezy przyiad o szerckosd nie maiejszej niz 6,0 m od granic
elsploatacji oraz mie mniejszej niz 10,0 m od drogi grainnej,

‘ace] pizez centralng czgs6 obszarl i dzielace go na dwie czedei]
- dojazd do terenu eksploatacji nalezy zapewnié od strony pohidniowe], z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,
- [dojazd do terenu elcsploatacji 0znaczonego symbolem 1.PE nalezy zapewnié

i 1

poprzez droge gminig przebiegajgc pizez centraing czeéd obszaiu i dzielges go
na diie czedol, Blksploatacja kiuszyw nie moze spowodowat wylgozenia drogi
w eksploztagii lub trivatego zniszezenia drogi] ™

- dopuszeza sig rekicacyjie wylorzystanie zbiornikow (realizacje pomostow
rekreacyjuych itp.), 12 potrzeby uzythowniow rabudowy rekieaci
indywidnalnej na terenach Rrw B

[Dla terenu 0ZuaczonNsgo symbaolem 1.PE

- dopuszezeiie lokalizacji zabudowy zwigzanej eksploatacia powierzehniows, 1.
budynkéw administracyjno — biurowych 1 socjalnych, oraz urzadzen
niezbednych do prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych,

- welaznik intensywnosci zabudowy towarzyszacej nie wigkszy niz 0,6,

- - wskaznik miejsc postojowych —nie mniej niz 3 stanowisko na 1 teren,

- cechy zabudowy:
- budynki administracyjno _biurowe 1 sacjalne: obiekty o charakterze
tradycyjnym - z dachami sp adowymi lub ptaskimi, 0 gabarytach dostnsowanych
do rodzaju pemnionej finkeji (wysoko$é nie wigksza niz 10,0 m),
. urzadzenia do obshigi eksploatacji - wysokosé wediug potrzeb
technologicznych,

- materialy wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujgca dominacji budynkéw
w otoczeniu] [*11]’

Wrivezne do plandw miejscowych:

- terennalezy objaé jednym planem migjscowym samodzielnie lub w powigzaniu
. . L e mwedla=18 [
7 terenami sgsiednimi[ }:J‘ﬂ'J 18 1]

° [teren 2PE/WS

- feren Wymagajgey rekultywacji (granica lereni 2PE/WS jest gramicq tereiu
Wymagajgcego rekultywacii),

- droga gramiczgea z obszarem eksploatacji od stromy potudniowej ( KDZ) jest
obicktem, kéry bedzie wymagal wyznaczenia W zoiu filara ochrornego;
obszary lesuie graniczgee Z teienem eksploatacji od stromy zachodriej i potnochef
oraz obszar ushug turystyki od stromny wschodriej sq obszarami , kiore moggq
wymagaé wynaczenia w zlozu filara ochroniego.

Uswarugkowania zagospodarowania teremi:

- polozenie W granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- sasiedztwo terenow lednych.

Obhowiazujace warunki i wskazniki zaoospodarowania:
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7naczacego negatyw
lerajobrazu,

- filary ochronne nalezy przyjac o szerokodei nie maiejszej niz 6,0 m od granic
terenu  eksploatacji, dostosowanej do przepisdw aktualmych na dzied

przygotowania i realizacii inwestycji,

- dojazd do terenu eksploatacji nalezy zapewniC od stroimy pohidniowej, z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

. Preferowanym kierunikiem zagospod arowania po zakoficzeniu eksploatacii
(kierurkiem rekultywacji) 53 Zhiornild wodne, ktére mogg byé wykorzystywane
rolniczo jelo stawy hodowlane lub dla celéw ushig turystyki; dopuszeza sig
zagospodarowanie terenu pod obie funkcje, ktdre bedg si¢ wzajemmie
uzupetnialy; zagospo darowanie dotyczy samych zbiornikow oraz terendw wokol

nich. w eranicach obszaru 2PE/WS; wielkoéé zbiornikéw i ich rozmieszezenie
2 ;]
uzaleznione bedzie od sposobu i wielkogci eksploatacji;

- wskazniki zasospodarowania terem wokot zbiornikéw pod ushigi turystyki:

. teren nalezy zagospodarowad pod zabudowe rekreacji indywidualnej
lokalizowana wokot zbiornikéw wodnych lub rekreacji zbiorowej,

- dopuszcza sig wspdlne zago spodarowanie terenu z sasiednim terenem 2UT,

- dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,015 ha,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni terenu,

. wskaznik intensywnosci zabudowy rekreacyjnej - nie wickszy niz 0,1
powierzchni calego terenu,

. wekaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek
rekreacii,

- cechy budynkow:

- obiekty wolnostojace o nie wiecej niz 2 kondygnacjach nadziemnych
i kubaturze zblizonej do doméw jednorodzinnych lub mniejszej (wysokosc
nie wieksza niz 8,5 m),

. forma obiektéw nawiazujaca do tradycyjnej architektury regionu,

- materialy wykoniczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji
budynkéw w otoczeniu;

Wytvezne do plandw mieiscowych:

. teren nalezy objeé jednym planem miejscowym, ktéry moze zostaé sporzadzony

w powigzaniu z terenami sgsiednimi.] #13

° [teren 1PE/Pew/US

Teren poeksploatacyjny (zakonczona eksploatacja kruszywa) o kierunku
rekultywacji pod tereny produkeyjne - lokalizacje elektrowni wiatrowych lub
tereny sportu . Obie funkeje moga wystepowa lgcznie.

Na terenie mogg by¢ lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktore emitujg
wysoki poziom hatasu i wymagajg oddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. tor kartingowy) lub takie, dla ktérych nie jest
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hzlasu w otoczenin, co wiymnika

Urainnkowania zasospodarowaiiia terem;

- teren po zekoficzone] eksploatacii zidz kiuszywa naturalnego (zlilkwidowane

tereuy gérnicze: ,Kozodrza®, ,Kozodrza- Zwiki®, ,Kozodrza-Plaski”,
,,Kozndua Staw’ ’)'
- a‘relﬁ‘l ”..a.,Jl - gianica terenu PE/Pew/ US stanowi granicg terenu

S ——

- powierzchiia terenu bmlo gicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni
teremu,

- powierzehnia zabudowy nie wicksza niz 10% powierzehni terenu,

- wskazniki miejsc postojowych — 1 miejsce na 1 mhudmonego i dodatkowo nie
mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnodei —
jeden wspdlny parking moze obstugiwad dla kilku terendw,

- cechy budynkdw zaplecza sportowego:

- obiekty jednockondygnacyjne o dachach plaskich Iub spadowych
ujedno“mnych dla calego terenu,
- wysokosé budynkéw —do 10 m,

- ewentualne budynki zaplecza technicznego typu kontensrowego o paramstrach
dostosowanych do potrzeb pelnionej funkcji,

- wieze  elelktrowni moga  byé  lokalizowane na  wydzielonych
dziafcach, o powierzchni wynikajgcej ze wzgleddw technologicznych lub bez

rydzielania odrgbnych nieruchomosci,

- miejsce lokalizacji wiatraka musi posiada¢ dostgpnosé komunikacyjng lub
mozliwosé realizacji dojazdu, w sposdb, kiéry nie bgdzie kolidowal
z zagospodarowaniem terendw sportowych oraz zapewni mozliwosé wigczenie
wiatraka do istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,

- elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowaé w spos6b zapewniajgcy minimalizacje
oddziatywania na §rodowisko, w tym krajobraz naturalny nalezy wprowadzic¢
nakazy i zakazy dotyczace kolorystyki dla ograniczenia ekspozycji obiektéw w
otoczeniu oraz z zastosowaniem oznakowan jak dla obiektow stanowigcych
przeszkody lotnicze,

- nie ustala sic ograniczen dotyczacych wysokodei wiatrakéw, ktére bgdg
wynikaly z ich mocy, pod warunkiem spelnienia wymogdéw obowiazujgcych
wdacie 1ich lokalizacji przepiséw dotyczgcych lokalizacji obiektéw
budowlanych wzcl@dem siebie.

- Przy pr OJektowaJm i realizacji obiektéw o wysokosei rownej lub wigkszej niz
50,0 m majg zastosowanie przepisy dotyczace zglaszania i oznakow ania
przeszkod lotniczych; na dzienn uchwalenia VIII-1 zmiany Studium jest to
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwea 2003 r. w sprawie
sposobu zglaszania ioznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 130, poz. 1193 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym, wszystkie projektowane
obiekty 0 wysokosei réwnej 1 wigkszej niz 50,0 m npt podlegaja kazdorazowo
zgloszeniu do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP Wydziat Lotniskowy.
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Wityezine do plandw miejscowych:

. teren nalezy objad jednym planeimn miejscowym W calodci lub powigzaniu
7 terenami sgsiednimi,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu  mMOga zostad  r0ZioZone
nierdwnomierne w  granicach poszezegdlnych terenow funkcjonalnych
wydzielonych w planie.]*"
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i planowanych obiektéw i infrastruktury, oméwione w p. 4.4.
shiorniki akumulacyjne $cielow Cukrowni Ropezyce, t6rych obowigzujg
zasady eksploatacji (do 31.X11.2003) ckresdlone W pozwolenin Wodno-prawnyi

2
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9) teremy obslugi komunikacji samochodowe] (KS), na ktérych
lokalizowane moga by¢ urzgdzenia zwiazane z obstuga podréznych auto strady,

10) tereny zieleni nieurzadzonej (Z), wystepujace W obszarach rolno-lesnych
oraz obszarach zainwestowania sfanow ig podstawowe korylarze ekologiczne gminy.
Tereny te nalezy zachowaé a stanie naturalnym 2z zalkazem wycinania zieleni
wysokiej celowosci prowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien w otoczeniu
ciekow, jako ich biologicznej obudowy. Utrzymanie lub uzupetienie zabudowy
mozliwe jest tylko w obrgbie istniejacych siedlisk i w sposab, ktéry nie spowoduje
przerwania ciggoéw biologicznych. Dopuszcza sie prace zwigzane Z regulacja
i zapobieganiem pogiebieniu si¢ koryt rzek (np. budowa zhiornika w Tuszymee)

Tereny zalewowe rzek Wielopolka i Tuszymbka s oznaczone na rysunku ,studium”
orientacyjnie, na podstawie wieloletnich obserwacji i wywiadéw z miejscowg
ludnoécig. Dokladne okredlenia zasiegu wod 100-letnich i 20-letnich wymaga
specjalistycznego opracowania operatu powodziowego.

Dopuszczalna jest Kkorekta zasiggu przedstawionych na rysunku studinm wWw.
obszardw i terendw, jesli zostanie to uszezegblowione w planie zagospodarowania
przestrzennego.

[Tereny o podwojnym preferowanym przeznaczeniu (0znaczone /'mogg by¢
zagospodarowane w sposdb alternatywny lub Igezny wynikajacy z przypisanych
funkcji.]**

4.3. Kierunki rozwoju komunikaciji

System 10Zwoju komunikacji gminy tworzyé beda:

- [planewasa] ' autostrada,

- droga wojewddzka (przed 199 or.-krajowa),

- drogi powiatowe (przed 1999r.-wojewodzkie),
- drogi gminne i ciggi pieszo-roWerowe.
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4.3.1. Autostrada A4, relacji Berlin- Wioc «a*.;leuho‘.-'-H“‘o‘\v— Kijdw [ecazie jest] ™

ciggiem jednego z pmry‘rto*:r_,uh korytarzy transpoitu europejskiego, 1.:;25;:-6

kraje Unii Eur upejbk iej z kiajami Europy Srodkowo- ’"c-'n"u:me_]
Na pizebieg odcinka od granicy z bylym wojewddztwem tainowskim do

m. Rzeszowa zostala wydana decyzja Nr 2/98 o ustaleniu lok: I D_] wautostrady
platnej A-4” z dnia 28 grudnia 1998r. Na terenic gminy Sedziszéw Malopolski
jest] ¢ Us,vmownyv\ ezet awoctrady ROpezyce- o@dmmw
autostrady zapewniony [bedzisest] *® poprzez system drdg powiatowych
ch na terenie gminy, natomiast droga powiatowa nr 348 relacji Niwiska-
Kamionka- Sedziszéw polgozy bezposreduio wezet autostizdy z droga krajows or
4. [Na teienie Ostrowa projektowany jest nowy wezel autostrady z dioga
wojewbdzhky nr 986]"18
Dla za pe'ﬁ'mr;ma dO_}&LCu\«\’ do pxz "1e+n;,'ch autostrada arealdw rolnych oraz
‘-_"".ta_usrf Iy] 8 wzdhuz calej
dlugosm auto:arady zmomze, kmj h przebieg zoctq} ustalony w wyniku analizy
ruchu lokalnego. Polzczenia mtg—d*‘y 1clc:nann pomzo“_rm po obu sironach
autostrady zaponmajq [pm:—. rane] ™ w miejscach skrzyzowad z drogami
powiatowymi i gminnymi wiadukty nad autostrads.
W celu zminimalizowania niekorzystnego wyptywu autostrady na srodowisko
=3 zostaly]'® zastosowane odpowiednie zabezpieczenia techniczne takie
jak: ekrany akustyczne, pasy zieleni ostonowej, izolacja systeméw odwodnienia i
systeiny podczyszezajgoe sciekd.
Aufostrada [bedeicsesizdala

¥ dwie dwupasmowe _]ezdme Szerokosé
pasa drogowego pod przebiegliem] '®  autostrady
(oznaczonego na rysunku ,studium”) wynosi w zaleznodci od warunkéw
terenowych 90-110 m, [Pas—drogomsdo-esasirealizaciiautesirady ,Hfﬁm-wa

eanlelalimoaii seszallzinly dnacacken
L -y PRSP~ ® o 5 Sk JJ- L 7= ey

s bl s Y. TG, W ——
R =y ey uu) A EEe—FSRieF S

A L T }'ra
L e s e sy g o ey v e ) ‘iil

4.3.2. W zwigzku z nowym podziatem administracyjnym kraju i nowym podziatem
funkcjonalnym drdg, przez obszar gminy przebiegad beda;

droga Wojawédzka nr 986 relacji Ropezyee- Tuszyma, wzdiuz ktérej w terenach
mtensy wnie zabudowanych winny by$ wybudowane ciggi pieszo-jezdne
ograniczajace  ilodé pmed;mczych wlgczed a tym samym poprawiajgce
bezpieczefistwo na drodze 1 w jej otoczeniu,

drogi powiatowe — to wszystkie dotychczasowe drogi wojewddzkie.

Utrzymuje sig ich siec w calosei [...]¥° i zaklada ich modemizacje poprzez
dostosowarie parametréw technicznych 1 stanu nawierzchni do obowiazujacych
WYHIOZOW.

4.3.3. Drogi gminne bezposrednio obstugiwaé beda istniejace wzduz ich przebiegu
zainwestowanie oraz fgezyé wszystkie miejscowosci na terenie gminy z jej
osrodkiem administracyjnym w Ostrowie. Utrzymuje sie dotychezasowy uklad
drég gminnych rozbudowujac go o nowe przebiegi, ktére poprawig
funkcjonowanie podstawowego ukladu komunﬂxacyjneco gminy. Dla drég
gminnych zaklada sig poprawe ich parametréw technicznych, odnawianie
nawierzchni, uzupehianie nawierzchni twardych ulepszonych i utwardzanie
poboczy a w terenach zabudowy zwartej budow:;, chodnikéw przydroznych.

Z zwigzku z usytuowaniem na terenie gminy rejonowego wysypiska §mieci oraz
terendw eksploatacji kruszywa nalezy dazyé do wytypowania drég dla ruchu
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samochoddw ciezkich w celu zminimalizowania jego ucigzliwodci dla
i icdw gminy.

[Ji'ogl gn'liime k‘ﬁay ]OM"J.JIer oznzczone symbolem KL, o szerokodei 15,0 m,
ulllhle_]u.f_-c-'.ua szerokodel  do 12,0 m, wterenach

zabudo 7.-‘5.-_1}'\,11.]

Ciggi pieszo-ros ErOWe WyZNACZONE W r;a;ria[m-uu do istnigjgeego szlaku
élai

turystycznego, po Sladach istniejgcych drog gospodarczych, Sciezelk 1 dulddw

lesnych, tgcza obszary atrakceyjine (przyrodniczo i kulturowo) miedzy sobg oraz

i

siecia drég ruchu samo

chodowego i przystaniami komunikacji zhiorowe].

B
%)
o

Wzdhiz poludniowej granicy gminy przebisga misdzynarodowa r‘ﬁgs-"frm“a
kolejowa E30 relacji Wroclaw — Krakéw - Przemydl. Stacja kolejowa Pk
Ropezyce, zlokalizowana na granicy gminy Ostréw i miasta Ropczyce, bedzie
nadal ob’:hlcrn‘. a¢ gmine w przewozach pasazerskich i towarowych.

Utrzymuje si¢ dotychczasowy system autobusowej komunikacji 7hnmuueﬂ
z siecig przystankdw PKS. Dazyé nalezy jedynie do zwiekszenia ilosci potzczen
aufobusowych z m. Rzeszowem, siedzibg wojewddztwa.

4.4. Kierunki rezwoju infrastruktury technicznej
4.4.1. Elektroenergetyka

Rozwdj systemow energetycznych zaopatrujgcych gminie powinien zapewniac

maksymalng pewnos¢ zasilania 1 odpowiadajace potrzebom standardy

dostarczanej energil. Zasilanie gminy napieciem 15kV opieraé sie bedzie

o rozgatezienia magistral wyprowadzajacych napigcie z istniejagcych stacji

redukcyjnych polozonych w Kolbuszowej, Ropczycach i Sedziszowie oraz

projektowanej w Rzemieniu (gmina Przeclaw). Rozbudowa ukladéw gminnych
s’redniego napigcia, konieczna w miare wzrostu obcigzenia odbiorcdw istniejacych

i podigczenia nowych, powinna by¢é prowadzona w sposdb optymalny z

funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.

Wymagaé to bedzie:

a)  skrdcenia ciggéw linowych magistral SN wraz z odgalezieniami do 50m
(mozliwe po wigczeniu do eksploatacii stacji GPZ Rzemien),

b) lokalizacji, w punktach cigzkosci odbiorcdw, stacji transformatorowych
z transformatorami najnowszej generacji jednozerdziowych, Iub na
zerdziach zbilZznionych,

c) ograniczenia do 400-500 m ciggdw liniowych niskiego napiecia
wyprowadzanych z jednej stacji t1'ansformatorowej,

d) wprowadzenia do wykonawstwa materiaidow i technologii zapewniajacych
ograniczenie stref ochronnych,

e) minimalizacje = oddzialywania  podwyzszonego  poziomu  pela
elektromagnetycznego (np. przez zastosowanie przewoddw izolowanych
zwigkszajacych bezpieczenstwo przeciwpozarowe).

Odrebnego postepowania wymagajg tereny wsi Blizna, Kozodrza, Zdzary i Wola

Ociecka, na ktérych konieczne jest przeprowadzenie rekonstrukeji i remontéw

sieci, Program rekonstrukcji dla poprawy warunkéw napieciowych wymaga

Wybudowama 7 szt. stacji trafo, 5 km linii §redniego napiecia, 1 km linii niskiego
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napiscia stznowiscych navwiazania do istniejacych vl

¥
20 ke linii niskiego napiceia { 344 sztuk preyiaozy e

W zwiazku z planowang rozbudows stacii redukeyjuej 110kV w Ropezycach,
przez teren gminy bgdzie przebiegaia linia 110 kV, stanowigca dodatkowe
powigzania tej stacji ze stzcja systemows  Widella”, Na rysunku ,studiunn”
pokazano wariantowe przebiegi trasy wiw linil. Przebiegajace przez teren gminy
istnicjaca linia eleldroenergetyczna 400kV i projeltowana linfa 110kV posiadajg
(pokazane na rysunku ,studium® strefy ochronne zwiazane z promienicwaniem
eleldroenergatycznym wylsczene z zabudowy. Lolcalizacia obiektéw w stosunku
do istniejacych urzadzen eleltroeneigetycznych winna odpowizdad aktualiym
przepisom dotyczacym budowy tych rzadzen. Warunki gospoderoviania
w strefach ckredlaja przepisy ogélne i uzgadnia dysponent siecl.

4.4.2, Telekomunikacja

Rozwbdj telekomunikacji w  gminie polegal bedzie na rozbudowie
i unowoczeénieniu systemu Iacznodei celem podniesienia standardu obshuigi
odbiorcéw. W ekspertyzie obshugg abonentéw Iacznodeig przewodows prowadzic
bedg ,Telekomunikacia Polska S.A.” Zaklad Telekomunikacji w Rzeszowie
i, Polska Telefonia Wiejska” w Mielcu,

Telekomunikacja Polska S.A. planuje do 2005r. rozbudowe centrali okrggowej
— cyfrowej w Ropezycach do pojemnosci lacznej 7 000 NN i obsiugg gminy przy
uzyciu wyniesionego systemu obshugi abonentow (WSA), ktérego urzadzenia
hazowe zlokalizowanie zostana w miejscowodei Ostréw, Powiazania migdzy WSA
acentraly okregows realizowane bgdg kablem Swiatlowodowym o duzej
przepustowosci.
Polska Telefonika Wiejska swoje urzadzenia centralowe posiadaé bedzie
w Ostrowie (gltéwna centrala teletechniczna) oraz w Kozodrzy i Skrzyszowie
(koncentratory wyniesions).
Wszystkie wymienione urzadzenia powigzane beds miedzy sobg i z siedzibg
centrali okregowej PTW w Sgdziszowie magistralami §wiatfowodowymi.
Sieci abonenckie obu operatoréw planuje sig W wickszodei, jako linie
napowietrzne samodzielne lub podwieszone na wspélnych konstrukcjach z
sicciami elektroenergetycznymi niskiego napigeia.
Oprécz tacznosci przewodowej czgée ahonentéw PTW obshugiwana bgdzie
lacznoscia radiows (system odstepu ,,Tadrian™).
Bardzo szybki postep w dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujaey do przesyiu
informacji oprécz lacznodei przewodowe] réwniez techniki cyfrowe, radiowe,
satelitarne i internetowe nie pozwala na opracowanie diugofalowych programow
rozwoju. Tempo dokonujacych sig przemian systemowych wskazuje na bardzo
szybkie pokonywanie wieloletnich zaleglodei 1 osiggnigeie zadowalajgcych
efektéw odpowiadajacych aktualnemu i prognozowansmu zapotrzebowaniu.
Wazng pozytywna cecha nowoczesnych technologii jest fakt, ze nie musza one
zajmowaé przestrzeni naziemnej.
Dzialania podejmowane na rynku usiug telefonicznych przez obu dzialajacych na
terenie gminy operatoréw majg na celu osiggnigeie powszechnej dostepnosei do
tych ushig wyrazajgcej sig wskaznikiem gestodei 20 abonentéw na 100
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mieszlcaticdw oraz szerokim wachlarzem roZnego rodzaju ushug odpowiadajscych

I O g By T P 2 PP | Ty e
roznorodnym potizebg wszystiich grup abonentdw.

4.4.3. Zaopatrzenie w wod

P

System zaopatrzenia w wodg rozwijaé sie bedzie w oparciu 0 istnigjace dwa

wodociagi grupowe:

1) zasilany w wode z ujgcia wbd wglebnych w Ostrowie - dla wsi Ostrow,
Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maty i Zdzary,

2) zasilane w wodg z ujgeia wod welebnych w Woli Ocieckiej — dla wsi Ocieka,
Wola Ociecka, Kamionka i Blizna - [na terenie ITw zlokalizowana jest stacja
uzdatniania wody].*’

Eaczna wydajno$é obu ujgé wody wynosi 1393,6 m?/d, za$ aktualny pobdr wody

ksztaltuje sie na poziomie ok. 440,0 m?/d.

Zapotrzebowanie wody dla gminy wg wskaznika zuzycia 125 I/d na mieszkanca:

- dla stanu istniejgcego: Q $rd=6798x125 /d=849,75 m?*/d
Q maxd=104,66 m*d
- docelowo: Q &rd=7290x125 1/d=911,25 m*/d

Q maxd=1184,63 m*/d.
Docelowo przewiduje si¢ polgczenie sieci wodociaggowej z Ostrowa z siecig
wodocizgowa z Woli Osieckiej w jeden system wodociggu gminnego.
Stworzy to niezawodnos¢ dzialania systemu wodociggowego na terenie catej
gminy i zapewni calg dostawe wody dla wszystkich odbiorcow.

4.4.4. Odprowadzenie Sciekéw

o Rozwbj systemu odprowadzenia i oczyszezania $ciekdw w gminie przewiduje
objecie wszystkich wsi grupowy a kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem
$ciekow na oczyszezalnie.

Rozpoczety proces budowy kanalizacji i oczyszczania $ciekdw bedzie

sukcesywnie kontynuowany i tak:

1) nowowybudowana mechaniczno-biologiczna gminna oczyszezalnia Sciekow
w Skrzyszowie (0 wydajnosei 300,0 m?/d, a po rozbudowie 600,0 m?/d)
przyjmie poprzez czgsciowo juz wybudowang sie¢ kanalizacyjna, $cieki za wsi
Ostréw, Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maty, Kamionka i Zdzary oraz odcieki
z podczyszczani na skladowisku odpadéw komunalnych w Kozodrzy,

2) planowe oczyszczanie grupowe we wsiach Wola Ociecka i Blizna przyjma
dcieki z pozostalej czgsci gminy.

Wielkoéé Sciekoéw wytwarzanych w gminie:

- dla stanu istniejacego: Q $rd=849,75 m*/d

Q maxd=104,66 m3/d
- docelowo: Q $rd=911,25 m*/d
Q maxd=1184,63 m*/d

Bilans sciekdw ( Jgcznie z wodami infiltracyjnymi) dla terenu obstugiwanego

przez planowane oczyszczalnie wynost:
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Wola Ociecka i Ceieka — Q §rd=297,60 w®/d
Q maxd=327,36 w’/d
- Kamioika - Q §rd=145,28 m*/d
Q maxd=188,88 m’/d
- Blizna- Q §rd=44,80 m*/d
Q maxd=49,27 m?/d
Zapotrzebovranie terenu dla planowanych oczyszezalni éciekdw wynosi po okoio
0,50-0,70h. w Blizae clolo 0,30ha.

Dla zabudowy polozonej poza zasiegiem ww. systeméw kanalizacji grupowej
(1&wniez pojedynczych zagréd) niezbgdne bgdzie zasto sowanie lokalnych,
prostych w eksploatacjiar
i odprowadzenie oczyszezonych sciekdw do wdd powlerzehmiov
poprzez rozsgezkovoanie.

1.5, Gespodarka edpadami

Gospodaika odpadami stanowi obecnie oprécz rolnictwa podstawowa funkcje
gminy, dlatego wszelka dzialalnosé zwijzana z jej unowoczesnieniem
i doskonaleniem ma znaczenie strategiczne.

Odpady konmnalne z terenéw gminy wywozone s i bgdg na rejonowe skladowisko
odpaddéw w Kozodrzy.

Skladowisko odpadéw komunalnych jest obecnie rozbudowywane i modernizowane
poprzez realizacje na nim proekologicznych inwestycji. Kierunki gospodarowania

odpadami obejmuja:
a) modernizacje 1 prawidlowsg (bezpieczna dla srodowiska eksploatacie

sktadowiska rejonowego,

b) rozwdj przetworstwa na bazie surowcdw widrnych odzyskiwanych w procesie
utylizacji $mieci,

) wprowadzenie w gminie segregacji $mieci w miejscu ich powstawania.

4.4.6. Gazownictwo

System zaopafrzenia gminy w gaz ziemny obejmuje sieé gazociggdw nisko-1
érednio-preznych zasilanych poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe (zlokalizowane
na terenach gmin sasiednich) z gazociagn Wysokoprgznego @ 700 mm
przebiegajacego przez pofudniows cze$é gminy. Strefa ochronna — 100m w obie
strony od w/wym gazociggu jest maksymalng odlegloscia podstawowa, w jakiej
mozliwa jest lokalizacja innmych obiektow budowlanych. Mozliwe bedzie
zmniejszenie tej odlegloei, w zaleznodei od charakteru planowanej zabudowy,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegétowymi.

Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz to:

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcego systemu,

- zgazyfikowanie wsi Wola Ociecka i Blizna oraz przysidtka Sadykierz gazem
7, sieci krajowej lub z Odrodka Zbioru Gazu Ziemnego zlokalizowanego we wsi
Ocieka (przysidiek Sadykierz).

Kierunki zagospodarowania zloza gazu ziemnego ,Blizna-Ocicka” to lokalne

wykorzystanie zasobow zioza lub oddanie gazu do systemu krajowego gazociggiem
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w kierunku pofudniowo-wschodnim (do miejscowosci Pustkdéw) w sposéb

1
umozliwiajacy zaopatizenie W gaz w miciscowosci Wola Ociecka i Blizua.

{Dopuszeza sig trase przebiegu gazociggow kopalnianych 1 metanolociagdw
potozonych w miejscowosci Ocieka i Kamionka, gimina Ostiéw w kierunku pbinocio-
wschodnim (do miejscowosci Czarna Sedziszowska) oraz lokalizacji odwiertdw

gazowych ze strefami i oérodkiem zbioru gazu - Tg*'* w miejscowoéci Ocieka.

e

Zachowanie stref wolnych od zabudowy od:

- odwiertéw czynnych -50 m,

- odwiertéw zlikwidowanych - 5 m.

Dopuszcza sig przebieg infiastrultury technicznej i komunikacji.

Gigwae fiunkeje i kierunki zagospodarowania przestizennego obszarn Tg*!:
teren przemysiu gérnictwa gazowego, W ktérym dopuszeza Sig lokalizowanie:

- obiektéw lub urzadzen technologicznych zwiazanych z wydobyciem i obrobleg
kopaliny gazu ziemnego oraz z przesylaniem oczyszczonego gazu ziemnego do
gazowej sieci zbiorczej,

- zabudowy administracyjno-socjalnej,

- drbg wewnetrznych, parkingow, garazy, zieleni urzadzonej, infrastruktury
techniczne;j,

- strefy wokot terenu osrodku zbioru gazu — zagospodarowanie pod zielen
urzadzona.

G*14 - orientacyjny przebieg gazociagdw kopalnianych i metanolociaggow od ktorych
nalezy zachowaé bezpieczne odleglosdel, zgodnie z aktualnymi na dzien realizacji
inwestycji przepisani.

Uwarunkowania _zagospodarowania terenu, ktore nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczegblowych zasad zagospodarowania:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego ~ Obszaru
Chronionego Krajobrazu, :

- polozenie fragmentu terenu W granicach obszaru i terenu gbrniczego ,,Blizna-
Ocieka",

- sgsiedztwo terendw lesnych.

Wytyczne do ustalen plandw miejscowych:

- w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzglgdnié lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem terenu gbrniczego
oraz wynikajgce z tego o graniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zardwno
w warstwie tekstowej jak i graficznej planu, stosownie do obowigzujacych
w dacie uchwalania planu przepiséw.] w14

4.4.7. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy nie przewiduje sig realizacji zbiorczych systemow zaopatrzenie W

ciepto. W indywidualnym ogrzewnictwie nalezy dazy¢ do zmiany paliw statych na

takie, ktore nie pogarszajg stanu srodowiska.

Kotlownie w obiektach administracyjnych, ushigowych i przemysiowych winny by¢

modernizowane w kierunku ograniczenia emisji pylow 1 gazdéw. Przy realizacji
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nowyeh kotlowni musi byé bezwzgleduie
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1. Gléwne zasady prowadzenia polityki przestrzennej to:

a) tworzenie warenkéw dla efekiywnego i komplekzowego rozwoju gininy
przy wiasciwym wylorzystaniu przestrzemi i zapewnienia odpowiednich
standardéw poziomu Zycia mieszkancéw,

b) ulatwienie i lfeomym‘ﬁ anie dzialah réimych podmictéw uczestmiczacych
W procesach realizacji zadan ,

¢) lagodzenie konfliktéw i kolizji wystepujacyeh

° miedzy wymogami ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
a dazeniem do:
- zabudowywania dolin rzek i potokéw, obszardw rolniczych o dobrych
glebach i stref ochrony kenserwatorskiej,
- rozpraszania zabudowy,
- Zywiolowego wykorzystywania zasobdw przyrody (eksploatacia
kruszywa i wycinanie laséw)
* migdzy rozbieznymi interesami w zaspokajaniu odmiennych potrzeb
poszezegdlnych uzytkownikow przestrzeni,
° migdzy aspiracjami i oczekiwaniami mieszkaficéw  dotyczaeymi
zaﬂpokajania potrzeb i poprawy warunkdw zycia a niewystarczajgeymi dla
ich realizacji srodkami.

2. Zadania polityki przestrzennej

Realizacja przyjetych celow i giéwnych kierunkéw rozwoju wymaga podjecia dziatan

w nastepujgcych dziedzinach:

- ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- aktywizacji gospodarczej 1 rozwoju turystyki,

- ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i gospodarowania mieniem
komunalnym,

- rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zapewnienia realizacji celéw publicznych.
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2.1. Zadania w zakvesie ochromy Srodowiska przyrodniczego

8) przestizeganie zasad ochrony (zgodnie z przepisami) obieliow prawnie
chronionych, o ktérych mowa w rozdziale III pkt.2.pp la) i pkt.3.niniejszego
tekstu,

b) podjecie formalnych dzialan zmierzajacych do nadania prawnych statusdw
ochrony terenom i obieltom wymienionym w rozdziale ITI pkt.2.pp 1b) 1 pkt.3.
pp2),

c) prowadzenie wszelkiej dziatalnodei w strefach ochrony konserwatorskiej,
w obiektach zabytkowych 1 na teremach stanowisk archeologicznych
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

d) wykorzystywanie przedsigwziecia projektowych i realizacyjnych informacji
i wytycznych zawartych w specjalistycznych opracowaniach pa:
., Uwarunkowania przyrodnicze do studium......” (zawierajace m.in. wykaz
pomnikéw przyrody oraz lokalizacje dzikich wysypisk smieci),
. studium ochrony wartodci kulturowych i krajobrazu...” (zawierajgcym
m.in. spis zabytkéw i stanowisk archeologicznych) znajdujacych si¢ w
czeéei I-ej dokumentacji merytorycznej niniejszego ,,Studium®,

e) zapewnienie biologicznego funkcjonowania ekosystenu gminy (doliny rzek,
tereny otwarte i lasy) poprzez:

- utrzymanie naturalnej odbudowy koryt rzek oraz biologicznie czynnych
terenéw wzdhiz dolin potokéw i na ich przedlozeniu- prowadzenie zakazu
wycinania zieleni nadrzecznej oraz lokalizacji obiektow w odleglosci nie
mniejszej niz 10m od potokow,

- nie dopuszczenie do przekrywania i przegradzania potokéw oraz do
sytuowania w korytarzach ekologicznych zabudowy W sposéb
umozliwiajacy swobodny przeptyw powietrza i przemieszczanie si¢ flory i
fauny,

- tworzenie dogodnych warunkéw do zalesiania gruntéw najniZsze]
przydatnosci produkcyjnej (w tym terenéw Zrédliskowych potokow) w
szezegdInodcei na obszarach wskazanych na rysunku ,,studium?,

- egzekwowanie  prowadzenia  zabiegow pielegnacyjnych  oraz
odnowieniowych (gruntéw pozrgbowych) na terenie lasow prywatnych,

f)  przeciwdzialanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza oraz powierzchni ziemi poprzez:

- pilna modernizacj¢ technologii i wprowadzenie ostrych rezimow
porzadkowo-sanitarnych na sktadowisku odpadow komunalnych w
Kozodrzy,

- egzekwowanie zgodnie z  przepisami eksploatacji  zbiornikéw
alkumulacyjnych sciekdw z Cukrowni Ropezyce,

- podiecie dzialath majgcych na celu likwidacje mogielnika w Ociece,

- zlikwidowanie dzikich wysypisk smieci,

- nie dopuszczanie do lokalizacji na terenie gminy inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska,
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- budows grupow _ﬂ,n Syste 1"1&“'
pomoc w realizacji indywidu
solozonych poza zasi
- raniczer ue 10ZWojl Lmn';;aﬂo*hmm na obszarach polozonych w strefach
anitainej ujeé wody i na Géwnym Zbiorniku Vvod Podziemnych
do czasu w3 yuLdO\. ania tam kanalizacji sanitarnej,
cjg niekontrolovwanego zrzutu zanieczyszezef do wod i gruntdw,
- uzale?miﬁnie mozliwosel realizacji obiektéw wytwérezodel i ushig od
roz*r.*iwaq 1oblcmu ov_‘_ysm?ania c’ciel{éw

tec 7“-".; ogia "C—h_,

- zapobieganie procesom  degradacii i szkodom produlcji rolmej
powstajacych wskutek dziatalnodein 15101111;7;;],

- modernizacje 15L]"13_]“'-'_)‘b1'1 systeméw melioracjl 1 pomoc przy
dostosowaniu do gospodarczego dostosovwania wykorzystania gruntéw
podmokiych,

g) przeciwdzialanie dev«'astﬂcji krajobrazu gminy poprzez,

- zachowanie jak najwigkszej ilosei terenéw otwartych i nisdopuszezanie do
powstawania zabudowy poza obszarami wskazanymi w ,,studium®

- wykorzystywanie — wszystkich  przedsiewzieé  inwestycyjnych i
medernizacyjnych dla systematycznego podnoszenia estetyki krajobrazu i
fadu przestrzennego,

- odnawianie clcwacji i przywracanie budynkom wysokich dachéw,

- przeksztalcanie zabudowy dyshannonizujqcej z otoczeniem eliminowanie
zabudowy zrujnowanej i prowizoryczne] oraz porzadkowanie terendw
zdes "a'?‘[('j‘%‘i'aﬂ}'uh,

- maskowanie zielenig obiektdw infrastruktury technicznej,

h)  podejmowanie i propagowanie dzielai majacych na celu zwiekszanie
swiadomosci ekologicznej spoleczenstwa,

2.2, Zadania w zakresie aktywizacji gospodarczej i rezwoju turystyki
cbejmuja:

a) wspieranie przedsigbiorczosci lokalnej oraz tworzenie —warunkow
sprzyjajacych pozyskaniu inwestoréw zewnetrznych poprzez:
- udostgpnianie terendw przemystu i usfug dla inwestycji gidwnie takich,
ktdre tworzg nowe miejsca pracy dla ludnosci miejscowej,
uzbrajanie w/wym. terendéw badZ udziat w ich uzbrajaniu,
wprowadzanie ulatwien dla podmiotéw podejmujacych modernizacje
obiektdw opuszezonych (m.in. po Spéidzielniach Produkeyjnych),
udzielanie wszechstronnej pomocy i stosowanie preferencji dla dziatan
rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,
‘przygotowywanie ofert 1 aktywna promocja,
b) ksztaltowanie wizerunku gminy o znaczacej funkeji turystycznej poprzez:
- tworzenie atrakcyjnych przestrzeni w centrach poszezegdlnych wsi
wyeksponowaniem obiektéw zabytkowyc
- rozbudowe bazy noclegowej i gastronomicznej,

1
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anig  tras  turystyla  piesze), IOWEIOWG)

- rozwijanie informacji turystycziej i poszukivanie sponsoidw,
¢) uksztatowanie pdinocne] czgsci gminy, jako strefy przyrodniczej- turystyczngj

POPIZEZ:

- modernizacje i rozbudowe oérodka wypoczynkowego ~Kamionka” przy
uwzglednieniu wspdInych dzialan z gming Sedziszow,

- szezegblng dbalosé o wyglad estetyczny budowanych i mo
obiektdw,

- tworzenie misjse zatrzymania 1 wypoczynlu turystéw na wolnyin
powistizu,

- propagowanie i wspieranie rozwoju véznych form turystyki calorocznej
(np. jetdziectwo turystyczne i lecznicze, narciarstwo biegowe itp.),

- adaptowanie na cele rekreacyjne i letniskowe opuszezonych drewnianych
budynkéw o cechach zabytkowych,

- wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego 1 agroturystyld.

1= T TERiTe
i

lernizowanych

2.3. Zadania w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
terenu gospedarowania mieniem komunalnym obejmuja:

a) podniesienie efektywnosci wykorzystania terenéw juz zainwestowanych w
celu ograniczenia przeznaczania nowych terendw pod zainwestowanie,

b) zagospodarowywanie terenow wskazanych do koncentracii zabudowy
(r6znego rodzaju) i w obszarach rolniczych z dopuszczeniem zabudowy przy
uwzglednieniu:

- zapswnienia odpowiednich dojazddw do drog publicznych,

- tworzenia zespolow zabudowy z wewngtrznym ukiadem komunikacyjnym
i ograniczona liczba wjazdéw do drog gidwnych (wojewddzkiej i
powiatowej),

- zabezpieczenia miejsc postojowych (w tym powszechnie dostgpnych) przy
obiektach usthig publicznych i komercyjnych oraz pro dukeji pozarolniczej,

- zachowania niezbednych dojazdéw do p6lo parametrach umozliwiajgcych
przemieszczanie si¢ maszyn ro Iniczych,

- wydzielania dziatek budowlanych o wielkodci i1 ksztalcie zapewniajgcym
zachowanie warunkéw technicznych zabudowy,

- likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0sob
niepetnosprawnych,

- stosowanie szczegGlnie starannych rozwiazan architektonicznych w
budynkach uzytecznosci publicznej,

¢) tworzenie uporzgdkowanych pierzei w terenach zwartej zabudowy przy
drogach publicznych poprzez wprowadzanie dla grup sgsiadujgeych dziatek
rygoru stosowania np. jednakowych ogrodzen, kierunkéw kalenic, pokrycia
dachéw oraz obowiazujgcych linii zabudowy itp.,

d) niedopuszczanie do realizacji:

- zabudowy o architekturze obcej stylowi regionalnemu,

- budynkéw z dachami ptaskimi (bez okap6w) i wysokosci powyzej dwdch
kondygnacji w budynkach mieszkalnych i powyze] trzech kondygnacji w
budynkach uzytecznosci publicznej,

- tymezasowych, prowizorycznych obiektow ustugowych,

e) uwzglednianie wymogéw ochrony cywilnej,
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D) tworzenis 1 odpo gospadarotanie mieni
- powigkszanie giminnego zasobu nisruchomo
- 2 £

publicznych, zabudowy misszikanicwej
rejoniach na te cele wyznaczonych w studium?,

- szerokie stosowanie prawa pierwolupu we wszystkich korzystnych dla
gminy przypadkach,

- dokonywanie  dobrowoliej wymiany gruntéw z  podmiotami
uspoieczaionymi i prywatiyimi dajace] wspéliie korzysci,

- zbywaniem nisruchomodei komunalaych tylko Iacznie z ustalomymi

uprzednio wartskami ich zagospodarotrania, zapewniajscymi zgodnodd z

kierunkami zagospodarowania przestizennego gminy.

P

2.4, Zadania w zakresie rozwoju systeméw komunikacji | infrastruldury
technicznej obewigzuja:

a) poprawg funkcjonowania ukladu komunikacyinego poprzez:

- zwigkszenie podstawowego uldadu drég gminnych,

- sukcesywne wykonywanie nawierzchni twarde] ulepszonej na drogach
powiatowych 1 gminnych,

- utwardzanie poboczy wzdhiz didg powiatowych 1 gminnych w celu
wykorzystania ich dla ruchu rowerowego i pieszego,

- budowsg drdg pieszo-jezdnych wzdhuz drogi wojewddzkiej Ostrow- Wola
Ociecka w  terenach juz zainwestowanych i przewidzianych do
zainwestowania,

b) rygorystyczne przestrzeganic aktualnych przepiséw dotyczacych warunkéw
technicznych drég, linii rozgraniczajgeych 1 Iinil zabudowy w celu
ograniczenia ucigzliwosei komunikacji [w  chwili obecnej obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.02.03.1999
(Dz.U.Nr 43/99 poz.430) - Dziat ITI oraz ,,Wytyczne Projektowainia Drég (
WDP-2)" rozdz.14 tab.14.3.wydane w 1995r. przez GDDP]

¢) zwigkszenie zasiggu i standardu dziatania systeméw infrastruktury technicznej
poprzez;

- kontynuacje rozpoczetej budowy sieci kanalizacyjnej dla pofudniowej
czgsel (Ostrow, Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maty, Zdzary),

- budowg grupowych systeméw kanalizacji dla pozostafe] czgscl gminy
(Wola Ociecka, Ocieka, Kamionka, Blizna) — w pierwszej kolejnosci dla
terendw posiadajgcych wodociag a polozonych w strefach ochrony
sanitarnej ujgé wody pitnej oraz na obszarze Glswnego Zbiornika Wéd
Podziemnych i jego strefy ochronnej,

- kontynuowanie budowy sieci gazowych i wodociggowych,

- . dalszg telefonizacje gminy z wykorzystaniem nowoczesnych technologii
bezprzewodowych,

- modernizowanie sieci elektroenergetycznej,

d) dazenie do realizacji sieci infrastruktury technicznej gidwnie w pasach
drogowych,

¢) podejmowanie dzialan z zakresu komunikacii oraz infrastruktury technicznej
(zwlaszeza w rejonach przygranicznych) wspéinie z sgsiednimi gminami.
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2.5, Zadania dotyczace realizacii celéw publiczuych to:
- zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, wynikajace
z polityki przestrzenne] rzadu i samorzadu wojewddztwa podkarpackiego,
- zadania shizace realizacji lokalnych celéw publicznych, wynikajgee z
polityki przestrzennej samorzadu gminy.

2.5.1. Do zadan gminy sluzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych wynikajacyeh z polityld przestrzennej rzgdu i

samerzgdu wojewddztwa nalezg:
z 7

- zabezpisczenie terenu dla projektowanych przebiegéw:
: dy A4 z drogg wojewddzka nr 986,17
- linii elektroenergetycznej 110 kV,
- modernizacja i rozbudowa rejonowego skladowiska odpadéw komunalnych,
- modernizacja drogi wojewddzkiej i drég powiato wych.

3.5.2. Zadania shuzgce realizacji lokalnych celéw publicznych to:

- budowa kanalizacji we wsiach Krzyszéw, Zdzary, Borek Maly, Kamionka,
Ocieka, Wola Ociecka i Blizna,

- modernizacja i rozbudowa odrodka wypoczynkowego Kamionka”,

- gazyfikacja wsi Wola Ociecka i Blizna,

- budowa niezbednych ushig publicznych jak sale gimnastyczne pizy szkotach,
boiska sportowe, $wietlice wiejskie itp.,

- modernizacja drog gminnych,

- budowa wodociggow dla wsi Blizna,

- dokoficzenie telefonizacji gminy i modernizacja sieci elektroenergetycznej,

- budowa ciggéw pieszo jezdnych wzdtuz drogi wojewddzkiej,

- urzadzenie $ciezek rowerowych, chodnikéw i terenéw zieleni publiczne;j.

3. Instrument polityki przestrzennej i obszary, dla ktorych
sporzgdzanie  miejscowych planéw  zagospodarowania jest
obowigzkowe

3.1. Instrumentami polityki przestrzennej sa:

- przepisy prawne,
- érodki finansowe i mienie,
- dzialania organizacyjne

Realizacja ,polityki® zawarte] W _studium”  jest ciggiem wzajemnie
zsynchronizowanych dzialan prawnych.

»  Podstawowym i najbardziej skutecznym prawnym instrumentem realizacji zadan
gminnej polityki przestrzennej jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.
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]

Pon&d?o w konipetencji gminy znajduje sie szereg uprawnien pizydatnych
wrealizacji polityki” wynikajacych z przepiséw szozegbluych zwlaszeza
w zakresie orh‘cny i ksztaltowania srodowiska, ochrony débr kultury, ochrony

gruntdw rolnych i leduych, oclwony przyrody, laséw oraz gospodarki gruntami

1l WYW laS’?LZaI nisrichomosci.

J. 55N

*Waznymi instrumentami realizacji .,po lityki” beda konkretne pizedsicwzizeia jak:
emisja obligacji, stosowanie ulg i preferencii podatkowych dla inwestordw itp.

@

Obowiazek sporzgdzaiiia m.p.z.p. ze wzgledu na przepisy szezegdlne obejmuje:

‘- tereny przezizczone na cele ushig publiczoych (U), didg, infrastrultury
te '

; realizowanej poza pasem drogowyin, zieleni publicznej

(ZP,ZC), sportu 1 rekveacji (US) (podstawa prawna — ustawa 0
zagospodarowaniu przestrzennym),

- tereny wskazane do lokalizacji przemystu i ushig (PU) i zabudowy
mlaczicamo\.a_} polozone na giuntach mJ:}‘ch a przeznaczone na cele
nierolnicze, (podstawa prawna —ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych),

- tereny pizeznaczone do eksploatacii surowcdw (PE) (podstawa prawna- prawo
geologiczne i gornicze)

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania obowiazek sporzadzania m.p.z.p.

dotyczy obszardw:

- wskazanych do lckalizacji obiektdw i urzgdzen turystyczno- rekreacyjnych
(UT),

- stref ochrony kon:ﬂ-wa‘corskiej S

- rolniczej przestrzeni pmdu}rcyjne] wylaczonej z zabudowy (R) w przypadku
zlozenia wniosku o zabudowe i zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami
wstudium”, Dotyezy to przypadkdw gdy nie ma innych unormowan prawnych
wykluczajacych lokalizacje wnioskowanej inwestycji.

Opracowywane nneJ cowe plany zagospodarowania przestrzennego winny:

- obejmowac zasigg terendw pozwalajgcy ustali¢ rozwigzania ﬁlnkcpnalno -
przestrzenne w powigzaniu z istniejgcym i pozgdanym zagospodarowaniem
otoczenia, szczegblnie w zakresie komunikacji i uzbrojenia oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

- zawiera¢ m.in, ustalenia  dotyczace  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w p.2.3. lith), c), d) niniejszego
rozdziatu.

Kolejno$¢  opracowywania  miejscowych  plandw  zagospodarowania

| przestrzennego  zwigzanych z  przeznaczeniem nowych terendw pod
- zainwestowanie powinna by¢ skorelowana z wyprzedzajacg rozbudows gminnego

systemu kanalizacyjnego.
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V. SYNTEZA USTALEN STUDIUM  WRA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

=)
-

Synteza wustaled V zmiany Studium wvwaronkewan i Ilderunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.,
V zmiana studium dotyczy terendw polozonych w bezpodrednim sasiedztwie
Wysypis iska odpadow zlokalizowanego w Kozodrzy. W stanie istniejgcyin s to grunty
nisz &go"-pﬂdfuu\..zﬂc stanowia nieuzytki. Tereny sg wiasnodciz gminy Ostréw. Obite
sq w czgsel miejscowym planem zagospodarowania puew crinego Nr 5/3/97
porzadzonym dla wysypiska odp adéw wraz z bezposrednim omczeuiem. Ustalenia
pianu_ przewidujg zagospodarowanie terendw pod potrzeby eksploatacji rekultywacii i
rozbudowy wysypiska.

Na dzien dzisiejszy zapotizebowanie na nowe tereny do inwestowania na terenie
gminy oraz korzystna lokalizacja analizowanych obszaréw spowodowaly koniecznogé
dopuszczenia na nich realizacji szerszego wachlarza inwestycji (tereny w
bezposrednim sqsiedztwie objete sa specjalng strefa ekonomiczng). W Studium
zmienia sig, wigc ustalone przeznaczenie pod rozbudowe wysypiska odpaddw
komunalnych. Teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod produkcie,
skiady, magazyny, oraz ushigi z mozliwoscia (dopuszczeniem) zagospodarowania pod
poszerzenie wysypiska odpaddw — symbole terendw — Pur/T(op).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu i polityka przestrzemna
okreglone w studium dla terenéw PUr oraz T(op) pozo staiq niezmienione i obowigzuja
dla terenu objgtego niniejszg zmiana Studium, w takim zakresie jak dla pozostalych
terendéw o tym samym preferowanym przeznaczeniu., Zmiana dokumentéw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw pozwoli
na opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie, ktérego bgdzie moglo nastapi¢ zagospodarowanie terenu zgodne z
oczekiwaniami i potrzebami spofeczno-gospodarczymi Gminy.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentéw Studium
(uchwalona cze$¢ Studium) i wyrdznione zgodnie z oznaczeniami V zmiany Studium.,

Jednolity tekst studium i jednolity rysunek Studium stanowig zatgczniki do
uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

Dokument skiada sie z dwdch czesci:

Czgéé | — Uwarunkowania, w tym tekst 1 rysunki,
Czes¢ I — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna, w tym tekst i rysunek - czesé
uchwalana:

Studium uchwalone zostato uchwata Nr XXVII1/95/2000 Rady Gminy Ostréw z dnia
19 kwietnia 2000r. wraz z pézniejszymi zmianami.

Zataczniki do uchwaly stanowig

- Zat. Nrl-tekst studium,
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- Zat, NiZ-rysunsk studinm, wiykonany na mzpie w sksli 1:10 000;

i prowadzone w V zmiana Studivin zostaly ozizezone gwizzdky z numerem
odpoiadajgeyin kolejnej zmianie - [*°]

1)  Zmianyw cvesm [ — Uwarunkowania rozoju
- brak n y,n ustalenn — w granicach opracoviania nie nastapily zmiany
uv-:e.r 1 -owan zagospodzrciania przestrzeniego, umozliviaiscs prowadzenie

korekt dolumentu, dla teg czeéd 1 Studium dotyczgea diagnozy stany
Immcyﬂﬁgo i uwarunkowan zagospodarowamia przestrzennego gminy nie
WYINag, zia zmian CZY 'LlZ'Llpc:uLICH

2)  Zmiany w czesci II- Kisrunki rozwoiu i polityka przestrzenna

a) tekst studium — zmiany zawaite zostaly:
- w punkcie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestovwania”, podpunkt 6 — ,,Obszary
zabudowy produkeyjnej i ushugow e_]” (str.15),
- w punkcie 4.3. ,kierunki rozwoju komunikacji” podpunkt 2, w czesci
dotyczacej drog powiatowych (str. 17).
- w punkcie 2 ,Kierunki oclrony érodowiska przyrodniczego®, w zakresie
dotyczacy przepiséw obowiazujacych na Obszarze Chronionego Krajobrazu,

b)  rysunek studiun

- oznaczono granice V zmiany studium,

- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie terendw wprowadzajgce
symbole 3PUr/Top i 4PUr/Top — tereny zabudowy produlcyjnej i ustugowej
z dopuszezeniem  inwestycji  wymagajacych  sporzadzenia  raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko oraz zwigzanych z wysypiskiem odpadéw,

- zmieniono przebieg drogi powiatowej relacji Zdzary - Witkowice
oznaczong] symbolem KZ,

Projekt zmjany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustaws
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717 z pézniejszymi zmianami) oraz rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 lwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U, Nr 118 z dnia 2004 1.,
poz. 1233).
Nieujete w V zmianie Studium zagospodarowania, o ktérym mowa w atr. 10 ust.
usta\w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja na terenie
gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szczeg6lnosci
zagadnieni, wprowadzonych do problematyki Studium ustaws o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystgpity, jako obowiazkowy zakres
ustalert studum zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie, ktérej sporzadzone zostato Studium obowiazujgee sg to:
. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odregbnych, w tym
obszary Wymagajqce prze,arowadzerlia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary roznu szczenia obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 400 m? (2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;
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7

ograiiczenia prowad

ustawy z diia 7 maja 1999 r. o oclironie ter
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
1273

- obszary ';ymﬁgajq( € przeksztalcen, 1'ehabi1itarji lub releultywacii;

- granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary pr oblemowe, w zaleznodei od uwarunkowad i potrzeb
zagospodarowailia wystepujacych w gminie.
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Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w obowigzujgeym Studium.

°  Uwarunkowania zagospodarowania pizestrzennego:

- polozenie (czgsciowo) w Milecko — Kolbuszowsko — Glogowskim Obszarze
Chronionego  Krajobrazu, na terenie, ktérego obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika
2005 r. w sprawie Mielecko ~ Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpacliego Nr 138 poz. 2105 z
pdZnigjszymi zmianami),

- brak obiektéw i obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odr ¢bnych
oraz obiektéw i terendw wymagajacych objecia ochrona,

- teren nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie sie
mas ziemnych,

- lezy poza Istmejatcynn i projektowanymi obszarami Natura 2000 i jego
zagospodarowanie nie bedzie oddzialywato na taki obszar,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

- lfatwa dostgpnos¢ komunikacyjna i dostep do sieci uzbrojenia terenu,

- wiasnos¢ Gminy Ostréw.

Powyzsze uwarunkowania zadecydowaly o ustalonym preferowanym kierunku
zagospodarowania terendw objetych zmiang Studium.
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VI zmizay Studin
e e e o e e BT e o ~ 3 — A 2o momle ot
EAZOSpouniowania przesirzennsen gminy Qstréw wraz z wrasadnicnien

=T
pizyietych rozwizzah.

m  wwaruniowan 1 MHeruskéw

Teren objgty VI zmiang Studium, o powierzchni olkolo 3,82 ha, polozony jest
w miejscowosdel Skizyszéw, po péocns i wschodniej stronie zabudowy wsi,
v bezpodrednim  sgsiedztwie cmentarza parafialnego. Obgjmuje grunty rolns
niezabudowane, dostepne z drogi povwiatowe] relacji Anastazéw — Skrzyszéw i z drogi
gininingj relacii Ostiéw — Skrzyszéw, poprzez ogéinodosterig droge wewnetrzna,

stanowigea dojazd do cmentarza. Obejmuje réwniez wiw. drogg przewidziang do
poszerzenia i przekvalifikowania na publiczna.

Zgadnie z obowiaznjacym dokumentem Studium, teren poiozony jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkeyjnej wylaczonej z zabudowy (R).

Zmiana ustaled Studium w zakresie ww. terenu zwiszana jest z zamiarem
dopuszczenia na nim publicznych ushig sportu. Teren pod lokalizacje boisk zostat
wybrany jako najkorzystniejszy giéwnie z punktu widzenia mozliwodci pozyskania
gruntu pod realizacje inwestycji jak réwniez usytuowania w struldurze funkcjonalno-
przestrzennej wsi,

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod ushigi
sportu (US) i drogg publiczng (KL).

Ogolnie pizyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna okreslone w Studium dla ww. trendw obowiazuja w zakiesie objetym
niniejszg zmiang Studium, w takim zakresie jak dla pozostatych terendw o tym samym
preferowanym  przeznaczeniu. Zmiana  Studium prowadza  dodatkowo
uszezegblowienie ustaleri dla terenéw ushigowych, w tym o wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VI zmiany Studium. Dodatkowo sporzgdzono
syntezg uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objgtym
zmiang Studium w formie telstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowat
dla terenu zmiany Studium stanowig zatgezniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w VI zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka
z numerem odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [ ]

1)  Zmiany w czedei [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VI zmiang Studium, ktéra sklada si¢ z czesci tekstowe] i graficznej (w
skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaly.
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Poniewaz VI zmiana Studium uchwala bedzie facznie z VII zmiang 5t
terenu pofozonego w Woli Ocleckiej opracowanie dotyezy dwéc

alrieacs

ZaKIcsie Ww, Ziilidil,

2)  Zmiany w czesci IT — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenia
a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

- w punkcie 4.2.  Kierunki rozwoju zainwestowania”, podpunkt 4 — fereny
zieleni i sportu (ZP,Z0,US)”,

b)  rvsunek studiim
- oznaczono granice VI zmiany studium,
- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie terendw wprowadzajge symbole
1US oraz wydiuzajac trase drogi publicznej KL.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujacg ustawg
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pbZniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarl i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz.
1233).

s Uwarunkowania zagospodarowania przesitrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
fereiu:

- polozenie poza wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza
tereneimn Natura 2000 i brak wplywu jego zagospodarowania na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- teren nie jest objety ochrong prawna, nie wystgpuja na nim obiekty objete ochrong
prawng w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw oprécz stanowiska
archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkéw, wymagajgcego objecia
ochrona,

- teren nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymii,

- teren lezy poza Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych oraz jego strefy oraz
poza strefami ochronmymi uje¢ wody.

- teren jest eksponowany z drogi publicznej.

- Iatwa dostepnoéé komunikacyjna i dostep do sieci uzbrojenia terenu.

= (Objasnienia przyjetych rozwiazan:

Miejscowoéé Skrzyszéw nie posiada gminnego boiska sportowego, nie liczgc
terenéw szkoly, a planowana inwestycji wplynie korzystne na podniesienie jakosci
zycia mieszkancow.
Poniewaz teren inwestycji jest stosunkowo duzy na potrzeby jednej wsi, moze
stanowié centrum sportowe dla gminy (posiada Jatwg dostgpnosé komunikacyjng
do centrum Ostrowa od strony pémocno- wschodniej. W zwigzku z powyzszym
przewiduje sie lokalizacje kilku boisk sportowych, w tym pelmowymiarowego
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co piiki noznej, miasteczka rowerow Eg0, €W, Sciezii
cji dla dzieci i miodziezy wiaz z /chIf:CZf:L 1 technicziym.
Spiawg przy rozplanowaniu funkeji jest uwzgl:;,c::;ﬂlm cﬂsiedztv.'a
cmeniarza, W sposdb, kidry zapewniby zminimalizowanie ewenta
furkecjonalnych.
Frojektowana droga publiczna klasy lok aliiej bedzie e Z} a dwie d;ogl publiczne
- powiatowy relacji Anasta 70*:v—81urys7ow:g1111m141 elacji Osiréw — Skrzyszdw
obstugujsc tereny ustug publicznych.]*6
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uwarunzowan 1 lderu

Nadmite o _—-
Y WEII'OW WIaZ Z UZ

zagospodarowania przestrzennego gn asadnieniem

przyjetych rozwigzan.

3.1. ZMIANA NR VII-1

Teren objety VII-1 zmiang Studium polozony jest w migjscowosci Wola
Ocieclea, po pdmocne] stronie drogi waojewddzkiej relacji Tuszyma — Ropezyce —
Wisniowa, w bezposrednim sasiedztwic zespolu dworsko-parkowego w Woli
Ocieckiej. Posiada powierzchnie ckolo 3,2 ha. Obejmuje swym zasiegiem stacje
uzdatniania wody wraz z 2 ujgciami oraz szsiadujges z nimi tereny usfugowe i

EL 4
produkeyine.

si¢ lokalizowanie obiektéw mieszkaniowych oraz terenie R — rolniczym. Zgodnie ze
Studium teren poiozony jest w strefie ochrony ekspozycji zalozenia dworsko-
parkowego.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terenu zwigzana jest z koniecznoscia
dopuszezenia na przedmiotowym terenie mozliwosei doinwestowania istnigjgcych
terendw ushugowych przy jednoczesnym ustaleniu zasad ochrony istniejgcych
zasobdw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwiazku z powyzszym teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
produkeje, sklady i magazyny oraz ushugi z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowe;j
(1PUm) a w pozostalej czesei utrzymuje dotychezasowe preferowane przeznaczenie
pod tereny infrastruktury technicznej (1Tw).

Ogblnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu i polityka
przestrzenna okreslone w Studium dla terenéw Pum i Tw obowigzuja dla terenu
objetego niniejszg zmiang Studium, w takim zakresie jak dla pozostalych terendw
o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo
uszczegdlowienie ustalen dla terendw produkcyjno-ustugowych, w tym wytycznych
do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VII zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan

dla terenu zmiany Studium stanowig zalgczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w_VII-1 zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [ ]

1)  Zmiany w czesci [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VII zmiang Studium, ktéra sklada si¢ z czescei tekstowej i graficznej (w
skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatgcznik do uchwaty.
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2)  Zmizny w czedel IT — Kierunki rozwoiu i polityka przestizenna

a)  tekst studinin - zmizny zavaite zostaly:
- w puiikeie 4.2, , Kierunki rozwoju zainwestorania”, podpuiikt 6 — ,,Obszary
zabudowy produkeyjnej i ushigowej”,
- w punkeie 4.4,3."Zaopatrzenie w wode”

b)  rysunek studinm

- oznzczono granice VII-1 zmizny studium,

- 0Zn207010 NGWe preferowans przeznaczenis terendw wpiowadzajae symbole
IPUm - tereny zabudowy produkeyingj i ushigowsj z dopuszezeniem
zabudowy mieszkaniowej, zmieniono zasieg terenéw infrastruldur technicznej
1oznaczono symbolem 1Tw.

Projekt ziniany studfum zostal opracowany zgodnie z obowigzujgca ustaws
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowantu przestrzennym (Dz. U, Nr
80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zalkresu projektu studium uwarunkowas i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U, Nr 118 z 2004 r., poz.
1233).

©  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenneso wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium. majace wplvw na ustalone kierunki zagospodarowania

terenu:

- pofozenie (w niewielkim fragmencie — wzdhiz wschodniej granicy terenu)
w granicach  Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego  Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

- poloZenie poza innyini wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym
poza terensm Natura 2000; zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo wplywu na
funkcjonowanie obszardw Natura 2000,

- pofozZenie na obszarze Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425,

- wystepowanie w granicach terenu dwéch ujeé wody wraz ze strefami ochrony
bezposredniej — nie ustanowiono stref ochrony poéredniej uje¢ (pozwolenie
wodnoprawne — decyzja Starosty Ropezycko);

- na ferenie nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych ani obiekty wartodciowe wymagajace objecia takg ochrona,

- teren nie jest narazony na osuwanie sig mas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymi,

- polozenie w obszarze ekspozycji zabytkowego zespohi dworsko-parkowego
w Woli Ocieckiej,

- brak obowigzku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

- fatwa dostgpnosé komunikacyjna i dostep do sieci uzbrojenia tersnu,

= Objaénienia przvietych rozwiazan:

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwiazania maja na celu pogodzenie
W spos6b optymalny wnioskowanego przez wiascicieli gruntéw zagospodarowana
terenu i wystgpujacych uwarunkowar srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy
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aWnego tereiiil — usta efi ol *"J"f'.'_'.‘[a"“uTF-”FUO planu

Pomh--o przezna-:-zenia, w obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowyii,
wigkszej czedei terenu pod urzgdzenia komiuna hr:, plan dopuszcza lokalizowanie
obiektéw o funkcjach ,,dla potrzeb gminy” w granicach calego terenu, co moze i jest
interpretowane w spos6b bardzo szeroki (nowl: i '6bt5’bj3 ushigowe czy pr odukcyjne
stizg rozwojowi gospodarczemu gminy). Ponadto ustalenia obowizzujgcego planu nie
zapewniaja ekspozycji zabytkowego dworu deu szczajae zabudowe wzdiuz drogi w
granicach calego terenu objetego planem na odlegiosé 10 0 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej.

Ustalajae w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania terenu wzigto pod
uvx‘ag¢ icfniejc}ce zahmecto‘w&ni& oraz 1110111\';05” o,gwogu prowa ‘dmne d zial 51110501

dIOgI publicznej oraz koniecznosé oclu omny mod glgomon yeh.]? 7

[3.2. ZMIANA NR VII-2

Synteza wustalen VII-Z2 zmiany Studinom uwwarunkewad 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety VII-2 zmiang Studium (czgsé druga VI zmiany Studium),
o powierzchni okolo 0,5 ha, polozony jest w miejscowosci Wola Ociecka, po
pohocnej stronie drogi wojewddzkiej relacji Tuszyma — Ropezyce — Wisniowa. Lezy
bezposrednio przy zabudowanych nieruchomosciach, po péinocnej stronie gldéwnego
ciagu zabudowy wsi, zlokalizowanego w jednym rzedzie dzialek wzdtuz drogi. Teren
graniczy z obszarem lesnym; jest niezainwestowany. Stanowi grunty rolne, czgsciowo
zadrzewione. Posiada przeznaczenie pod zalesienie w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001.

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L).

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako poszerzenie istniejagcych terendw o tej
samej funkcji.

Ogélnie przyjete kiecrunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszczegdinych obszardéw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazujg odpowiednio dla terendw objetych
niniejszg zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalert dla wydzielonych
terenéw, w tym o wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu dokumentu studium,

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VII-2 zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu VII-2 zmiany Studium stanowig zalgczniki do uchwaly w sprawie

uchwalenia zmiany Studium,
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Ustalenia wprovwadzone VII-2 ziniana Studinm zostaly ozngczons gwiazdka

mianie - [...] 7

[
%]
A0
(@]
LR
FI
s’
=<3
o
ey
&
[<=)
w
N

z numerem odpoiwiz

1)  Zmiany w czedei I — Uwarunkowania rozvou
- sporzadzono syntezg uwarunkowad zagospodarowania przestrzemmego terenu

objgtego VII-2 zmiang Studium, ktéra skizda sig z czgdel tekstowej 1 graficzne]
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zelzcznik do uchraly.

2)  Zmiany w czedei I — Kierunki rozwoiu i politvica pizestrzeina

a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

» w punkeie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, w podpunkeie 1) —
»0bszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)™;
- wprowadzono ustalenia szczegdiowe dla terenu zabudowy 0znaczonego
pa rysunku Studium symbolem 3Mu;

b)  rysunek studinm:

> oznaczono granice VII-2 zmiany studium,

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono symbol - 3Mu
— dla oznaczenia obszaru zabudowy mieszkaniows] (jednorodzinne,
zagrodowej, ustugowej).

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawg

z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z

2012 r., poz. 647) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U, Nr 118 z dnia 2004 I., poz. 1233),
Nieujgte w VII-2 zmianie Studium zagadnienia, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja

na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyezy to

w szezegOlnodel  zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawsg

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako

obowigzkowy zakres ustaleri studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej sporzgdzone zostalo Studium

obowiazujgce i 54 to:

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgee przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m* oraz obszary przestrzeni publicznsj;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosei gospodarcze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, W zaleznosci od uwarunkowad i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie,
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- obszary rozmieszezenia urzgdzen wytwaizajzeych energie eleltryczng o mocy

przelaaczaigoej 100 kKW a takze 1ch stref ochronnych,
Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowigzujacym Studium i zmianie
Studium.

a

Uwarunkowania _zagospodarowania przesirzennego wystepujgce na terenie
objetvim zmiana Studium, majsce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania

teremi:

- pOf{JZﬁIlIE W granic.ac,f;- Mi lsrsico-Kolbvc""“L G og ':::fi‘ege Obszaru

Nr 79/05 Wojewody Po "h‘pn- he-go dnia 31.10.2005 1. W sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkmpad{lt‘g{) NI 130 p::-z. 2105, z pdin. zm.),

- b; ak ograniczen w zagospodarov:miu terendw wynikajacy z polozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza terenaim
Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie obszaréw
Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie sic mas ziemuych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objetymi ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych, lub na ktérych
wystepuja obiekty objete ochrona,

- tereny rolne - gleby o niskich klasach bonitacyjnych.

Objasgnienia przyjetych rozwigzan:

Projekt zmiany studium przewiduje nieznaczne, punkiowe poszerzenie
istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych po
pélnocnej stronie drogi wojewddzkiej w  Woli Ocieckiej. Teren zostanie
zagospodarowany pod nie wigcej niz dwie dziatki budowlane a sposdb jego
zagospodarowania oraz cechy lokalizowanej na nim zabudowy beda nawigzywaly do
sposobu zagospodarowania sgsiednich obszaréw mieszkaniowych.

Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowania terenu mieszkaniowego
nie wplyng negatywnie na przyrode obszaru chronionego krajobram.]*7'2

/-
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Studivm wwarunkewzd | Werunldw

zagospodarowania przestrzenncgo gminy Cstréw wraz z uzazodnieniem

prEyigiych rozwiazaf,

il
LI
7]

Zmiana nr VIO-1 stanowi czgsc VI zmiany studium, Na podstawie
przeprowadzonych  w  trakeie  opracowania zmiany analiz  mozliwoéei
zagospodarovwania terendw pod eleltrownie wiatrowe ckazalo sle, ze planowan
inwestycja musi ograniozyé sig do tereru pofozonego po poludniowej stronie
sktadowiska odpzdéw. Dodatkowo w tralscie Opracotwania zmiany zaszla koniecznoéd
wprowadzenia nowych ustalen studium, dla terendw procukeyjno-usiugowych, kisre
VymAagajg ponowienia procedury planistyczne], dlatego opracowanie zostato
podzielone na 2 etapy.

Teren objety VITI-1 zmiang Studium, o powierzchni okolo 158 ha polozony jest
w migjscowosciach:  Ostréw, Kozodrza oraz Borek Maly. Lezy pomiedzy
skiadowiskiem odpadéw od péhocy, autostrada A4 [Etedewiol] ™ od poludnia,
drogg wojewaodzks relacji Tuszyma-Ropezyce-Wigniowa od zachodu oraz droga
powiatowg relacji Zdzary - Witkowice od wschodu.

Teren uzytkowany jest jako: wyrobisko poeksploatacyjne, grunty rolne - uprawy
wierzby energstycznej, stawy, rowy melioracyjne, drogi nieutwardzone, na
niewielkiej powierzchni las 1w przewazajacej czeéci grunty rolne odlogowane
(nieuzytkowane rolniczo), W czgscl objety jest planami miejscowymi, na podstawie
ktdrych nastgpilo zainwestowanie oraz zalesienia gruntéw.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest
w obszarach: eksploatacji kruszywa, rolnych i w niewielkim fragmencie lesuych oraz
drdg publicznych gminnych.

Zmiana ustalei Studium w zakresie ww. obszardw zZwigzana jest z zamiarem
dopuszczenia na nich eleltrowni wiatrowych oraz dodatkowo innych funkeji, w tym
instalacji fotowoltaicznych i ustug sportu.

Zmiana Studium wprowadza nowe kisrunki zagospodarowania terendw oraz
szezegdfowe ustalenia dla wydzielonych terendw i wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzemmego, zgodnie z wymogami obowigzujgeych przepiséw,
dotyczgeych zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekicie i na rysunku dokumentu Studium
I wyréznione zgodnie z oznaczeniami VIII-] zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntezg uwarunkowaf zagospodarowania przestrzennego terenu
w zalaesie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej,

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu VII-1 zmiany Studium stanowig zalczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium,

Ustalenia wprowadzone VIII-1 zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdks,
z numerem odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [...]™%

1) Zmiany w czedei I — Uwarunkowania rozwoju

59

[ 172 -*18 aznaczenie kolefuej zmiany Studium wwarunkowar i Kerunkiw zagospodarowania pries (rzeniiego

griiny Ostréw

Id: 65B5#

t
o
[

\
©

-0E48-4278-8063-117BOASCRIT1. Podpisany Strona 59



- SpOrzg adzono syiteze uw arunkowan ZagOospoaar wania prZestizennego terenu
ol:jg’u;uo VIH I muaﬂq aﬁldmm kmla 31{_ d sn: z esci tﬁl&SfD'wr;_[ i graficznej

» w punkcie 4,1. , Kierunki zagospndar()“ﬁ nia obszaréw rolno-lesnych®,
W por:pmﬂ PIE 1) — obszary ledne 1 2) — .0 L zary rolniczej przestrzeni
produl ’c:unq - wprowadzono ustzlenia dla nowych kategorii terendw
Iuhlyuh — istnigjacych zbiornikdw wadnych, w tym stawdw, o symbolu
Ruws;
> w me ikeie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania™;

- W podpunkeie 4) — , tereny zieleni i sportu (ZP, LO, US)” wprowadzoiio
ustalenia szczegdlowe dla terenu 2US,

- w podpurnkcie 6) — ,,obszary zabudowy produkeyjnej i ustugowej (PU)”
wprowadzono ustalenia szczegélowe dla terenu 1PUr;

- dodano podpunkt 62) dla nowych obszaréw produkcyjnych - lokalizacji
eleltrowni wiatrowych (Pew),

- w podpunkcie 7) — ,,obszary powierzchniowej ekspozycji surowcow
(PE)” wprowadzono ustalenia dotyczace nowego sposobu rekultywacji
terendw — pod ushugi sportu (jak w pkt 4) z dopuszezeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz wprowadzono ustalenia szczegélowe dla
terenow poeksploatacyjnych PE/Pew/US;

> w punkcie 4.3. , Kierunki rozwoju komunikacji:
- w podpunkecie 4.3.3 wprowadzono ustalenia dotyczace drég gminnych
oznaczonych symbolem KT

b)  rysunek studium:

» oznaczono granicg VIII-1 zmiany studium;

» oznaczono preferowane przeznaczenie terendw, wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi, wprowadzajac nowe symbole:

- Pgw—tereny produkcyjne — lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- PE/Pgw/US — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw, tereny ustug
sporty, tereny produkcyjne- lokalizacji elektrowni wiatrowych - (jako
kierunek rekultywacji),
oraz

- PUr — obszary zabudowy produkcyjnej i ushugowej z dopuszczeniem
inwestycji wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na

srodowisko,

- US —tereny ustug sportu,

- R - obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej z zakazem zabudowy,

- Rws —wody powierzchniowe uzytkowane rolniczo,

- L — obszar lesny;

» uzupehliono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w prawie zakresu

projektu studium wwarunkowad i kierunkdw zagospodarowania pizestrzennego

giuiny,
Nie ujgte w VIII-1 zmianie Studium zagadnienia, o kidrych mowa w art. 10 ust,

2 ustawy o plancwaniu i zagospodarowantu przestrzennym nie wystepuja na terenie

gminy Osiréw, w granicach objetych zmizng Studium. Dotyezy to w szezegdlnodod

zagadniell wpiowadzonych do pioblematyki  Studium ustava o planowanin

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako obowizzkowy zakres

ustalenn studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o Z&gOSpodarowaniu

przesirzemityim, na podstawie ktdre] sporzadzons zostalo Studium obowiazujace i sa
to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbmych, w tym
obszary wymagajgee przeprovadzenia scaled i podzialu nieruchomodei, a takze
obszary rozmieszezenia obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? (2 000) oraz obszary przestrzeni publiczngj;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziafalnodei gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice teren6w zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w =zaleznodei od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowigzujseym Studium i zmianie
Studmm.

Dla VIII-1 zmiany Studium nie obowigzuja przepisy art. 10 ust, 2a. ustawy - nie
ystepuje koniecznosé wyznaczania obszaréw, na ktdrych rozmieszezone beda
urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych #rédel energii o mocy
przekraczajgeej 100 kW a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w zwiazku z datg podjecia
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu). Jednak w zmianie Studium
Wyznaczono obszary rozmieszezenia takich urzgdzen a obszary ich oddziatywania
zabezpieczone sg przez kolidujgeym zagospodarowaniem w obowigzujacym studium.

o Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiang Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zasospodarowania
tersou;

- korzystna lokalizacja - teren zdegradowany mozliwy do wprowadzenia nowych
funkcji, pofozony pomiedzy autostrada a obszarami o charakterze przemystowym
i skfadowiskiem odpadéw,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z pofozenia poza:
- wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza terenem Natura
2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie obszaréw Natura
2000,
- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,
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wystepuig obickty objgte ochrong,
- obszarami zabudowy mieszlkaniowej,

- dobra dostepnosé komunikacyjna oraz mozliwosé uzbrojenia teremu, w tym
odbioru energii,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zimiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

@

Objadnienia przyjetych rozwizzan:

Do korzystnych uwarunkowan majgcych wplyw na sposéb zagospodarowania
obszaréw objgtych VII-1 zmiana Studium, w tym wskazanych pod lokalizacie
elektrowni wiatrowych zaliczono: stosunkowo dobre warunki wietrznodci, brak
wystgpowania prawnie chronionych obszaréw przyrodniczych i kulturowych, brak
wystgpowania zasobdw wymagajacych objecia ochrong, dobrg dostepnodé
komunikacyjng, mozliwosé dogodnego podigczenia do sieci elektroenergetyczne;,
polozenie terenu poza obszarami zabudowy mieszkaniowe]j oraz obszarami cennymi
przyrodniczo jak rowniez brak ograniczen wynikajacych ze stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego. Polozenie pomiedzy wysypiskiem odpadéw a
[budewana] '® autostradg stwarza dobre warunki dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych i w pelni uzasadnia ich realizacje na przedmiotowym terenie.

Biorac pod uwage wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
okreslono miejsca mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych i farmy
fotowoltaicznej, zardwno na terenach niezainwestowanych — rolnych jak i na terenach
mozliwych do zagospodarowania pod funkcje, ktére nie kolidujg z lokalizacja
elektrowni wiatrowych (tereny poeksploatacyjne z dopuszezong funkcja ustug sportu
— tory kartingowe).

W zmianie Studjum czgsé terendw otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie, na
innych dopuszceza sie nowe uzupeiiajace zagospodarowanie.

Ustalono nowe przebiegi drég publicznych uwzgledniajace trase autostrady A4.

W granicach poszezegdlnych terendw ustalono  szczegdlowe zasady

. . . r T o J.o
zagospodarowani i warunki zabudowy oraz wytyczne do planéw miejscowych.] *

s
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Teren objsty IX zmiang Studium, o powierzchni okofo 20,5 ha polozony jest
W miejscowosciach Ocieka 1 Zdzary, pomigdzy droga powlatowy relacii Ocieka —
Kamionka a rzel:g Tuszymika. Obejmuje grunty rolne, gruity zadrzewione i nicwiellie
obszary leéne oraz kilka siedlisk mieszkaniowych.

W uchwale o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium zostzla podana
omyiowo powierzehmia terenu 25,0 ha, zamiast 20,5 ha, co jest bladem pisarskim
(teren objety IX zmiana Studium pokrywa sig z terenem okreslonym w uclsvale o
przystapieniu do jego sporzadzenia,

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkeyjnej wylsczonej z zabudowy (R) oraz obszarze lednym

@),

W zmianie Studium czesd terendw ofrzymuje nowe preferowane przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a pozostala utrzymuje dotychczasowy,
rolny i lesny, kisrunek zagospodarowania.

Ogdlnie przyjete kisrunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszezegélnych obszaréw w strikturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzujg odpowisdnio dla terenéw objetych
niniejszg zmmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem,
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszezegblowienie ustalen dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przesirzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczgeych
zakresu studium,

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na ysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami IX zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
syntezg uwarinkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej 1 graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu IX zmiany Studium stanowig zalzezniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium,

Ustalenia wprowadzone IX zmiana Studium zostaty oznaczone gwiazdka, z numerem
odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [... ™

1)  Zmiany w czesei I — Uwarunkowania rozwoiu

- sporzgdzono synteze uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego terenu
objgtego IX zmiang Studium, ktéra skiada sic z czgsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zataeznik do uchwaty.

2)  Zmiany w czesei 11 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a)  tekst studium - zmianv zawarte zostaty:
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» w punkeie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania®, w podpunkeie 1) —
wobszary zabudowy mieszkaniow

- W p"u"':.dLUHO usta dla  obszaréw zabudowy
0znaczoiych na ry — S"L.dﬂlh ymbolami 1Mu i 2Mu;

b)  rysunek studium:

» oznaczono granice IX zmiany studium,
> oznaczono preferowane pi'Zﬁ?ﬂﬁ"?&l‘-iP terendw, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, wprowadzajge s ym‘f*uhl
- 1Mu, 2Mu - obszary zabudowy mie
zagrodowej, uslugowe;j),
- IR —obszary rolniczej przestrzeni produkeyijnej wylzezone z zabudowy,
- 1L, 2L — obszary leéne — tereny laséw do utrzymania.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujaca uqta\a'a[

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnym (Dz. U

z 2012 r,, poz. 647) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwictnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowasd i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 1., poz. 1233).
Nieujgte w IX zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust, 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja

na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyezy to

w szczegdlnosei zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawa

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako

obowiazkowy zakres ustaled studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r,

o0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej sporzadzone zostalo Studium

obowigzujace i sa to:

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pommikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnodci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw byltych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie,

- obszary rozmieszezenia urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.

Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie

Studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego wystepujace na terenie
objetvm zmiana Studium. majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:
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: r

- pcioZenie W granicach I‘wﬁielef:ko-gxol‘-;uszows%co-thox-'\-'s!x::?ego Obszaru
Chrenionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuj przepisy rozporzadzenia
Nr 79/05 Wojewody Podlarpackiego z dnia 31,10.2005 r. w spiawie Mielecko-
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz., Urz. Woj.
Podkarpackisgo Nr 138, poz. 2105, z poZn, zm.),

- poiozenie przy drodze publicznej powiatowej - wymagane zachowanie
odpowiedniej odleglode zabudowy od lrawedzi jezdni drogi orez polozenie
budynkéw poza ucigzlivwosciy zwigzang z jej uzytkowaiiem,

- polozenie w easiedztwie linii elekiroenergetycznej 15kV i 400 kv - (pas

; iozny — po 40,0 m w obie strony od osi linii),

- Zagospodarovanie terenéw sgsiednich — las,

- brek ograniczed w zagospodarowaniu terendw wynikajgey z polozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na furkcjonowanie obszaréw
Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuvanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowyini,

- strefami objetymi ochrona na podstawie przepis6w odigbuych, lub na ktérych
wystepujg obiekty objete ochrona,

- brak obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i leénych na cele nieleéne.

6]

Objasnienia przyietych rozwiazas:

Projekt zmiany studium przewiduje utworzenie nowych terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne; pIzy granicy miejscowosci Zdzary i Ocieka, wzdhiz
drogi powiatowe] relacji Ocieka ~ Kamionka. Nowe teren zabudowy stanowily beda
uzupelienie i kontynuacje istniejacych przy ww. drodze zespoléw budynksw
mieszkalnych 1 zagrodowych. Wyznaczono dwa tereny zabudowy oznaczone
symbolami 1Mu i 2Mu, rozdzielone niewielkim obszarem leénym. Posiadajg one
korzystne warunki ekofizjograficzne, latwa dostgpnoéé do drogi publicznej
i mozliwodé pehego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng. Sasiedztwo rzeki
Tuszymki (okolo 150,0 m) nie stanowi zagrozenia zalewaniem wodami
powodziowymi. Teren potozony jest w sgsiedztwie linii 15 kV 1400 kV - (okodo 100,0
m od jej osi), a wiec zgodnie z wytycznymi PSE jako zarzadcy sieci, poza Jej
ucigzliwosci (pas techniczny wynosi - 40,0 m od osi linii).

Wzdhuz rzeki i linii elektroenergetyczne] utrzynuje sie tereuy rolne (R) bez prawa
zabudowy. Pozostawia sig réwniez tereny lesne (L) w dotychezasowym uzytkowaniu,
zgodnie z obowiazujacymi ustaleniami studium,

Przewidziane w zmianie Studium kierunki zagospodarowania terendw
mieszkaniowych o matej intensywnosci zabudowy nie wplyna negatywnie na przyrode
obszaru chronionego Iﬂ'ajobrazu.]*g

i
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6. Synteza ankowan 1 Merunks
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyigtych rozwigzad.

X zmiany Studivm uw

[XVI zmian

‘\’f\"""-"cm ustalen

£

. wszystkie ustalenia X zmiany Studiu

Ter oby.;Ly X zmiang Studium, o po‘:' zchni okolo [%—,@ 2,0 ha]™®, polozeny
jest w mlejs-_l_-..om Orciglea, po poinocnej stronie dlugl SOW -HTO'T«::J relacji @c:efc'a—
H—zn]"‘* sgsied t\« gzu

-ﬁ-hm.,., o

Pl .
B M =2 o s o S—Ee—o

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
rolnicze] przestrzeni produkeyjnej wylaczonej z zabudowy (R).

ctm bl e R solre i wyiey:  feeraen et ey rrmann o
TSt et o T e LT T \'1. ‘_.;Lu. ety ;-_-{. T Fe RSy
) 3 Irs 3 Lt
clspieataeriHauszyw 3{ S }&:wer elaishtewanceesetar

i

ol .:'Lm %WL%wv.Mm—p ”'ufi,a,,w:r"‘"" “—H&fﬁ—}

E f‘“ pod tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscia zabudowy zwiazanej
zpmdukc:Jz; 10]115; i zabudowy rekreacyjnej, [ped—tcreny—sabudowy—iwrzadees
et 5 ‘]‘18

Ogolnxe pxzyjfgtc kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszezegélnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazujg odpowiednio dla terendw objstych
niniejszg zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegélowienie ustalen dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujgeych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium,

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami X zmiany Studium. Dodatkowo sporzgdzono
syntezg uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu X zmiany Studium stanowia zalgezniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium,

Ustalenia wprowadzone X zmiana Studmm zostaly oznaczone gwiazdka, z numerem

odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... J°

1)  Zmiany w czedei [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego X zmiang Studium, ktéra skiada si¢ z cz¢éei tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaty.
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2)  Zmiany w czedoi 1T — Kierunki rozwoiu i polityka przestizeima

a)  tekst studinm - zmizny zawarte zostaly:

> w punkeie 4.1, ,Kiegrunki zagospodaiowania obszardw roliio-lesiych”,
W podpunkeie 2) -, obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej™
- Wprowadzono ustalenia szezegélowe dla poszezegdlych obszardw
zabudowy w obszarach rolnych Rr i Rw — wydzielone tereny oznaszone
sl Studium symbolami [#Reved] ™8 2Rrw;
2 emnlad FETRG jU-Zalnwes vaiigwpedounk e
=ebszary zabudova Mz dectrclreasyias tarrstyreznyeh- U2
—wprewadzeno-usialenia—szezesdlowedla poszezegelnyeh-ebzaris

P o | " IR e i} -3 oy T 2e gy i :—- = .

4

= I et e Py . (- sy d

golyezaey—=ns woge—lGerinlar—zagespoderevwania

L' iy o 1. - b - o rem P nY r
eh—relatywasiina—eelo—rolnicze—otn WY

Ladamlams fobhale molonied T eatananagn
PICETTEY [ = ‘\ e ATINGOTOOTT T P R \-‘_.\.Jl[’

- [ T L = P e . ik - P
SEENC-uSLshE-szezege e -ela—peszezczdinyeh-ebsrardva—

Fmmomarays  wma eeeneTen Qi P O (O
U‘-»;m-"_\.fll) Fayes T J‘ iryssiuvy TR CTUOTETIT I.J) B Sy

b)  rysunek stadinm:

» oznaczono granice X zmiany studium,
> oznaczono preferowane przeznaczenie terendw, wydzielone linfami
rozgraniczajgcymi, wprowadzajac symbole:

1DT /g ferer—aesigerelusdenrnt  oloc o ndn afd  ovaanoZoo, 2 gy
TI L ¥Y o CATCTT {_.Jr- WSITATT ah b‘\_ll.alum-xnv_j.l WAl T rr e o v T Yy or

powisrzehniswe (fako demnsleralalinasit).
—HRew] "' 2Rrw — tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej z mozliwodcig
zabudowy zwigzanej z produkcja rolna i zabudowy rekreacyijne;j,
[ —teren-zabudowyrelzeasi-indywidualnog 1
> uzupelniono informacje w legendzie.

¥
P

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujacg ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717 z pdiniejszymi zmianami) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowas i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r.,
poz. 1233).

Nieujete w X zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art, 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja na terenie
gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium, Dotyczy to w szczegdlnosci
zagadniel wprowadzonych do problematyki Studium ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapity, jako obowiazkowy zakres
ustalent studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktérej sporzadzone zostato Studium obowiazujgce i sg
to:
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- obszary, dla ldmyc,h obowigzkowe jest s pc;r?:ﬁzc: ie nueJm owego planu
g :PO”"!O ania pl'ZGSU‘ZE:-ili'EF“JO na I.)OCS awie pJZf_"[Z' Ouli"[_llljw}i,, W tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenl i padzialu nieruchomodci, a takze

obszary loamesmfenm obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 400 m* (2 000) oraz obszary p1ze~1r4r—m publicznej;

- obszary pomnikdw zag%ady i ich stref ochronnych oraz obov 308 T cl
ograniczenia prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej, AgOGHIE z plz plsa
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw byfych hitlerowskich obo zé
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, po
127);

- granics terenéw zaniknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznodei od uwarunkowad i potrzeb
zagospodarowania wyst -puw}cy;h W gminie.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie

Studium,

—

W
\Z,

= Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetvm zmiana Studium. majace wphyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja przepisy rozporzadzenia

Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Podkarpackiego Nr 138, poz. 2103, z pdzn. zm.),

- wys‘n;poxa-'anic udokumentowanego zloza kruszywa,

- poiozenie w terenach zmeliorowanych,

- zagospodarowanie ferendw sgsiednich - zalesienia, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa zagrodowa,

- brak ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacy z polozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na fiunkcjonowanie obszardw
Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- obszarami objgtymi ochrong na podstawie przepiséw odrebnych lub na ktérych
wystepuja obiekty objete ochrona,

- obszarami zabudowy; teren nie jest eksponowany z drog publicznych i nie
stanowi pola ekspozycji dla obiektéw polozonych na terenach sgsiednich,

- stosunkowo niewielka odleglo$¢ od drogi publiczngj i do terenu budowy
autostrady, na ktérym eksploatowane kruszywo bedzie wykorzystywane,

- brak obowigzku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

& (Objasnienia przyjetych rozwiazan:

Zmiana Studium obejmuje teren udokumentowanego zioza kruszywa naturalnego

[ Hme-na-eely-umezhwienie-elspleatasfi-jego-zasobdw-DPlatego-w-Studium-ustalone
sreforewane-prze ez nic-torema-pod-clsplestasfo—Pravientdorunclrelatlevaep
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vstale W wirobisku poeksplo _i'w cyjuym zbiorniki
wodne pmch icuje sie zagospod a¢ na cele rolnictwa, w ramach gospodarstw
hodowlanych i wykorzystywad odmkowo dla celéw rekreacyjnych. Z uwagi na
powyzsze, W bezpodrednim sasiedztwie terendw poeh'=ploaf cyjaych wyznaczono
tereny Labud"" Wy ZagiOdZ) wej z dOyUSZCZED,&LL funkeji turystyoznej w formie
agroturystyki lub zabudowy relweacji indywidualne] (Rrv ) [esaz .;:"'"‘H—L,M:
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Przewidziane w zmianie Studium kisrunki za; gospodarowania zapswniaja ocluon@
srodowiska, w tym przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Wptyna pozytywnie na
walory krajobrazowe tej czedei gmmy i docelowo pozwolg na utworzenie harmonijnie
funkcjonujaeego zainwestowania. 1710
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i Merunkdw

[7. Syuteza ustalen XI zmi ny Studium
zagospedarowania przesirzennege gminy Ostréw wraz z wzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety XI zmiang Studium, o powierzehni ckolo 7,0 ha, polozony jest
w migjscoviodei Kamionka, w odleglogei okolo 2 km od zabudowy wsi Kamionka w
kierunku wsc
Ostréw. Teren polozony jest po obydwu stronach drogi gininnej. Obejmuje grunty
rolng niezabudowane.

vschodnim, w bezposrednim sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy

Zgodnie z obowiazujacym dekumentem Studium, teren polozony jest w obszarze

z mozliwoscig zabudowy rekreacyjnej (Rw), ma kidrych moga byé tworzone
gospodarstwa agroturystyczne i lokalizowana zabudewa letniskowa.

Zmiana ustalel Studium w zakresie ww. terenu zwigzana jest z zamiarem
eksploatacii kruszywa (piasku).

W zmianie studium tereny objete jej granicami otrzymuja nowe preferowane
funkcje, tj eksploatacje kruszywa, z kierunkiem rekultywacji pod wody
powierzchniowe - stawy hodowlane obejmujgee  swym  zasiegiem teren
udokumentowanego zloza surowcow mineralnych oraz pozostale tereny pod
zabudowe zagrodows z mozliwoscig zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i
zabudowy rekreacyijne.

Ogdlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszezegdlnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzujg odpowiednio dla terendw objetych
niniejszg zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszezegblowienie ustalei dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumenty Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XI zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
syntezg uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowar

dla terenu XI zmiany Studium stanowia zalgezniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XI zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdka, z numerem
odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... ]I

1)  Zmiany w czesei I — Uwarunkowania rozwoiu

- sporzgdzono syntez¢ uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XI zmiang Studium, ktéra skiada sic z czgsci tekstowej 1 graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatacznik do uchwaly.
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2)  Zmiany w czedei I — Kierunki rozeoiu | politylia przestizeia

> w punkeie 4.1, , Kierunki zagospodarowania obszardw rolno-lesuych”,
W podpuskeie 2) — , obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej”:
1

- Wprowadzono ustalenia szezegdlowe dla terendw oznaczonych mna

rysunku Studium symbolami 6.Rw, 7.Rw i 8.Rw;
> w punkeie 4.2, w podpunkeie 7) — ,obszary powisrzehniowe] ekspozycji
surowedw (PE)™:
- wprowadzono ustalenia szezegélove dla teremn 0ZRACZOTEZO NA rysuiku

rsunzk studinm:

i

b)

wskazano oznaczenia XI zmiany studium,
OZNaczono przeznaczenie terendw, wydzielone linfami rozgraniczajgeymi,
wprowadzajac symbole:

- LPE—teren powierzchniowe] eksplo atacjl surowcdw,

- 6Rrw, 7Rrw, 8.Rrw — tereny rolniczej przestrzen produkeyjnej z
mozliwodely zabudowy zwiszanej z produkejg rolng i zabudowy
rekreacyjnej,

- uzupehiono informacje w legendzie.

W

pns

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgeg ustawa
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 pez. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

Nieujete w XI zmianie Studium zagadnienia, o Itérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym nie wystepuja na terenie
gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szezegdlnosci
zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawg o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako obowiazkowy zakres
ustaleni studium zgodnie z ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przesirzennyni, na podstawie ktérej sporzadzone zostalo Studium obowiazujgce i sg
to;

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziafu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszezenia obiekidw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnogci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nt 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1273;

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznoéei od uwarunkowad i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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rakads. Eawadniants mretaler wET s = A1
Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowia H-u m Studium i zmianie
=) 3 7 Y
Studmm.

L U‘\.._Lﬂlh.&u'\r'fcdﬂc"i ZaEOSIJOdE vania PrZESIIZENIESO ‘\T»'VSL"‘}JLHE,«" na tercnie
objetym zmiang Studium ma‘_ic. piyw na ustalone kierunki zagospodarowania

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla kfé‘reg obowigzujg przepisy rozporzadzeiia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mieleck
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- zagospoderowanie terendw sgsiednich - zalesiemia, zabudowa relaeac]i
mdywidualnej, zabudowa zagrodowa

- brak ograniczen w zagospodar ov.‘:«.mu terendw wynikajacy z polozenia poza:

- innymni wielkoprzestizennymi formami ochrony przyrody, w tym poza terenen
Natura 2000; brak przewidywanego wplywn na funkcjonowanie obszarow
Natura 2000,

- obszarami osuwanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami szczegdInego zagrozenia powodzia,

- obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw odrebnych lub na ktérych
wystepuja obiekty objete ochrona,

- obszarami zabudowy,

- polozenie w sgsiedztwie drogi publicznej,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Obiasnienia przvietvch rozwiazan:

-t

Zmiana Studium ma celu umozliwienie eksploatacji istniejgcego zloza surowcow
mineralnych i okreslenie kierunku rekultywacji zloza po zakoficzeniu eksploatacji.
Wskazanie rekultywacji w kierunku rolnym pod zbiomik wodny jest wynikiem
istniejacych w terenie warunkéw hydrogeologicznych oraz istniejagcych walordw
krajobrazowych terenu i preferowanych funkeji na terenach sgsiednich, tj. zabudowg
zagrodowej z dopuszczeniem funkcji turystycznej w formie agroturystyki lub
zabudowy rekreacji indywidualnej. Atrakcyjne walory krajobrazowe umozliwig
rozwdj preferowanych funkeji zabudowy zagrodowej i rekreacyjnej. Rozwdj tych
funkeji umozliwi réwniez wykorzystanie zbiornika poeksploatacyjnego do funkcji
rekreacyjnych. Obshuge komunikacyjna ustalono poprzez droge gminng przebiegajgca
przez centralng czgsé obszaru gminy objetego granicg zmiany studium. Teren
wskazany do eksploatacji bedzie wymagat wyznaczenia w zlozu filaréw ochronnych.
Teren ten bedzie wymagat réwniez rekultywacji.

Przyjete w zmianie Studium kierunki, ze wzgledu na zasigg terytorialny i przyjety
kierunek zagospodarowania nie beda miaty wplywu na zasoby przyrodnicze

Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu | ™
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[ S B I Wy el [« . o s —
[8. oyuleza ustzlen XNIE THEUY  Studinm owvah i Merurkéw

r

Zagocpodarowania prrestrzemncgo gminy Qsirdw wraz z nzscodnieniem

pizyjetych rozwiazan,

Teren objety XII zmiang Studfum, o powisrzehni okolo 0,9 ha, lezy bezpoérednio
przy drodze wojewddzkiej relacii Tuszyma-Ropezyce-Widniowa, przy granicy zwarte;
zabudowy wsi zlokalizowane] wzdhiz v, drogi. Posizda dosteproéd komunikacyjiig

z arogi wojewddzkie] istniejzcym zjazdem oraz mozliwodé podizczenia do

istnigjaeych  sieci  infrastruktury technicznej. Obecnie stanowi fragment
niszabudovanych terendw rolnych, odiogowanych,
Posiada przeznaczenie w planie pod tereny rolicze i zalesienia,

Zgodnie z obowiszujacym dokumentem Studium, teren poiozony jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L) i tereny zielone (Z) 1 gianiczy bezposrednio z terenami
wskazanymi pod zabudows (Mu).

W zmianie Studium teren ofrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng 1 ushigowa (Mu), jako poszerzenie
istnigjgeych terendw o tej samej funkeii, ‘

Ogélnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, olaeslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzujg odpowiednio dla teremu objetego
niniejszg zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszezegGiowienie ustalert dla wydzielonego
terenu, w tym o wytyczne do miejscowych plandw zago spodarowania przestrzennego,
zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw, dotyczacych zakresu dokumentu
studium,

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XII zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
syntezg uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan

dla terenu XII zmiany Studium stanowis zatgezniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XII zmiana Studium zostaty oznaczone gwiazdka, z mumerem
odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [...]*12

1) Zmiany w czesei I — Uwarunkowania rozwoiu

- sporzadzono syntezg uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XU zmiang Studium, ktéra sklada sig z czgsei tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwa '

2)  Zmiany w czesci 11 — Kierunki rozwoiu i polityka przestrzenna
a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaky:
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Lo

(9. Symteza wusta ::'n X0
wnia prze
przyjetych vozwigzah.

..... s
LVZEDMEZO € i Imy Ostréw w

Zagios ‘L;U':.....u

XIII zmiana Studium obejmuje cztery obszary

Qbszar I, 0 powierzchni okolo 0,37 ha polozony jest w Ociece, w poblizu cenirum
migjscowosci, po p hmocnej stronie drogi powiatowe] relacji Ocieka-Kamionka,
Obejmuje cze éé dzialki ewidencyj Jae], zabudowanej od strony drogi. Polozony jP"
na obrzezu zabudo Wy centrum wsi, w sgsiedztwie terendéw budowlanych oraz

niewielkiego k npleksu lﬁéﬁ*g T ren jest niezabudowany, z mozliwo 5:1
uzbrojenia w infrastrukture techniczng 1 zapewnionym dostgpem do drog
publicznej; posiada plaskie uksztattowanie.

r-']J

\...

Obszar 11, o pow vierzchni okoto 0,9 ha polozony jest w Ociece, w przysidtku
Zarzecze, po p&inocnej stronie drogi powiatowej relacji Ostrow-Zdzary. Jest to
obszar laséw 1 terenéw rolnych z ekstensywna zabudowg mieszkaniowa
i zagrodowa. Jest on niezabudowany i nieuzbrojony. Posiada dostgp do
ogoinodostqpne} drogi wewnetrznej gminnej i dalej do publicznej drogi gminnej.
Teren stanowi grunty rolne.

Obszar III, o powierzchni okolo 0,20 ha polozony jest w Ociece, w przysidiku
Zagrody, przy granicy administracyjnej z gming Debica. Jest to obszar lasow
iterendéw rolnych z ekstensywna zabudowg mieszkaniows i zagrodowa. Jest on
niezabudowany i nieuzbrojony. Posiada dostgp do ogélnodostepnej drogi
wewnetrznej gminnej i dalej do drogi gminnej. Stanowi grunty rolne.

Obszary I, II 1 III posiadajq kierunek zagospodarowania w obowigzujgcym
Studium jako rolny lub lesny (odpowiednio: R, L i Ri/L). Polozone sg jednak
bezpodrednio Iub w niewielkiej odleglosci od terenéw o kierunku
zagospodarowania pod zabudowe.

Obszar IV, o powierzchni okolo 2,2 ha polozony jest w Kamionce, w rejonie drogi
powiatowej relacji Ocieka — Kamionka.

Jest to rejon lasow i terendéw rolnych z ekstensywng zabudowg mieszkaniowg
i zagrodowa. Jest on niezabudowany, stanowi nieuzytki. Posiada dostep do
ogblnodostepnej drogi wewnetrznej gminnej i dalej do drogi powiatowej. Stanowi
wlasnog¢ prywatng jednego inwestora.

Zgodnie z ustaleniami Studium teren polozony jest w obszarze (UT) - obszary
zabudowy iurzadzeii rekreacyjno-turystycznych ,obejmujace  osrodek
rekreacyjny nad zalewiskiem ,,Kamionka™ z planowang rozbudowg oraz tereny na
trasie istniejgcych i proponowanych szlakéw turystycznych, przewidziane do
lokalizowania miejsc zatrzymania si¢ turystdw wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi) i infrastruktury technicznej
(w tym doprowadzenie i oczyszczenie $ciekéw). Na obszarach tych dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem prowadzenia
dzialalnosci zwiazanej z obstugg turystéw, (UTp): tereny poeksploatacyjne, dla
ktérych funkcja turystyczna moze byé alternatywng badz uzupeniajgca obok
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produkeyjoej (Lodowlane stawy rybne) a ich zagospodarowanis miusi

W zmiznie Studium teren otizymuje nowe preferovane przeznaczenie: obszary J,
II 1 ITI pod zabudowe mieszleaniows jednorodzinng i ushigowa (Mu), obszar IV
pod eksploatacje kruszywa z kierunkiem relultywacji pod zbiomiki wodne
wykorzystywane dla celéw rolictwa -stawy hodowlane lub turystyki (2PE/W. S)
oraz pod teren turystyki i relaeacji (UT).

Ogolnie przyjete Ikierunlki zagospodarcwania prze nego i polityla
przestrzenna, okreflone w Studium dla wyznaczonych obszardw w strukturze
funkcjonalno-przestrzemne] gminy obowizzuja odpowiednio dla obszaréw
objetych mniniejsza zmiang Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszezegdlowienie
ustalen dla wydzielonych obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych
przepiséw, dotyczgcych zakresu dokumentu studiam.

Sirz

=t
O~

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium i wyréznione
zgodnie z oznaczeniami XIII zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono synteze
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaiéw, w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan

dla terenu XIII zmiany Studium stanowig zalgezniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XII zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdlksg,
z numerem odpowiadajgoym kolejnej zmianie - [...]™° ;

1) Zmiany w czesei [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzgdzono synteze uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego terenéw
objetych XTI zmiang Studium, ktéra skiada sie z czesci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zalgcznik do uchwaly.

2) Zmiany w czedei IT — Kierunki rozwoiu i politvka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

> wpunkeie 4.2, ,Kierunki rozwoju zainwestowania™:

»  wpodpunkeie 1) — ,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)” —

Ustalenia szezegotowe dla terendw Mu:

- wprowadzono ustalenia szczegélowe dla obszaréw zabudowy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 5, 6 1 7 Mu, ktére sa
czgiciowo wspdlne z ustaleniami dla terendw 1-4 Mu;

» w podpunkcie 5) — ,obszary zabudowy i urzadzen rekreacyjno-
tarystycznych (UT)” — Ustalenia szczegélowe dla obszaru 2UT;

> w podpunkcie 7) — ,obszary powierzchniowe] eksploatacji surowcdw
(PE)” — Ustalenia szczegdiowe dla obszaru 2PE/WS;

> w punkcie V. 7. sporzgdzono Synteze ustalefn XIII zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwigzan
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D) rysunck studium:

»  0zZnaczoino gl'a.lll\:f';: XTI zimiany studium

»  oznaczono preferowane przezinaczenie terenu i wprowadzono nowe symbole
obszarow.

Projekt zmiany Studium zostat Opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizent y ( z. U.z 2012

I., poz. 647 z pdZn. zil.) OI'az 10Z DLquZculEIﬂ Ministra Infrastruktury z dnia 28
km ictnia 2ﬂO+ r. w sprawie zakresu projektu studivm uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 1., poz.
1233).

Nieujete w XIII zmianie Studium zaga dnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
oraz ust, 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu plZES eInym nie
wystepuja na terenie gminy Ostréw, w granicach objgtych zmiang Studium.
Dotyczy to w szczegdlnosei zagadnien wprowadzonych do p;oble;mtyki Studium
ust-‘T g o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni i jej zmianami, ktére nie

wystepowaly, jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestizennym, na podstawie ktérej
sporzadzone zostalo Studium obowigzujace i s3 to:
-obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebuych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalent i podzia%u nieruchomosci, a takze
oquary rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni pubhcznc_],
- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);
- granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;
- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.
Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w obowigzujacym Studium i zmianie
Studium.

s Uwarunkowania zasospodarowania przesirzennego wystepujace na terenie
objetym zmianag Studium, ktére mialy w na ustalone kierunki
zagospodarowania feremnt:

- polozenie trzech terendw w obszarze chronionego krajobrazu,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacy z polozenia poza:
- obszarem Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,
- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,
- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,
- strefami objetymi ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych, lub na ktérych
wystepuja obiekty objete ochrona,
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- terensmirolnymio wysokiej bonitac gleby,
erenie 11 — Zm?rf"f‘e znajduje si¢ stanowisko aicheologiezns wpiszne do
ewidencji zabytkéw,

Objasnienia przyietych rozwiazan:

Zmizana Studivm wprovwadza nowy ksploatacji kauszywa o kisrunku
relultywacji pod zbiomiki wodne wylk “I”Zy '} wane dla celdw rolnictwa (stawy
hedowlane lub turystyki i rekreasi oraz now ¢ obszary zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, stanowisce niewielkie zes; boly zabudowy lub poszerzajace
istniejacs tereny zaimvestowane.

Wprowadzone zmiany Y 53 odpowiedziz na indywidualne wnioski vladcicieli
terendw, nie stanowig istotne] ingeremcji w obowiazujece kierunki
zagospoda:ow&-- a przesirzennego gminy Ostréw,

Ustalone w zmiznie Studium nowe kierunki zagmpodmow;ua nie wphmna
negatywnie na sredowisko ani fad przestrzenny.]"?

-
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Teren objety XIV zmiang Studium, o powierzehni okofo 10,0 ha, polozony jest
w migjscowoéciach Ocieka i Kamionka. Obejmuje grunty lesne, rolne niezabudowane,
zieleni nieurzadzonej, tereny mieszkaniowo - ushigowe oraz rekreacyjue.

% mu-nuy'ul Studium, teren polozony jest w: obszarach lesuych (L),
obszarach z mozliwodcig luznej zabudowy mieszkalmo-ustigowej (Rm), obszarach
roimru.gq przestrzeni produkeyine;, ObSerl‘B.C-h wylaczonych z zabudowy (R),
obszarach z mozliwodcig zabudowy zwiazanej z produlkcja rolng (Rr), obszarach z
mozliwoscia zabudowy rekreacyjnej (Rw) obszarach zabudowy mieszkaniowsj (Mu),
obszarach zabudowy i urzadzen rekreacyjno-turystycznych (UT), terenach Lzeicm
nieurzgdzonej (£), obszarze punictu zbioru gazu (Tg).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terendw zwigzana jest z koniecznodcia
przeprowadzenia gazociggu kopalnianego z odwiertéw gazowych i dopuszczenia
przebiegu sieci infrastruktury technicznej przez w/w tereny.

W zmianie Studium tereny otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie pod:
osrodek zbioru gazu, odwierty gazowe ze strefg oraz orientacyjny przebieg trasy
przebiegu gazociagdw kopalnianych i metanolocizggéw.

Ogoélnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszezegdlnych obszaréw w o strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazujg odpowiednio dla terenéw objetych
niniejszag zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalen dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie 1 na rysunku dokumentu Studium
i wyrdéznione zgodnie z oznaczeniami XIV zmiany Studium. Dodatkowo sporzgdzono
synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XIV zmiany Studium stanowig zalgezniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XIV zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [... ]

1) Zmiany w czeéci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzgdzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XIV zmiang Studium, ktéra sklada sig z cz¢dei tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatgeznik do uchwaly.
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2)  Zmisny w czedel I - Kierunki rozwoiu i polityka przesirzeinia

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:
> wpuitkeie 4.4.6. ,,Gazovwnicto™
- wprowadzono ustalenia dopusze zaﬁtf‘ pi‘.a:-hleg gazociggbéw kopalnianych
i metanolociqgéw polozonych w miejscowodel Ocieka i Kamionka) oraz
odwiertéw gazowych i odrodka zbioru gazu - Tg*™ w miejscowodei Ocicka.

b)  rysunek studmim:

0 gian --_f ¢ XIV zmiziy studium,
preferowane przeznaczeinie ter
rozgrai.' czajzoymi, wprowadzajae syimbole:

- Tg* - teren przemysiu golm-*‘tv.a EAZOWEZO,

- G*"“orientacyiny przebieg gazoci 126w kopalnianych i metanolocizgéw,
uzupeiniono informacje w legendzie.

wydzielone liniami

S
7~

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawsg
z dnia 27 maica 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz.U. z
2015, poz. 199) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruldury z dnia 28 kwistnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzepnego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 1., poz. 1233).

= Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetyin zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu fo:
- pofozenie w granicach Mielecko- Kolbuqu“ sko-Glogowskisgo Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
- pofozenie fragmentu terenu w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Blizna-
Oc'l'.=1..'a“
- sgsiedztwo terendw lednych,

& Objasnienia przyietych rozwiazan;

Zmiana Studium wprowadza ustalenia dopuszczajace przc—mecr gazociggow

kopalman}bh i metanolociggdw poiozon}uh w miejscowosci Ocieka
Kamlonka) oraz odwiertow gazowych i oérodka zbioru gazu - Tg*!

w miejscowose] Ocieka.,

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyna

negatywnie na §rodowisko ani fad przestrzenny.]"*
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Z

e XV-1 zmiana Studium obejmuje 15 obszaréw. o facznej pow. okolo 83.20 ha:

1) 7 obszaréw potozonych w miejscowosei Kamionka w obszarach rolno-leénych,

2) 5 obszardw polozonych w miejscowosei Ocieka w obszarach rolno-leénych,

3) 2 obszary pofozone w miejscowosci Skizyszéw oraz 1 obszar polozomy
w migjscowosel Ostidw, wszystkie w rejonie autostrady.

Ad. 1.

Obszary oznaczone s:,mnolsu. 121, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L 1 I8L,

o powierzchniach odpowiednio okolo: 2,1 ha, 3,5 ha, 9,6 ha, 1,2 ha, 1,5 ha, 6,0 ha
i 1,2 ha, polozone sg w miejscowosci Kamionka, na granicy obszaréw rolnych
i lesnych wsi, rozeisgajacych sie po wschodniej i zachodniej stronie drogi

powiatowe] relacji Kamionka-Leszcze. Sa to tereny rolne, niskich klas
onitacyjnych, najczedciej ctanowiqw nieuzytki. Przylegaja do istniejacych
komplekséw lesnych lub trenéw wskazanych w mpzp pod zalesienia.

Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem Stuchum przedmiotowe obszary

polozone sg w terenach rolnych (R).

- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod

zalesienia (L).

Ad. 2.

Obszary oznaczone symbolami: 4L, 5L, 9L, 10L i 11L, o powierzchniach
odpowiednio okolo: 5,0 ha, 9,3 ha, 6,6 ha, 2,3 ha i 12,8 ha, poloZone s3
w miejscowosci QOcieka, na granicy obszaréw rolnych 1 lednych wsi,
rozciggajgeych sig — dwa pierwsze po poludniowo-zachodniej stronie drogi
wojewddzkiej, trzy kolejne po péocnej stronie drogi powiatowej relacji Ocieka-
Kamionka.

Sg to tereny rolne, niskich klas bonitacyjnych, najczesciej stanowigce nieuzytki.
Przylegaja do istniejacych komplekséw lednych lub trenéw wskazanych w mpzp
pod zalesienia,

Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem Studium, przedmiotowe obszary
polozone sg w terenach rolnych (R).

- W zmianie Studium obszary otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie pod
zalesienia (L).

Ad. 3.
Obszary oznaczone symbolami: 6L, 7L i 8L, o powierzchniach odpowiednio,
okolo: 8,7 ha, 8,8 ha i 4,6 ha, polozone sa w miejscowosciach Skrzyszow (2)
i Ostréw (1) w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4,
Sa to tereny rolne, niskich klas bonitacyjnych, najczesciej stanowigce nieuzytki.
Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, przedmiotowe obszary
polozone sg terenach rolnych (R) i zieleni wzdhuz ciekéw wodnych (Z).
- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zalesienia (L),

= Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium i wyréznione
zgodnie z oznaczeniami XV-1 zmiany Studium. Dodatkowo sporzgdzono synteze
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Jednolity tekst Studium, jEquhfy rysunek Studium craz syuteza uwarunkorad
dla terenéw X V-1 zmiany Studium stanowig zalgezniki do uchwaly w sprawis
uciiwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XV-1 zmiana Stﬂulum zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpoviadajacym kolejnej zmianie - [.,,]1%"

Zmiany w czescl I — Uwarunkowania rozwoiu

sporzadzono synteze uwarunkowai zagospodarowania przestrzenﬂeg
objetych X V-1 zmiang Studium, ktéra sklada sig z czesei tekstowej i
(w skali 1: 10 000) i stanowi odiebny zalzeznik do uchwaly.

Zmiany w czesel IT — Kierunki rozwoin 1 politvka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

> wpunkeie 4.1, , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych’”:
»  w punkeie 1) obszary lesne (L) wprowadzono szezegblowe ustaleni
dotyczace obszaréw (terendw) 4-18L,
b) rysunsk studium:
»  ozaczono granice XV-1 zmiany studium,
»  oznaczono preferowane przeznaczenie terenu 1 wprowadzono nowe symbole
obszarow.,

Projekt ziniany Studium zostat Opracowany zgodnie z obowigzujges ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. z 2015
r., poz. 199 z pdzn. zm.) oraz zozpmzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kmetma 2004 r. w sprawie zakresu projekiu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy (Dz. U, Nr 118 z dnia 2004 r., poz.
1233).

Nieujete w ustaleniach XV-1 zmiany Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2, ust, 2a iust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wystgpuja na terenie gminy Ostrédw, w granicach objetych zmiang Studium
(zgodnie z czesciz Studium okreslajaca uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego).

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. kidre mialy wplvw na
ustalone kierunki zagospodarowania obszardw objetvch zmiang Studium:
sgsiedztwo terendw lesnych lub przeznaczonych pod zalesienia,

bonitacja gleb (niskie klasy gruntdéw),

trasy istniejacych linii elektroenergetycznych i rowdw odw adl’l]ﬂ_]&}u}uh
polozenie w obszarze chronionego krajobrazu,

brak innych istotnych ograniczen.

QObjasnienia przyjetyeh rozwiazan:
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Zalores XV-1 zmiany Studium uwarunkowai i kierunkéw za
Ei1eg0 Gnuly Ostréw, w tym terytorialny, jest df}s?o:f
problematyki zwizzane] z t3 "mmnq Lape‘»‘rua on zachowanie cigglosei
i spdjuodei dokumentu Studium. Nie bylo wige koniscznosei poszerzenie zakiesu
tej zmiany, w zwigzku z wejSciem w zycie w trakcie opracowania projektu,
pzzq,mu art. 9 ust. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzeniymn,
XV zmiana Studium, w czedei I (zm. XV-1), zostala podjeta w zwigzku
z zamiarem opracowania planéw miejscowych dla terendw, na ktérych majg
nastapi¢ nowe zalesienia. Opracowanie planéw miejscowych pod zalesienia
”\vyr:gs-io podjecia zmizny Studium w celu zachowania zgodunosci obu
dokumentédw - poszerzenia v»,::;zar-}ca w obowiazuja aeym Studium obszaréw
pod zal cienia. Zmiana Studmm zostala podjeta w zakresie znacznie szerszym niz
wymagaly tego opracowywane plﬂny miejscowe. Wnikalo to z koniecznosci
zachowania cigglodei i spdjnosei kierunkow zagospodarowania przesirzennego
okreslonych w Studium, aco za tym idzie planowanego zagospodarowania
terendw w danej czedei miejscowoscl. Zmiana obejmuje zatem oprécz terendw
wnioskowanych do zalesienia (o dotychczasowym kierunku zagospodarowania
rolnym), réwniez tereny, na ktérych obowigzuja plany miejscowe przeznaczajace
je pod zalesienia (nie uwzglednione w obowiazujgcym Studium), istniejgce tereny
juz zalesione lub intensywnie zadrzewione i dotyczy terendéw polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie kompleksow lesnych.
Ogblnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla wyznaczonych obszardw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowijzuja odpowiednio dla obszardw
objetych niniejsza zmiang Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegé%owienie
ustalen dla wydzielonych obszardw, w tym o wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw, dotyczacych zakresu dokumentu studium.

Projekt zmiany Studium ustala nowe tereny wskazane pod zalesienia, ktére
stanowia kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terendw sgsiednich.
Nowy kierunek zagospodarowania terendéw stanowi kontynuacje istniejgcego
uzytkowania terenéw w bezposrednim sasiedztwie — terenéw lasdéw lub terendw
rolnych niskich klas bonitacyjnych przeznaczonych w planach migjscowych pod
zalesienia. Tereny w Skrzyszowie polozone sg bezposrednio przy autostradzie A4,
zalesienia stanowily beda naturalng barierg pomiedzy drogg a zainwestowaniem
WL

Wprowadzone zmiany Studium sg odpowiedzig na indywidualne wnioski
wlagcicieli terenéw; nie stanowia istotnej ingerencji w obowigzujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow.

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyna
negatywnie na §rodowisko ani fad przestrzenny.] 3!

= 7's
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wahd i Kerazkéw

raz z wzasodnicwicm

XV-2 zmiana Studium obeimuie 6 obszaréw. o taczne] powierzehni okolo 9.38 ha:

1) 2 obszaréw polozonych w misjscowodei Ocieka, bezpodrednio przy drodze
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

2) 1 obszaru pofozonego w misjscovrodei Wola Ociecka, w przysiélu Porgby, po
pohidniowe] stronie drogi grvinnej relzcji Wola Ociecka-Blizna,
3) 1 obszaru poloZonego w miejscowodei Zdzaiy, po pélnocne] stronie drogi

powiatowej relacji Ocieka-Kamionka, przy granicy z Ocieks,

4) 1 obszaru polozonego w miejscowosci Kamionka, w przysiéiias Za Géra,

5) 1 obszaru polozonego w misjscowodei Kamionka, bezpodrednio przy drodze
powiatowej relacji Kamionka-Leszeze.

Ad. 1.

Dwa obszary, oznaczone symbolami 9Mu i 10 Mu, o powierzchniach
odpowiednio: 0,88 ha i 1,3 ha, polozone sg w Ociece, bezposrednio przy drodze
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka, po jej péincenej 1 potudniowe;j stronie. Sg
fo tereny zurbanizowane wsi. Obszary zagospodarowane s3 jako nieuzytki rolne,
na niewielkim fragmencie tereny lesne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i ushigowej. Przeciete s3 niewielkim ciekiem wodnyim,
odprowadzajacym wody powierzchniowe do rzeki Tuszymki. Posiadaja one
bezpodredni dostep komunikacyiny do drogi publicznej; s3 w pelni uzbrojone -
istnieje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i kanalizacji sanitarne;,

W granjcach obszaréw obowiazuje mpzp przeznaczajgcy tereny pod zabudowe
mieszlaniows i w niewielkim fragmencie pod las. W dacie uchwalana planu, teren
przeznaczony pod las stanowit grunty lesne, obecnie, po zmianie Idasyfikacji
gruntu stanowi grunty budowlane, wykorzystywane jako plac parkingowy
nieutwardzony, przy obiektach ustugowych.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszary pofozone sa w zieleni
nadrzecznej (Z) - poludniowa granica Jjednego z obszaréw polozona jest okolo
50,0 m od rzeki Tuszymki.

- W zmianie Studium obszary otrzymujg nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniows i ushigows (Mu). Stanowi to kontynuacje istniejacego
zagospodarowania terenéw tej czedci miejscowosei Ocieka i jest zgodne
z obowigzujgcym planem miejscowym.

Ad. 2.

Obszar oznaczony symbolem 8Mu, o powierzchni okolo 0,56 ha, potozony jest
w miejscowosci Wola Oclecka, w przysiéHu Poreby, po poludniowej stronie
drogi gminnej relacji Wola Ociecka - Blizna, w jej bezposrednim sasiedztwie,
Jest to niewielki zespot zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i zagrodowe;j,
lokalizowany w sgsiedztwie ww. drogi,

Obszar zagospodarowany jest jeko nieuzytki rolne oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej. Posiada on bezposredni dostep komunikacyjny do drogi
publicznej; jest czgSciowo uzbrojony - istnieje sieé wodociggowa i
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miejscowodei) 1 kanalizacji sanitarnej (projektowana).
Na czgsci obszaru obowigzuje mpzp laséw i zalesiefi.
Zgodnie z obowigzujgeym dokumentem Studium, polozouy jest on w obszarze
rolnym (R), w bezposrednim sgsiedztwie terendw rolno-osadniczych.
W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniovwg i ushigowg (Mu). Stanowi to kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania terendw tej czedel miejscowodei Wola Ociecka.

Ad. 3.

Obszar oznaczony syinbolem [ 1Mu, o powierzchni okolo 0,74 ha, polozony jest
w miejscowosci Zdzary, przy granicy z Ociela, w niewielkim, rozproszonym
zespole zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej, zlokalizowanym
po obu stronach drogi powiatowej relacji Ocieka-Kamionka, Obszar lezy
w sgsiedztwie lasow, bezpodrednio przy gminnej drodze wewnetrzngj,
w odlegiosci okole 140 m od drogi powiatowej; zagospodarowany jest jako
nieuzytki rolne; jest w pelni uzbrojony - istnieje sie¢ wodociggowa,
gazowa, elekiroenergetyczna i kanalizacji sanitarne;.

Na czgsci obszaru obowigzuje mpzp laséw i zalesien.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, obszar polozony jest
w obszarze wskazanym do zalesienia (L), w bezpodrednim sgsiedztwie terendw
rolno-osadniczych.

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugows (Mu) — ustugi turystyki. Nie koliduje to
zagospodarowaniem terendw tej czgsci miejscowodcei Zdzary i Ocieka.

Ad. 4.

Obszar o powierzchni okolo 4,8 ha, podzielony na mmniejsze obszary, oznaczone
symbolami: 3UT, 9Rrw i 19L, polozony jest w miejscowosci Kamionka,
w przysiotku Za Gérg. Jest to rolno-lesny rejon miejscowoscei, o wysokich
lokalnych walorach krajobrazowych, z rozproszong zabudowa zagrodowg
1 zwigzang z funkcja rekreacyjng — w formie indywidualnej i zorganizowanej.
Obszar zagospodarowany jest jako nieuzytki rolne, czesciowo zadrzewione.
Posiada on dostep komunikacyjny do drogi wewnetrznej gminnej, jest
nieuzbrojony (za wyjgtkiem sieci elektroenergetycznej) i nie przewidziany do
uzbrojenia w infrastrukturg gminng wodno-kanalizacyjng (polozony jest poza
granicami aglomeracji Ostréw).

Na czgsci obszaru obowigzuje mpzp lasow i zalesien.

Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem Studium, polozony jest on w obszarze
przewidzianym do zalesienia (L) oraz rolnym z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng lub zabudowy rekreacyjnej (Rrw).

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe ushug turystyki (UT) oraz utrzymane zostaje dotychczasowy kierunek
zagospodarowania pod las (L) i zabudowe zwigzang z produkcja rolng Iub
turystyka (Rrw). Stanowi to kontynuacje istniejacego zagospodarowania terenow
tej czesci miejscowosci Kamionka.

Ad. 5.

Obszar oznaczony symbolem 12Mu, o powierzchni okolo 1,1 ha, polozony jest

w miejscowosci Kamionka, po wschodniej stronie drogi powiatowej relacji
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a-Leszeze, w jej bezpodrednim sasiedztwie. 8g to tereny zuibanizovane
bud lanicwo-uslugowej wsi.

Obszar zagospodarowany jest jeko nieuzytki rolne, na niswielkim fragmencie

tereny lesne oraz tereny zabudowy mieszkaniowe], Tereny te posiadajg

bezposredni dostep komunikacyjny do drogi publicznej; sq w pefni uzbrojone -

istnieje sie€ wodociggowa, elekiroenergetyczna, gazowa i kanalizacii sanitarnej,

Na czgsei terenu obawigzuje mpzp lasdw i zalesien,

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar pofozony jest

€zg8cioTwo, W pasie wzdiuz drogi, w terenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;

(Mu) w pozostalej czesei w tersnach lzséw i zalesied (L).

- W zmianie Studium obszary otrzyiiujg nowe preferowane przeznaczenie pod

zabudowg mieszkaniows i usligows (Mu). Stenowi to kontynuacje istnicjacego

zagospodarowania terendw miejscovwodci Kamionka.

Ogolnie przyjete Kkierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkejonalno-przestrzennej gminy obowigzuja odpowiednio dla obszaréw
objetych niniejszg zmiang Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie
ustalen dla wydzielonych obszardw, w tym o wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow, dotyczacych zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium i wyréznione
zgodnie z oznaczeniami XV-2 zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono synteze
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaréw, w zakresie objetym
zmiang Studium w forimie tekstowej i graficznej,

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowas

dla terenu XV-2 zmiany Studium stanowig zalgczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XV-2 zmianag Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajgcym kolejnej zmianie - [...]"5?

1) Zmiany w czeéei I — Uwarunkowania rozwoiu

- sporzgdzono syntezg uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego terenéw
objgtych XV-2 zmiang Studium, ktéra skiada si¢ z czesci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) 1 stanowi odrebny zalacznik do uchwaly.

2) Zmiany w czedei IT — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

>  wpunkeie 4.1. , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”:

> wpunkcie 1) obszary lesne dopisano symbole tererm 19L;

» w punkcie 2) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wprowadzono
szczegbiowe ustalenia dotyczgce terenu 9 Rrw, kiére s3 czesciowo
wspolne z pozostatymi terenami Rrw;

»  w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania™;

» wpodpunkeie 1) — ,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)” —

wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla obszardw (terendw) zabudowy
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i u Studium symbolami 8-12 Mu, kidre sz
czesciowo wbpolne taleniami dla terendw 1-7 Mu;
> w podpunkcie 5) — obsze_-ry zabudowy 1 ur zqdzaﬁ rekreacyjno-
turystycznych (UT)” — wprowadzono ustalenia szczegblowe dla terenu
3UT, ktdre sa czesciowo wspolne z ustaleniami dla terendw [ 12 UT;
b} rysunek S‘mdlum.
> 0ZNACZONO gramicg}\’v zmiany studium,
> 0Zmaczono prt?Gn ane UlLl:LllG‘L._,E:.J.LEr terenu 1 w*piov':r? no nowe sy_nbole
obszargw,

N

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowiazujacg ustaws z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
t., poz. 778 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infiastiukiry z dnia 28
lewietnia 2004 r. w smawie zakiesu projektu studium uwairunkowail i kierunkow
zagospodarowania przestrzermego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz.
1233).

Nieujete w XV-2 zmianie Studium zag;dniania o ltérych mowa w art. 10 ust. 2
oraz ust. 2a i 3a, ustawy o planowaniu i zagmpodamv aniu przestrzennym nie
wystepujg na terenie gminy Ostréw, w granicach obj¢tych zmiang Studium.
Dotyczy to w szezegblnosel zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jej zmianami, ktére nie
wystepowaly, jako obowiazkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawa z dnia
7 lipea 1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej
sporzadzone zostalo Studium. Odniesienie do tych zagadnien zawiera czgs¢ I
Studium — Synteza uwarunkowan.

s Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
obietym zmiang Studium. ktére mialy wplyw na ustalone kierunki
zagospodarowania terenu :

- polozenie w obszarze chronionego krajobrazu,

- stopien zurbanizowania terendw, w tym uzbrojenia w infrastrukture,
- polozenie w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych,

- brak innych ograniczen.

s Objadnienia przyjetych rozwigzan:
Projekt zmiany studium ustala:
- nieznaczne (o pojedyncze dzialki) poszerzenie istniejacych terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w Woli Ocieckiej, Ociece,
i Kamionce. Tereny zostang zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w sposdb nawigzujacy do sposobu zagospodarowania sasiednich
obszaréw mieszkaniowych; tereny 8Mu, 9Mu, 10Mu i 12Mu polozone sg
w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;
- lokalizacje terenu mieszkaniowo-uslugowego z funkcja  turystyki
i mieszkaniows jednorodzinng lub zagrodowg w Zdzarach; nowa zabudowa jest
odpowiedzia na zapotrzebowanie na tereny ushug, w tym turystyki
w miejscowosci Zdzary/Ocieka, w czgéci gminy wskazanej do rozwoju tych
krajobrazowe;

83

[ 1%2 -*18 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowar | Kerunkdw zagospodarowdnia priestrieniego
gminy Ostrow

Id: 65B98B88-0E43-4278-8063-117B0A5SC8171. Podpisany Strana 88



Tra T

- lokalizacjs terenéw zabudowy o funkejach turystycznyeh w Kamiones; nowa
zabudowa jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na tereny ushig turystyki
w miejscowosei Kamionka, w czedei gminy wskazanej do rozwoju tej funkeji, ze
wzgledu na wystgpujace zasoby érodowiska pizyrodniczego 1 walory
krajobrazowe.

W Gminie Ostréw wystepuia Iokalne konflikty przestrzemne wynikajgce
zuchwalenia w 2001 r. planu zalesies, ktéry ingeruje w tereny zurbanizowane, W
zwigzku z powyzszym w jest zmiana obu dolumentGw (planu i Studium)
W pizypacku bralu mozliwodei realizacyi zabudowy (obowigzywanie plaiu
zelesie uniemozliwia zagospodarowanie terendw ma podstawie decyzji
o waitnkach zabudowy, pomimo spelnienia wyinogéw ustawowych, wtym
bliskiego a czgsto bezposrednisgo sgsiedztwa terendw zabudowanych). Dlatego
dla terenéw przeznaczonych pod zalesienia, ktére sgsiadujg z istnisjacg zabudowa
I nie wymagaja zadnych nakladéw finansowych ze strony gminy w zakresie
realizacji infrastruktury, zasadne jest ustalenie DOWEgZ0 przeznaczenia,
Wprowadzone zmiany nie stanowig istotnej ingerencji w obowigzujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw, lecz ich korekte. Uwzgledniajg
analizy ekonomiczne, spoleczno-gospodarcze i demograficzne oraz bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Ostréw,

Ustalone w zmianie Studium nowe kisrunki zagospodarowania nie wptyng
negatywnie na srodowisko ani fad przestrzenny.]*152
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{13. Synteza ustalei XVI zmiany Studium uwarnnkowas i Merunkéw

=

1) obszar, o powierzchni okofo 2,0 ha, polez w migjscowosci Skizyszow,
w sgsiedztwie autostrady A-4, po jej péinocnej stronie,

2) obszar, o powierzchni olkolo [4% 0.8]'* ha, polozony W miejscowosci Zdzary,
przy granicy z Ocieka, po péhocne stronie drogi powiatowej relacji Ocicka-
Kamionka,

3) obszar, o powierzchni okolo 1,3 ha, polozony w miejscowosci Blizna.

Ogoélne kierunki zagospodarowania przesirzennego i polityka przestrzenna,
okredlone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw objetych niniejsza
zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem. Zmiana
Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalenn dla wydzielonych
obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium i wyréznione
zgodnie z oznaczeniami X VI zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono syntezeg
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaréw, w zakresie objetym
zmiang Studium, w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla obszaréw XVI zmiany Studium stanowia zataczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XVI zmiang Studium zostaly oznaczonme gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]™

1) Zmiany w czesei I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terendw
objetych XVI zmiang Studium, ktéra sklada sig z czeéei tekstowej 1 graficzne]
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatgcznik do uchwaly.

2) Zmiany w czedei 1T — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

»  wpunkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych™:
> w ppkt 1 ,obszary leéne”, wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla
obszaru 21L,
» w ppkt 2 ,.obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej”, wprowadzono
ustalenia szczegdlowe dla obszaréw: 10 Rr i 11Rrw,
»  w punkeie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”:
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> w pplt 5 ,obszary zabudowy i urzadzen rekreacyjno-turystyczuych
iad

b) rysunek studium:

>  oznzezono granice X VI zmiany studium,
> oznaczono preferowane przeznaczenie obszaréw 1 wprowadzono ich
symbole.
Piojekt zmizny Studium zostat opracowany zgodnie z oboviazujzeg ustang z dnia
27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 ze zm.) oraz rozporzadzenism Ministra Infrastruktury z dnia 28
lewietnia 2004 r. w spiavwie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gnuny (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz.
1233).
Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 22 i 3a, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie zostaly ujete w XVI
zmianie Studium nie wystepujg na terenie gminy Ostréw, w granicach objgtych
zmiana Studium. Odniesienie do tych zagadniefi zawiera czgsé I Studum —
Synteza uwarunkowan,

s Objagnienia przyistveh rozwiazai:

W zmianie Studium:

1) na obszarze polozonym w Skrzyszowie ustalono nowy kierunek
zagospodarowania pod rolnicza przestrze produkcyjng z mozliwoseig
zabudowy zagrodowej (zwiazanej z produkejg rolng lub lesng) — obszar zostat
oznaczony symbolem 10 Rr oraz pod las, w przewazajace] czgsci na terenie
istniejacego lasu — symbol obszaru 20L.

Zgodnie z obowizzujacym dokumentem Studium, obszar pofozony jest w
zieleni nieurzadzonej (Z), w planie miejscowym przeznaczony jest pod
zalesienie.
Zmiana Studium sankcjonuje i kontynuuje istniejacy sposéb uzytkowania
terenu. Obejmuje istniejaee siedlisko i dopuszeza lokalizacje zabudowy
zagrodowej po sasiedzku w 2 nowych siedliskach.
Obszar, oznaczony symbolem 10Rr. Lezy w obszarze rolno-lesnym
z ekstensywng zabudowg zagrodows i mieszkaniows jednorodzinng.
Nowe zagospodarowanie obszaru nie bedzie miato istotnego wplywu na
rozwéj gminy ze wzgledu na rodzaj i skalg przedsigwzigeia, Nowa zabudowa
nie spowoduje wydatkéw ze strony Gminy ze wzgledu na istniejgcy stopiei
uzbrojenia terenu. Posiada on istniejacy dojazd z drogi publicznej oraz
mozliwoéé uzbrojenia w infrastrukturg techniczng. Brak jest rowniez
ograniczeri w zagospodarowaniu obszaru wynikajgcych z wystepujacych
zasob6w uwarunkowari , w tym Srodowiska przyrodniczego. Zmiana Studium
vnika z koniecznodei zmiany przeznaczenia obszaru pod zalesienie,
wplanic miejscowym. Zmiana Studium  pozwoli wiascicielowi
nieruchomoéci na lokalizacje siedliska zabudowy zagrodowej w rodzinnym
gospodarstwie rolnym. '
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2) na obszarze polozonym W Zdzarach : nowy kierunek
zagospodarowania pod rolniczg przestrzen produkeyjng z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej (zwigzanej z produkcjg rolng lub leéng) oraz rekreacii
indywidualnej — obszar zostat oznaczomny synibolem 11 Rrw oraz pod las —
symbol obszaru 21L. Na obszarze lasu dopuszczono zagospodarowanie
zwigzane z funkcjg turystyczng gminy — urzadzenia lesne i parkingi
turystyczne oraz zwiazane z gospodarkg lesng — mozliwosé lokalizacji
budynkéw gospodarczych. Na  terenie 1IRrw opréez  budynkow
gospodarczych zwigzanych z furkejg rolniczg dopuszezono lokalizacje
budynl rekreacji indywidualnej — w jednym budynka.

Zgodnie z obowiazujgcym dekumentem Studium, obszar polozony jes
obszarze wskazanym pod zalesienie (L), w planie miejscoWym PrzeZnaczony
jest pod zalesienie.

Zmiana Studium sankcjonuje istniejacy sposéb uzytkowania terenu, ustalajgc
zgodny z nim kierunek zagospodarowania przesirzenncgo. Umozliwi to
rozwd]j prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem i lesnictwem oraz
utrzymanie funkeji rekreacji indywidualnej. Rejon miejscowosei Zdzary i
Ocieka, przy granicy ktérych polozony jest obszar objety zmiang Studium
sprzyja rozwojowi funkeji turystycznych, w tym agroturystycznych, z uwagi
na wysokie walory krajobrazowe i polozenie W stosunkowo niewielkie]
odlegloéci od terendw zabudowanych wsi.

Nowe zagospodarowanie obszaru nie bedzie mialo istotnego wplywu na
rozwdj gminy ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewzigcia. Nowa zabudowa
nie spowoduje wydatkow ze strony Gminy ze wzgledu na rodzaj zabudowy
nie wymagajacy uzbrojenia w gming infrastrulture techniczna. Brak jest
réwniez ograniczen W zagospodarowaniu  obszaru wynikajgcych
z wystepujacych  zasobow ¢rodowiska Zmiana Studium  wynika
7 koniecznodei zmiany przeznaczenia obszaru w planie miejscowym pod
zalesienie. Zmiana Studium pozwoli wiascicielowi nieruchomodei na
lokalizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnodcia rolniczg
i lesng oraz budynku rekreacji indywidualnej.

W

3) naobszarze potozonym w BliZnie ustalono nowy kierunek zagospodarowania
pod urzgdzenia i obiekty rekreacji indywidualnej lub zbiorowe; (UT3);
dopuszczono wylgeznie budynki zaplecza z mozliwoscia lokalizacji lokalu
mieszkalnego o charakierze sezonowym, zwigzanym z obstugg funkeji
ustugowej. Dopuszezono funkcje sportu  z wylgczeniem dyscyplin
ucigzliwych dla mieszkarcow (ze wzgledu na emisje hatasu).

Nowa funkcja jest pozadana w miejscowosci Blizna, w ktorej rozwija sig
turystyka, w oparciu o zasoby historyczne.

Nowe zagospodarowanie obszaru nie bedzie mialo istotnego wplywu na
rozwdj calej gminy ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewzigcia. Brak jest
ograniczei w zagospodarowaniu obszaru wynikajacych z wystgpujacych
zasobéw &rodowiska. Realizacja inwestycji wymagala bgdzie poszerzenia
drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do terenu oraz jego uzbrojenia (w
systemie lokalnym). Zmiana Studium wynika z koniecznosei zmiany
przeznaczenia obszaru w planie miejscowym pod zalesienie.

Wplyw uwarunkowan na ustalone kierunki i zasady zagospodarowania:
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O

- polozenie w obszarze clironion o k.aJ'O brazi - wwzglgdniono koniecznod
oclrony krajobrazu p-_-r; 1ZeZ ..i e. przedsigwzied 1 przyjety sposéb ich
ZagOSpoCaro v ania,

- be“poé“*dnic sgsiedztwo terendw leénych — ogianiczenia wystapig na etapie
sporzadzenia phmu W Ic‘or;vm wymagane bgdzie uw zgh; dnienie pi Zy
ustalaniu  zasad zagospodarovwania terendw, wymaganej przepisami
odlegiodei budynkow od lasu,

- stopien zagospe darc‘r:ania terendw, w tym uzbrojenia w infrastruldurs,

- Zdlng,':C‘ZO wane potrzeby 1 mozliwodel rozwoju gminy, kidre deterwiinowaly
rodzej fivwestycji mozhﬁﬂ':h do lokalizacji na obszarach w granicach X VI
zmiany Studiiim oraz sposoéb ich zagospodargivaiia, stz.giq-'jﬁ-_w)""}'{‘;h
istnigjacy charzkter zainwestotwania,

- dla obszaréw objetych projektem zmiany nr XVI Studium brak jest innych
ograniczen wynikajscych z wystepuigeych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennsgo.

Z Bilansu terenéw nowej zabudowy opartego na analizach ekonomicznych,
spofeczno-gospodarczych i demograﬁcznydl oraz analiz chionnosci
obowigzujacego Studium wynika mozliwosé zmiany kierunku zagospodarowania
terenéw z lesnego na budowlany, dla obszardw polozonych w Bliznie, Zdzarach
1S]<r2ybzome Wprowadzone zmiany nie stanowig istotnej mgmcnc_n W
obowigzujgee kierunki zago cpodarov\ ania przestrzennego gminy Ostrow, lecz ich
korekte. Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagmpodamm‘ama nie

wphyna negatywnie na srodowisko ani tad przestrzenny.]

[14.Synteza wustaledi XVII zmiany Studium wwarunkowan i Iierunkéw
zagospodarowania przestrzeunege gminy Ostrdw wraz z uzasadnienmiem
przyjetych rozwiazai,

XVII zmiana Studium obejniuje 2 obszary:

1) obszar Z-XVII-1, o powierzchni okolo 1,9 ha, polozony w miejscowodci
Kozodrza, po poludniowej stronie drogi gminnej Nr 107460R,

2) obszar ZXVII-2, o powierzchni okolo 13,3 ha, polozony w miejscowosci
Kozodrza, po poludniowej stronie drogi powiatowsj Nr 1329R, w sasiedztwie
skiadowiska odpaddaw.

Ogélne kierunki zagospodarowania przestrzennego i polifyka przestrzenna,
okreglone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw objgtych niniejsza
zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem. Zmiana
Studium wprowadza dodatkowo uszezegélowienie ustalenn dla wydzielonych
obszardw, w tym o wytyczne do mlejccow*ch planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczacych’
zakresu dokumentu studim.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium i wyréznione
zgodnie z oznaczeniami X VII zmiany Studium, Dodatkowo sporzqdzono synteze
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaréw, w zakresie objgtym
zmiang Studium, w formie tekstowej i graficznej.
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Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwaruikowai
Z miany Studium stanowig zalaczniki do uchwaly W sprawie

Ustalenia wprowadzone XVII zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
7 mumerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]"

1) Zmiany w czescil— Uwarunkowania rozwou

- sporzgdzono Syntezg uwarunkowai zagospodarowania przeslizennsgo terengw
objetych XVII zmiang Studium, ki6ra sklada sie z czedei tekstowej i graficzne]

1

(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zalzeznik do uchwaly.

2) Zmiany w czescill — Kierunki rozwoiju i polityka przestizenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

> wpunkcie 4.1.  Kierunki zagospodarowania obszarow rolno-lesnych™
» wppkt 1,,0bszary lesne”, wprowadzono oznaczenie lolejnego obszaru —
221,
» wppkt 2 ,,0bszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej™
- w lit. a - wykreslono kategorig terenow Rws,
- wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla obszaréw: 12Rr/L i 13Rr,

b) rysunek studmum:

» oznaczono granicg XVII zmiany studinm,
> oznaczono preferowane przeznaczenie obszaréw 1 wprowadzono ich
symbole.

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujaceq ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym (Dz. U.z 2018
r., poz. 1945 z p6in. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr118 z dnia 2004 r., poz.
1233).

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin, ktore nie zostaly ujete w XVII
smiianie Studium nie wystepujg na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych
zmiang Studium. Odniesienie do tych zagadnien zawiera czesé I Studium —
Synteza uwarunkowarl,

= Obijasnienia przyjetych rozwiazai:
s Na obszarze Z-XVII-1, ustalono nowy kierunek zagospodarowania: pod
rolnicza przestrzen produkeyjng z mozliwoécig zabudowy zagrodowej
i alternatywnie pod las (zalesienie) - symbolem terenu 12R1/L oraz pod
las/zalesienie - symbol terenu 22L.
Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, obszar polozony jest w zieleni
nadrzecznej (Z). Obszar w planie miejscoWym przeznaczony jest pod zalesienie.
7miana Studium sankcjonuje (las) istniejacy sposdb uzytkowania terenu
i kontynuuje zagospodarowanie terenéw sgsiednich (zabudowa zagrodowa).
Zmiana Studium dopuszcza lokalizacje 2 siedlisk rolniczych, potozonych
w rolno-lesno-osadniczej czeéei miejscowosci Kozodrza.
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s Na obszaize Z-XVII-2, skorygowano IS‘D_IC_]TCY kierunek zagospodarowani
ok esl;ny qu:o Hrokicz apme»uzen proau_cyjna obszar wylaczony z zabudow y
uzytkowany jako zbiorniki wodne™, o symbolu Rws, na rolniczg przestrzed
produkeyjng z mozlivwoscia zabudowy "gi'odowej - symbol 13Rr. Zabudowa
zagrodowa zostala dopu’?::zona jedynie w postaci budynkéw gDSpOdE‘.L czych oraz
obiektéw i urzadzed zwigzanych z hodowla ryb, co umozliwi wiasciwe
prowadzenis hodowli,

Nowe zagospodarcvwanie obszardw nie bedzie mialo istotnego wplywu na rozwdj
Gminy, ze wzgledu na rodzaj i skale przedsigw zu; ', pozostanie bez istotnego
wphywu na budzet Gminy. Nastapi nieznaczny wzrost dochoddw z podatlku,
w pmyuﬂru realizacii zabudowy, Nie nastapia wydatki zs strony Gminy
poniewaz tereny s3 w peli uzbrojone Iub nie wymagaja uzbrojenia,
W inﬁa:tm'ftmq techniczng.

Nie wyst stepu ja o gran':z-:-ma w zagospodarowaniu obszardw pod przyjete kierunki,
W3 _yml‘ ajace z uwarunkowan srodowiskowych i przepiséw odrgbnych.

Z Bilansu terendw nowej zabudowy, opartego na analizach ekonomicznych,
spoteczno-gospodarczych 1 demograficznych oraz  analiz  chionnosci
obowiazujsgcego  Studium,  wynika  mozliwo$¢  zmiany  kierunku
zagospodarowania terendw, w przypadku gdy nie bgdzie to rodzilo skutkéw
finansowych po stronie Gminy, Wprowadzone zmiany nie stanowig istotns]
ingerencji w obowiazujgee kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw, lecz ich korekte. Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki
zagospodarowania nie wplyna negatywnie na fad przestrzenny.] o

[15. Synteza ustaled XVIH zmiany Stedivum uwarmnkewad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostyéw wraz z uzasadmieniem
przyjetyeh rezwigzan.

XVIII zimiana Studium obejmmie 6 obszardw. o lacznej powierzchni okolo 111,17 ha

1) Obszar Nr | - polozony w pﬂ%uduiowc—zachcdmuj czescl miejscowosel
Kamionka, po péhocnej stronie drogi gminnej, oznaczony na rysunku Studium
symbolem ,,*18/17,

2)  Obszar Nr 2~ polozony w polnocne] czgée m;ejscov;o\cr Kamionka (Kamionka
— Podlesie), po po.udnimn_] stronie drogi gminnej, oznaczony na rysunku
Studium symbolem K

3)  Obszar Nr 3 — pelozony w miejscowosei Ocieka, po pofudniowej stronie drogi
gminnej Ocieka — Sadykierz, oznaczony na rysunku Studium symbolem
< 18/13°,

4)  Obszar Nr 4 — polozony w miejscowosciach Ocieka i Zdzary, po potnocne]
stronie drogi pow mfnwe{] Ocieka — Kamionka, oznaczony na rysunku Studium
symbelem ,,*18/4”

5)  Obszar Nr 5 — pofozony w obrebie skizyzowania aums‘a‘a‘:iyz drogg wojewddzka
nr 986, oznaczony na rysunku Studium symbolem .,*18/57,

6)  Obszar Nr 6 — polozony w migjscowosc Ko.g.odu,a, przylegajacy od sicony
pohudniowo zachodniej do Skindowiska Odpaddw, oznaczony na rysunku
Studium symbolem ,,¥18/6.
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Yhezar Nr 1 oznaczony jest symbolem 13Mu* 18 1 zgodnie Z rys
zajmuje powierzchnig ok. 0,97 1a. Ub  wieksze] czedei uzytkowany jest jako
' pozostalym fragmencic zajgty jest przez zabudowe micszkaniowa
inna i budynek rekreacji indywidualnej, Tereny te uzb
fyczng Oraz [rzylegdj innej
oéredni dostep do drogi publicznej. W gr
plan  migjscowy przeznaczajacy
‘e rolnicze — czedt isiniejzce) za
w zycie plaou W Oparciu 0 decyzje ustalajgce] waru

7 obowiazujgcym Studium, obszar polozony jest w obszarac!

RO [ P vy
prod _.1.‘.0_)“).§$§.

Wl
™~
El
‘3':

W zmiznie Studinm ohszar olrzymuje nowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa (13Mu). Zmizna Studium wynika z zapotrzebowania wiascicieli
prywatnych na rozbudows isrnieiacych gospodarstw domowych, w oparciu
0 sporzadzany nowy plan migjscowy.

Ad. 2.

Obszar Nr 2 oznaczony jest symbolem 14Mu*1 § i zgodnis z rysunkiem Studium,
zajmuje powierzchnie ok. 2,40 ha. Obszar w wiekszodei zajety jest pod grunty
orne oraz w czedel zajety jest pod staw zwiazane z istilejsca sasiednia zabudowg
turystyki 1 rekreacji. Tereny te wzbrojonie sa w sieé elekiroenergetyczng.
wodociagowg 1 kanalizacje sanitarng oraz pizylegaja do diogl gminnej
wewnetrznej, kibra zapewnia podredai dostep do drogi publicznej. W granicach
obszaru nie obowiazuje plan migjscowy. Zgodnie z obowlazujgeym Studium,
ohszar polozony jest w obszarach rolnicze] przestrzeni produkceyjnej.

W zmianie Studium obszar otrzyimuje nowe przeznaczenie pod zabudowg ushig
turystyki i rekreacji (14Mu). Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania
wiadciciela na rozbudowe sasiedniego gospodarstwa  agroturystyCzZnego,
w oparcit o sporzadzany nowy plan miejscowy.

Ad. 3.

Obszar Nr 3 oznaczony jest symbolem 1 5Mu* 18 i zgodnie z rysunkiem Studium,
zajmuje powierzchnig ok. 1,00 ha, Obszar obejmuje grunty odlogowane wraz
2 zadrzewieniami §rodpelnymi. Tereny te uzbrojone s3 w siet wodociggows
i kanalizacje sanitarng Oraz przylegaig bezpodredanio do drogi publicznej -
gminngj. W granicach fragmentu obszaru obowigzuje plan migjscowy
przeznaczajaey przedmiotowe tereny pod zalesienie. Zgodnie Z chowiazujgcym
Studium, obszar polozony jest w obszarach wskazanych do zalesien.

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa (15Mu). Zmiana Studum wynika z zapotizebowania wladcicieli
prywatnych na gruaty 03 ktérych bedzie mozliva realizacja zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, W oparciu o sporzgdzany nowy plan miejscowy.
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Ad. 4.

Obszar Nr 4 ohsimuie nowe obszary oznzczone symbolami: 16Mu™1 8, 17nuv18
i 5UT*18 i zgodnie z rysunkiem Studium, fzcznje z pozostalyini niezimienicnyni
chszarami zajmuje powierzehnie ok. 50,80 ha, Obszar obejinuje istaiejzee stawy,
} rolnicze, Tereny

o i

sg w sied elektroenerget raz przylega
: uzbrojonych w sisd WodH sznitarna. Ob

i~

=

o diogl publiczne] — powistowe]. W granicach obszar

owe, zgodnie z ktdryind, przedmiotowe granty znajdy

1i3

csploatacii kruszywa przewidzianych do rekultywac]i pod stawy
i tereny rolnicze, o powierzehni ok, 21,50 ha; w terenach zabudowy zagrodovwie].
o powierzehni ok. 1,17 ha; w ferenach zabudowy rekreagji indywidualnej
o powierzehni ok 058 ha; w terenach didg wewngirznych
o powlerzehni ok, 0,17 ha oraz w terenzch lednych i rolniczych w pozostalej
czedcl. Zgodnie z ohowiazujaeym Studium, obszar polozony jest: w terenie
owierzehniowej cksploatagji surowcdw i wody powierzchniowe, w terenis

rolnicze] przestrzeni produkeyine] z mozliwodcls zabudowy zwiazane]
z produkcia rolna i zabudowy relreacyjnej. w terenie zabudowy rekieacji
indywidualnej oraz w terenach lednych i rolniczych w pozostale] czgsel.

W zmiznie Studium obszar ctrzymuje nowe przeznaczenia: obszary zabudowy
i urzadzen rekreacyjno-turystycziyeh (SUT) w migjscu terendw powierzchniowe]
cksploatacji  kruszywa  przewidzianych  do rekultywaeji  (zgodnie

7 chowizzujacym mpzp) i jednoczednie terendw powierzchniowe] eksploatac)i

surowedw [ wody powlerzehniowe (zgodnie z obowiazujeym Studium); obszary
zabudowy mieszkaniowe] i ushug twystyki i rekreacji (16Mu, 17Mu) w migjscu

czefol terendw lednych i ferendw zabudowy zagrodowej (zgodnie
z obowigzujacym mpzp i Studium). Pozostafe tereny obszaru Nr 4, utrzymuja
przeznaczenia i ustalenia wynikajzoe z obowizzujgoego Studium, tj.: tereny lasdw
(L. 21L), tereny wskazane do zalesienia, obszary rolniczej przestrzeni
produkeyine] (R); tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej z mozliwoécia
zabudowy zwiazanej z produkeja rolng i zabudowy rekreacyjnej (2Rrw, 11Rrw).
Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania wiaseicieli gruntéw, ktdrzy na
przedmictowym terenie, planujz lokalizacje obiektdw turystyki i rekreacji.

Ad. 5.

Obszar Nr 5 zgodnie z rysunkiem Studfum, zajmuje powietzehnie ok. 46,00 ha
i obejmuje teren przeciccia autostrady A4 z drogg wojewddzlkg nr 986 wraz
z przyleglymi terenami rolniczymi, na ktdrych projektowana jest budowa wezla
sutostradowego. W granicach czgdei obszaru cbowigzuja plany migjscowe,
zgodnie z ktérymi, przedmiotowe grunty znajdujg sie: w terenach rolnych,
w terenach ogélnadostepnych parkingdw oraz terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednotodzinne]. Zgodnie z obowigzujacym Studium, obszar polozony jest:
w terenach rolnych, w terenach parkingdw oraz w terenach obszaréw rolniczej
przestrzeni produkeyinej z dopuszezalug mozliwodcig zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej.
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Obezar Nr 6 oznaczomy jest symbelami PUr*18 i 2Top*18 oraz zgodnie
z rysunkiem Studium. zajmuje po*»";irm'i‘zc'fwfe ok. 10,00 ha. Cbszar zajety jest
w czgsel pod budynki i obickty zwigzane z prod dukejg roiniczg oraz w wigkszoscel
pod grunty odlogowane oraz zadizew ione 1 zekrzu& ione. Tereny te posiadajg
pelme uzbrojenie w  infrastrukturg techniczng oraz prau,ua*a do drog
vewnetrznych, kiére zapewnig posredni dostep do drogi publicznej. W gic‘”"-"”h
obszaru obowiazuje plan migjscowy. przeznaczajacy pzz'mumwtm»e tereny pod
teren dziatalnodel gocpod—zczq oraz teren segregatorni oﬂi.-‘dow i dziatalnosci
zwizzanej z odzyskiem odpaddw, w tym na pro d_n.u\J.ﬂm i organicznym ich

pr Zu\.fj?&l’tfu Zgodnie z obowigzujacym Studium, analizowany teren polozony
jest w obszaize zabudowy produkeyjnej i uslugowej oraz czgsciowo W terenach

lednych.

Przedmiotem zmiany Studium jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
poszerzenie istniejacego skladowiska odpaddéw, na kedrych bedzie mozliwa
leﬂhzuqa biogazowni o mocy powyzej 300 kW (teren 2Top) oraz korekta granicy
terenu PUr z zachowaniem dotychezasowych ustaled. Zmiana Studium wynika
z Z'l'"'C-tIZED wania Gminy Ostlu“ na tereny przeznaczone pod poszerzenie
skiadowiska odpadéw z mozliwoseia budowy biogazowni.

Ogélnie przyjete kierunki zagospodarowania przestizennego i polityka
pizestrzenna, okreslone w Studium dla wyznaczonych obszar6w w strukturze
ﬁmi;cjonz‘10-p:=zec{rzennei gminy obo\\-'iﬂ?uja, odpowiednio dla obszarow
objetych niniejsza zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszezegblowienie
ustalen dla wydziclonych obszaréw, w tym o wytyezne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych
przepiséw, dotyczgeych zakresu dokumentu studm.
Zmiany zostaly zawarte w tekscie | na rysunku dokumentu Studium i wyrdznione
zgodaie z oznaczenizmi XVIII zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono syntezg
uwarunkowan LE".HDQPOC{H‘FD\'\ ania przestrzeniego obszardw, w zakresie objetym
zmiana Studium w formie tekstowej i graficznej.
Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uw arunkowan
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)

b)

stanowig zalaczuiki do uchwaly w sprawie

viana Studium zostaly oznzczone gwiazdka,
i"'rﬁanie- ] M8

P T T

d (C‘—!\Sz:_lnc‘] i graficznej
GC’:TF;[JH“ zatacznik do uchwaly.

Zmizny w czesei 1T — Kisrunki rozwoju i politvka pizestrzenna
tekst studium - zmisav zawaite zosizhy:
> w p rlicie 4.1, Kierunki zagospodarowania obszardw rolno-leénych”
> w punkeie 1) obszary ledne dapisano mozliwodé lola:aﬁ;te-.cji drog
wewnetiziych na te lci“.‘.ﬂ] sasiadujscych z terenami 160Mu, 170Mu 14UT;
b w ustalenizch que;mov*;ch dla terenéw zabudowy W obszf.r ich

vch Rr i Rw wykreélono ustalenia dla terendw o symbolu IRrw
i EPE/‘\?.’S,

> w g*r.:m:cie 4.2, [Kierunki rozeoju zainwestowania™
oW ]_o\;}::‘mwa 1) — ,obszary 7;13-.:10@ mieszikaniowej (Mu)”
wprowadzono ustalenia szezegdlowe dla obszaréw (terendw) zabudowy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 13-17 Mu, ktdre sg
czedciowo wspdlne z ustalenizmi dla terenéw 1-12 Mu;
» w podpunkeie 5) — r‘bsza'z‘y zabudowy | wzadzen rekreacyjno-
turystycznych (UT)” — wykredlono ustalenia dla terenu o symbolu 1UT
i wprowadzono ustalenia szezegdtowe dla terenu SUT;
»  wprowadzono nowy podpunkt 6b) zawierajacy ustalenia dla tereu 2Top
(oimmr SZ'F?E‘I 1ia skladowiska odpaddw);
» w podpunkeie 7) — .obszary powierzchniowej ekspozycji surowedw
(PE}"_ AN esl no ustalenia dla terenu o Syt mboly 1PE/WS;
>  wpunkcie 4.3 WKierunki rozweju komunik aCJI
P ow podﬂunlue 4.3.1. — zaktualizowano zapisy dot. istniejgcej autostrady
A4 i projektowanego nowego wezla autostradowego z droga

wojewddzky nr 986;

w punkeie 2, .Zpdﬂniﬂ polityki przestrzenne]™

> w pedpunkeie 2.5.1, — zmodyfikowano zapis ,zabezpieczenie terenu dla
projektowanego przebiegu autostrady A4™ do brizmienia ~Zabezpieczenie
terenu dla projektowanego wezla autostrady A4 z drogg wojewddzkg ur
986" jeko zazdanie gminy shuzacego realizacji pona luknm}bh celow
publicziyeh wynikajacyeh z polityki pizestrzenne] rzadu i samorzadu
wojewddziwa n:.iaz-q_.

rvsunek studium:

»  oznaczono gianice XVIIT zmiany Studum linig pizerywang koloru

czerwonago_,
> oznaczono preferowane przeznaczenia terendw i wprowadzono nowe
sy".‘nb obszardw.
99
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iany Sty

27 marca 2003

z dniz 28 kwi 04 r. w sprawie z ktu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004

r., poz. 1233).
Nieujgte w X VIII zmiant ienia, o ktdrych mowa w art. 10 ust, 2
i 3a, ustawy o pla gwaniu przestrzennym nie wystepuj
terenie eminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studius
i owadzonych do problem 1
nin przestrzennym 1 jgj Zn i, kidre nie
) udium zgodaie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. ozagospodarowaniu pizestizennym, na podsta vie

yi
L ety o g T MR e Aotz w i o Tah presae
sporzadzone zostalo Studium, Odniesienie do tych zagadmien zawicia czes 1

Studium — Synteza uwarun!

o)

ace na tercnie

ralone  kieruoki

= Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystghUj
objetvin _zmiana Studium, keére mialy "W ng ust

azosnodarowania tereny &

3
i

[~

- polazenie w obszarze cluonionego krajobrazu,
- stopiefi zurbanizowania terendw, w tym uzbrojenia w infiastrukturg,
g

- palozenie w bezpodrednim Iub poérednim sgsisdziwie drog publiczaych,

- Iokalizacja autostrady,
- lokalizacja istniejgcego skdadowiska odpaddw,
- potencial turystyczay i gospodarczy gminy,

- brak innych ograniczen.

s Objaénienia przvietvch rozwigzai:
Projekt zmiany Studium wprowadza nastepujgee ustalenia:
- mieznaczne (0 pojedyncze dzialki) poszerzenie istniejgeych sasiednich

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] zlokalizowanych w Kamionce
i Qciece. Tereny zostang zagospodarowane pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w spos¢b nawigzujacy do sposcbu zagospodarowania sgsiednich
obszardw mieszkaniowych;
- lokalizacje terendw ushig turystyki i rekreacji w Kamionce i Ocilece; nowa
zabudowa ww. funkcji jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na tereny uslug
wypoczynkowych, w czescl gminy wskazangj do rozwoju tej funkceji, ze wzgledu
na wystepujace zasoby Srodowiska przyrodaiczego i walory krajobrazowe;
- wskazanie lokalizacji projektowanego wezla autostrady A4 z drogg
wajewddzka 896. przy zachowaniu przeznaczen i ustalen terendw objetych
zmiana, wynikajzeyeh z obowigzujacego Studium — dokiadna lokalizacja wezla
oraz zasiggi przeznaczen poszezegdlnych terendw sgsiednich zostang wyznaczone
po sporzadzeniu ostatecznego projektu wezta i przy pracach projektowych nad
nowym planem miejscowym. Ponadto, zmiana dokumentu aktualizuje wszystkie
zapisy dot. istnigjgeej autostrady A4:
- lokalizacje terendw przeznaczonych pod poszerzenie istniejacego sktadowiska
odpaddw, na ktérych bedzie mozliwa realizacja biogazowni o mocy powyzej 500
kW jako odpowied? na zapotrzebowanie Gminy Ostrow na tereny przeznaczone
pod poszerzenie skiadowiska odpaddw z mozliwoscia budowy biogazowai.
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Wpiowadzone zimiany nie stanowi isfotne] ings 'cmp w obowiazujzce kierunkd
?_'agc:spc-d&m‘ auni 'p'fzasuzer nego gminy Csiréw ie«* ich korekie. Uwzgledniajs
analizy e, spofec '.-10,_:;1aﬁn::znc o2z bilans
terendw p e Osirdw

U-famne W zrn?ﬂwie Studium nowe kierunki za odaiowania nie wplyng
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A ZiiARA STUDIURM UW A RUNECRAL S IKEERLING STRZENNEGO GMINY OSTROW

SPISTRESCI

CZESC TEKSTOWA

I. Informacje wpi ov.':d,ay‘

—t
—_
'Cf

<

‘4

l.om .1 cacji i lﬂﬁﬁ‘:f.ﬂlkﬁ.ly el znej.
I, Stan tadu pizesirzennego i w3 ’"1:g6w‘jego ochrar
IV. Stan $rodowiska przyrodniczego.
1. Zasoby $rodowiska przyrodniczego.
2. Oclrona prawna zasobdw.
3. Wstepowanie udolomentowanych z1dz kopalin
4. Wystepowanie terendw gérniczych,
V.  Ralnicza i ledna przesirzen produkeyjna,
VI. Krajobraz. Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub ckreslone przez
audyt laajobrazowy granice krajobrazdw priarytetowych,
VIL. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dabr kultury wspéiczesne].
1. Zasoby srodowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego.,
2. Ochrona prawna zasobdw kulturowych,
VIII. Stan prawny gruntow —struktura wlasnosci,
IX. Potrzeby i mozliwodei rozwoju gminy.
X.  Inne zagadnienia zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym:
1. Warunki i jakos¢ zycia mieszkanicdw, w tym ochrony ich zdrowia.
2. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnoéei i jej mienia. Osuwiska, Powadzie i ochrona
przeciwpowodziowa,
3. Zadania siuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

CZESC GRAFICZNA

- PLANSZA INFORMACYINA (schemat — mapa bez skali);

- SYNTEZA ZBIORCZA UWARUNKOWAN - skala 1 : 10 000:
- KARTY Nr od XVII-I do XVII-4.

Uwaga:

Zalgezmik Nr 3 — |, Symteza wwarunkowan - XVIII zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagosnodm*uwania przestrzenniego Gmniny Ostréw’ purzaua strukture tozsamg z zalgeznikami Nr 3
do poprzednich zmian Studium, w celu zachowania spdfnosci dokumentu.

1d: 65B98B88-0E48-4278-8063-117R0ASCE171. Podpisany Strona 3
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L Iaformacje

1) Synteza uwaiunkowan do XVII zmiany Studium stanowi aneks do czedei I Studium
uwarnnkowai i kdemnkdw za HQCPOLmDvs amia przesirzennego gminy Ostréw p.n. Diagnoza
stanu — uwarunkowania, Jest czeseig dokumentu kolejnej zmiany Studium, kidiy sldada sis
z trzech zalgeznikéw do uchwaly w sprawie zmiany studium:

- jednolitego tekstu studium - czgdcl dotyezace] kievunkéw zagospodarowania
rzeslrzennsgo gming
8 ¥s
- jednolitego rysunku stodivm — czgéel dotyczace] kerunkéw zagospodarovrania

przestizennago gminy,
- Byntezy vwarunko

Obowigzujzes Studium zostato uchwalone uchwaly Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostréw
z dnia 19 kwiztnia 2000 roku z p-_-'aneﬂzynu zmiansmi i sporzadzone na podstawie ustawy
zdnia 7 lipca 1954 1. o Lagmpndmon aniu przestrzennyin, Na dzied dzisiejszy sprawy
zwigzane ze sporzadzeniem i zmiang studium reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o plano\a:mu i zegospodar owaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdZn. zm.)
oraz rozporzzdzenie Ministra Infrastruldury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kderunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U.Nr 118 z2004 1, poz. 1233).
Zgodnie z puv\'m"‘}m.i przepisami zmiane studium sporzadza sig w fornie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala zaréwno cze$é uwarunkoward jak i kiermunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Poniewaz w obowiazujacym dokumencie Studium nie
zostela uchwalona cze$¢ Studium  dotyczaca uwarunkowad zagospodarowania
przestrzennego gminy, czgéé Studium zawarta w niniejszym opracowaniu stanowi aneks do
»Diagnozy stanu —uwarunkowania® i jest uchwalana w zakresie dotyczacym terendw
objetych kolejna zmiana Studinm.

‘Opracowanie skiada sig z czedci tekstowej oraz rysunkow.

L

Czedé tekstowa zawiera problematyke uporzadkowang wg przepisdw art, 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czesc graficzna skiada sig z:

- planszy informacyjnej, obejmujgce] teren gminy w granicach administracyinych
(pomuiejezona mana 1: 25 000),

- rysunku — kart Nr od XVII-1 do XVII-4 - syntezy zbiorczej uwarunkowan dotyczacej
obszaréw zmiany Studium (skala 1:10 000).

2, Zakres zmian Studium (wg daty uchwalania):
s CBSZAR Z- ‘\.ﬂ—uof;t(v V] zmiang Sb_-----,m 0pz \\!ELZCTNU e p::n’ni».--:y W migfseon ol SLTZ}-MLW_.
e

e OBQZARZ VI - o,J.;i}’\-'H-l Zr‘mra

Qeiedka, po pmrx"'—ﬁ_] m.ume drogi

park

I ierzehini ckelo 0,5 Ra, pol
Zu__k'lm relzgii Tuszyma-Ropezy ce- Wi
it okl 158 hn, potcdony jest womiejsoewndoiach:

‘;!s- aia 0-.{3\.3“1, pu p

° OBSZAR Z-VHI - tood
Kezodiza, Osivdw eraz Borck Ay, pu. jzdz; iskiem odpaddw, autnstrady Ad (w budewie), drog
cciowidzhy relagli Tusgyma-Rapozye 0wy re'z.__,JZL.....:\'u‘»\ itkowice,
s QRBSZ. ﬂ'{ Z D\ - obun ¢ IX zmiara rony jest wmigiscowadciach

Q{h;‘huln 0 pugl"t-a‘{"" i
j Telagji Ta—K Lq Tuszymka.
Lony w misgjscowodai Ocieka. po

0 E:E

E i Ig fi okoio 2:) i-n pali
{ < i Quiska- Kamvionka.
s OB\ZAR Z-k?]— ou_;r;'v KM zmiang Studiam, o ;‘ lerzdhnd okelo 0.9 ha, polozony jest w migjscowedel Wela

Ocicca, po potdnicn of stionie drogl wojewid=t e relacji Tuszyma-Raperyce-Widniowa,

4
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SOV ZRAARA STUDILIM UWEARUINKOWAT | KIERUNIOW ZAG0SPODAROWANA PRZESTRZENNEGD GMINY OSTRAW

o 1 Stodine, o I3omnej powicorzchng ofala 3,67 ha, polorone w
s na Studivin, o ;'L i chii okolo 10 ha, 'I;,(.Tg ¥
= i bicirch XV-1 zmiang
winch: Qi Kamijonkn, 8

o HE i g powierzchal okolo 9,38 ha,
e rvierzdhnd oliclo 4,1 ha, polnione
® relini okoto 15,2 ha (1,9 ha i 15,30

5. P

ke phi -
¢ OBSZARY iang Studium, o f3czne] powierzehni

okolo 111,17 ha, polozonych w imie h: Kamionka, Ocicka, Zdzary, Osiréw

i Kozodrza.

II. Detychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojemie eoraz stam systemdw
lomunilcacji 1 infrastrulctury technicznej.

OBSZAR Z-XVIII-1

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okolo 0,97 ha, polozony w poludniowo-zachodniej czgsci miejscowosci
Kamionka, po pémocnej stronie drogi gminnej. Obszar w wigkszej czesci uzytkowany jest jako
taks, a w pozostatym fragmencie zajety jest przez zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
i budynek rekreacii indywidualnej. Obszar posiada dostep do drogi publicznej (posredni) oraz
czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng (sie¢ elektroenergetyczna), co umozliwi
rozbudowe istnigjacych terendéw mieszikaniowych.

Z uwagi na objecie zmiang Studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnien stanu
systemdw komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

2. Dotychezasowe przeznaczenie
Caly obszar polozony jest w granicach migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w micjscowoéci Kamionka oraz Zdzary w gminie Ostréw, uchwalonego uchwaig Nr
X/73/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 1. — symbol terenu: R — tereny rolne.

Zgodnie z obowigzujacym Studium, obszar pelozony jest w obszarach rolniczej przesirzeni

produkcyjnej.
WNIOSKI:
- nalezy uwzglednié bezposrednie sgsiedztwo terencw lesnych,

- brak innych ograniczen w zagospodarowaniu obszaru pod planowane przeznaczenie.

OBSZAR Z-XVIII-2

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okoto 2,40 ha, potozony w pélnocnej czgsei miejscowosci Kamionka
(Kamionka — Podlesie), po pofudniowej stronie drogi gminnej. Obszar w wigkszosci zajety jest
pod grunty orne oraz w czesci pod staw zwigzany z istniejgcg sgsiednia zabudowg turystyki
i rekreacji. Obszar uzbrojony jest w sied elektroenergetyczng, wodociagows i kanalizacje
sanitarna oraz przylega do drogi gminnej wewnetrznej, ktéra zapewnia posredni dostep do drogi
publiczne;j.

7 uwagi na objecie zmiang Studium niewielkiego teremu, rozpatrywanie zagadnien stanu
systeméw komunikagji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

5
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Dotychezasowe prze
W granicach obszaru nie obowizzuje plan miejscawy. Zgodnie z cbowizzjacym Studium,
obszar pofozony jest w czgdcl w obszarach rolnieze) pizestrzeni produkoyine) oraz w czedei
w terenach zieleni nadrzeczns.

WNIOSKI:
- ..v.z“y u'..:g,’» di1ié

- Lrak i J-LJL Cgral

Tie prezilscIenie,

OBSZAR Z-XVITL-3

oargwainie 1 uzbrojenie

s 0 powierzehai okolo 1,00 ha, potozony w miejscowasci Ocieka, po potudniowsj straiie
rogi gminnej Ocieka— QaLg kierz. Obszar obejniuje grn ty odtogoane wiaz z zadrzewieniami

$riédp ln;yml Tereny te uzbrojone s3 w sieé wodocizgowa 1 kanalizacje sanitang oraz

pizylegajs bezposrednio do drogi publicznej - gminne;.

Z uwagi na objgcie zmiang Studium 111emellﬂego terenu, rozpatrywanie zagadnien stanu

systeméw konwnikacji i infrastruktury gminy wyliacza poza zakres opracovwania tej zmiany,

fzezrnaczenie

Caly obszar polozony jest w granicach migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 58/2001 w Gminie Ostréw, uchwalonego uchwaly Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 4 czerwca 2002 r. — symbol terenu; RL’ ~ tereny zalesies.

Zgodnie z obowigzujgeym Studium, obszar polozony jest w obszarach wskazanych do zalesiet.
W NIOSKT:
- nalezy wwzgledinié bezposrednie sqsiedztwo terendw lesmych,

- brakinnych ograniczen w sagospodarowaniu obszaru pod planowane przemmaczerie,

OBSZAR Z-XVIII-4

Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okofo 50,80 ha, polozony w miejscowoéciach Ocieka i Zdzary, po
pomoecnej stronie drogi powiatowej Ocieka — Kamionka. Obszar obejmuje istnicjace stawy,
powstale po eksploatacji kruszywa oraz przylegte tereny lesne i rolnicze. Tereny te uzbrojone
sg w sied e]eLuuepergeL;ch (sredniego napigeia) oraz przylegajg do gruntdw uzbrojonych
w siet wodociggowyg 1 kanalizacje sanitarng. Obszar posiada poéredni dostep do drogi publicznej
— powiatowej.

Z uwagl na aobjecie zmia_nq Studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnied stanu
systeméw komunikacji { infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

Dotychezasowe przeznaczenie

Caly obszar polozony jest w granicach 4-ech miejscowych plandw zagospodarowania
] o y

przestrzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zalesien w gminie Ostréw,
uchwalony uchw;;’.a Nr X/78/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 r., ktéry
obejmu tereny zalesione o pow. ok, 4,5 ha, potozone w zachodniej czeéei opracowania ~ symbol
terenu: RL’ — tereny zalesied;

- Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Nr 1/2011 terenu w Ociece, uchwalony
uchwaly Nr VII/73/11 Rady Gmmy w Ostrowie z dnia 19 sierpnia 2011 r,, ktéry obsimuje
wiekszos¢ terenu opracowania, w przeszioscl zajetego pod eksploatacie lcruszw.a obecnie
zajgtego przez istniejgoe stawy oraz tereny przylegle — symbole terendw: PE [WSg] [R] — teren
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elsploatacji kruszywa [tereny sta . rwacji] o pow. ole 21,50
ha, RM — tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwzach rolnych lub hodowlanych o pow. ok

1,17 ha, MT — teren zabudowy relaeacii indywidualngj o pow, ok, 0,58 ha;

- Migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego Nr 2/2017 w migjscowaosciach Skizyszdw,
Zdzary, Blizna, Ocieka i Kamionka w gminie Ostréw, uchwalony uchwalg Nr XLV/275/18
Rady Gminy w Ostrowie z dnia 13 marca 2018 1., kidiy obejmuje pbinocig czesé opracowania
o pow. ok. 10 ha — symbole terendw: ZL — tereny lasow, KDW — tereny drég wewnglrznych;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 w Gminie Ostidw,
uchwalonego uchwaly Nr 3OXI3/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 4 czerwea 2002 1.,
obejnmijacy pozostale tereny, pofozone wzdhuz granic opracowania — symbol teremu: RL —
tereny laséw istniejgeych, RL® — tereny zalesie.

Zgodnie z obowizzujacym Studium, obszar polozony jest: w terenie powierzchniowej
eksploatacji surawedw i wody powierzchniowe, w terenie rolniczej przestrzeni produkeyjnej
s,

z mozliwoécia zabudowy zwigzane] z produkcja rolng i zabudewy relreacyinej, w terenie

g
e

zabudowy rekreacji indywidualnej oraz w terenach lednych i rolniczych w pozostalej czgsel.

WNIOSKI:

- nalezy wwzglednié tereny lesne wystepujgce na obszarze opracowania 1 fereny lesie
z2ié grunidw na obszarze opracowania wioie wymagaé uzyskania zgody na

sgsiednie — ¢
zniiane prreznaczenia gruntow na cele nielesne,

- nalezy wwzglednic wystepijqee na wigkszoici obszaru stawy,

- brak innych ograniczeri w zagospodarowaniy obszaru pod planowane prieznaczenie.

OBSZAR Z-XVIII-5

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie
Qbszar, o powierzchni okolo 46,00 ha, polozony w obrgbie przecigeia autostrady z droga
wojewddzka nr 986. Obszar obejmuje teren przecigcia autostrady A4 z droga wojewddzka nr
986 wraz z przylegtymi terenami rolniczymi, na ktérych projekfowana jest budowa wezla
autostradowego.

Przez gmine Ostréw przebiega oddany do uzytku w 2013 r. odcinek autostrady A4 Debica
Wschod — Rzeszdéw Zachéd, ktéra stanowi istotny element systemu transportu europejskiego.
Na terenie gminy nie ma bezpoéredniego zjazdu na autostrade — najblizszy wezet znajduje sig
w Sedziszowie Matopolskim (Borek Wielki) w odlegtosci ok. 8 km od centrum gminy.
W Ostrowie, na przecieciu autostrady A4 z droga wojewddzkg nr 986 planowana jest budowa
wezla autostradowego, ktérej celem jest poprawa zewnetrznej i wewngtrznej dostgpnosei
transportowej $rodkowo-zachodniej czesci wojewddziwa podkarpackiego w ruchu drogowym
oraz usprawnienie komunikacji w regionie. Realizacja projektu ma sprawi¢, ze ukiad
komunikacyjny regionu bedzie zwiezly i spéjny.

2. Dotvchezasowe przeznaczenie
Czcéé obszaru polozona jest w granicach 3-ech miejscowych planéw zagospodarowania
przesirzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2005 terenu polozonego w rejonie
centrum miejscowoéci Ostréw, uchwalony uchwalg Nr XXX V1/279/2006 Rady Gminy Ostréw
z dnia 31 marca 2006 r., ktéry obejmuje cze$¢ istniejace] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o pow. ok. 0,35 ha — symbol terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Id: 65B98B88-0E48-4278-3063-117B0AS5CB171. Podpisany Strona 7
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- Miejscowy plan zagospadarowania przesirzeninego Nr 1/2010 farmy wiatrows] w gminie
Ostréw, uchwalony uchwals NR X3X03{1/255/13 Rady Guminy w Ostrowie z dnia 28 czerwea
2013 1., Itéry obsjmuje grunty rolnicze potozone na wschad od pizeciceia amtostiady z drogg
wojewddzka (po obu stronach autostiady) — symibol terenu R — tereny roloe;

i th

- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2005 terenu petozonego w rejonie
centrum miejscowosei Osirdw, uchwalony uchiwaly Nr XS30O0VI/279/2006 Rady Gminy Ostréw
z dnia 31 marca 2006 r., ktéry obejmuje pot 1dniowg czesé epracowania, polozona wzdiuz drogi
wojewddzkiej ~ symbole terendw: MN — tereny zabudewy mieszianiowsj jednorodzinnej, KS
— tereny ogdlnodostepnych parkingdw,

Zgodnie z obao est: w terensch roluych, w terenach

parkingéw oraz w terenach obszaréw rolniezej przesirzeni produlccyjnej z dopuszezalng

WNIOSKI:
- nalezywnvzglednié sgsiedztwo za 5z vef 1 istnigjgeego cmentarza,
- nalezy wwzglednié zakres skuni ddziabwania autostrady wraz z projekiovaym

westein,

OBSZAR Z-XVIII-6

Zagospodarowanie i uzbroienie

Obszar, o powierzchni okoto 10,00 ha, potozony w miejscowoéei Kozodrza, przylegajgcy od
strony potudniowo zachodniej do Skladowiska Odpaddéw. Obszar zajety jest w czesdei pod
budyrki i obiekty produkeji rolniczej craz w wickszoéei pod grunty odiogowane oraz
zadrzewione i zakizewione. Tereny te posiadaja pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczng
oraz pizylegajg do drég wewnetrznych, ktére zapewnia posredni dostep do drogi publicznej.

Dotychezasowes przeznaczenie

Caly obszar potozony jest w granicach migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2002 w Gminie Ostréw, uchwalonego uchwala Nr XVII/125/2004 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 2 marca 2004 r. — symbole terenéw: NUs/P — teren segregatorni odpadéw
i dziatalnoici zwigzanej z odzyskiem odpadéw, w tym na produkeyjnym 1 organicznym ich
przetwarzaniu o pow, ok, 8,00 ha, UP ~ teren dzialalnoéei gospodarczej o pow. ok. 1,20 ha.

Zgodnie z obowiazujacym Studium, analizowany teren polozony jest w obszarze zabudowy
produkcyjne] i ushigowej oraz czeciowo w terenach lesnych.

WNIOSKI:

- naleiy uwsglednié sgsiedztwo istrieigeego skkadowiska odpadiw,

- nalezy anzglednié tereny lesne wystepujgce ma obszarze opracowania i tereny lesne
sqsiednie — czp$c grunidw na obszarze opracowania moze wymagaé uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow na cele nielzine.

III. Stan ladu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony.

OBSZAR Z-XVIII-1

W granicach obszaru zachowany jest tad przestrzenny rozumiany jako takie uksztaltowanie
przesirzeni, ktdre tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, §rodowiskowe,
knlturowe oraz kompozycyjno-estetyozne.

Obszar szsiaduje z terenami lesnymi i w wigkszoscl uzytkowany jest jako taks. Na czaéci
cbszaru znajduje si¢ istniejgea zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa rekreacji

8

Id: 65B58B88-0E48-4278-8063-117TB0ASCE171. Podpisany

Strona 8



JOSHEZNARA STUDIUR UWARUNICOWAR | KIERUNEOW ZAZ0SPODA

nd‘fwidua.lnej. Teren potozon
zgledu na jegj niska intensyw

esirzennego. Obszal ma st 4<-c;'\rv1po
spozycji dla obielidw zabytlkowych ani inny :.h ob el tow wartych wyeksponowainia,

el
WNIOSKI:
-z punkiy widzer
3(_."]71.',1.-.14)']) istigjge J "'“'171'43115) i
Am:f}u HOWE ﬁ

fiz:r::;uj nos¢ zabudowy,

kcje .!'

- obszor mie wyimaga pr

OBEZAR Z-XVIII-2

W granicach obszaru zachowany jest tad przestizenny rozumiany jako takie ulsztal
przesirzeni, ktére tworzy harmonijna calo$é oraz uwzglednia w uporzadlowanych relacjac
wszellie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-cstetyczne.
Obszar sgsiaduje z terenami rolniczymi i wigkszodel uzyt m\mny jest jako grunt orny.
W potudniowo-zachodniej czedei obszaru znajduje sie staw zwigzany z isiniejzcg sgsiednig
zabudows turystyki i rekreacji. Teren potozony jest przy drodze gminnej wewngirzngj. Na
obszarze tad przestrzenny nie jest zclluocnny ‘Ze wzgledu na bezpodrednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej oraz ushig turystyki i rekveacji, nie przewiduje sie Lonﬂik[‘u
planowanej funkcji z istniejzeym zagospodarowaniem.
Obszar nie stanawi pola ekspozycji dla obiektéw zabytkowych ani innych obiektéw wartych
wyeksponowania,

WNIOSKI:

-z punktu widzenia sachowania fadu p;“"-ﬂ‘rzsmzago brak jest przeszkdd dla wyznaczenia na
przedmiotowyin obszarze hl‘mbji’ zgodnef z funkcjg terencw sgsiednich,

- teren nie wymaga przeksztalcen, rekultywacyi, rehabilitacji ani remediacji.

OBSZAR Z-XVI-3

W granicach obszaru zachowany jest fad przestrzenny rozumiany jako takie uksztalttowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Obszar sasiaduje z terenami le§nymi i rolniczymi oraz obejmuje grunty odiogowane wraz
z zadrzewieniami $rédpolnymi. Obszar przylega bezposrednio do drogi publicznej — gminnej.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 230 m.

Obszar nie stanowi pola ekspozycji dla obiektéw zabytlkowych ani innych obiektéw wartych
wyeksponowania.

WNIOSKI:

-z punktu widzenia zachowania ladu pr zestrzennego, brak jest przeszkéd dla komtynuacji
rozbudowy istniejgeej zabudowy mieszkaniowej Jednorod;.mne],

- nowy sposéb zagospodarowania powinien nawigzywaé do cech imjbizzej potoionegj zabudowy
oraz nie powinien zaburzaé dominujgcej funkcji sgsiednich terendw lesnych i rolniczych,

- obszar nie wymaga przeksztalcen, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji.

OBSZAR Z-XVIII-4

W granicach obszaru zachowany jest tad przestrzenny rozumiany jako takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach

9
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wzelkie uwa ia i wymagania furkejonalne, spoleczno-gospa
lmiturowe oraz L.'_m}__ OZy u_)’JLQ &ste } Z1e.

Obszar obsjmuje istnigjace st a'y','y, pewsiale po els ﬂlmt—vqi kituszywa oraz przylegle tereimy
ledne 1 rolnicze. Obszar posia a pn.:\:‘redui dostep do drogi publicznej — powiatowej. Na terente
tad przestizenny nie jest zalddcony — dominuja istnicjace stawy z przyleglymi terenami
niezzbudowanymi, za wyjatkiem pojedynczych, niewiellich obieltéw laubaturowych,
zwigzanych z obsiugg zb.hurumow wodnych. Istniejzee st:‘r.j craz bezposredinie sgsiedztwo
terendw lesnych, st anc-'a'a s;uz; gjace warunki do rozwoju ustug turystyki i rekreacji na
przedmictowym terenie, w zwigzlu z czym, nie przewiduje sie konfliktu plancwanej funkeji
z int‘v'ejnr*}'n ZAZOSPUOEICT anliem.

Obszar nie stancwi pela ekspozycji dla obiektéw zabythovwych ani inaych obieltéw wartych
wyeksnongwania,

arcze, frodevwiskowe,

FNIOSKI:
-z punkty wic

oy }_ry:cz ire

stawdw i doniing
- obszar nie 11“’nmgay FEED

zennego, brak jest przeszkdd dla lo
i S 1

zachowaria ist r.'t?jq"j'

Falizagyt ush

[T
o
‘i'
iy

Iwadhi, Jz.x:bz.:*:jz anil rerediaggi,

OBSZAR Z-XVII-5

W granicach obszaru zachowany jest tad pize\tm-uny rozumiany jako takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calosé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, §rodowiskowe,
kulturowe craz kompozycyjno-estetyczns.
Obszar obejmuje teren przeciecia autostrady A4 z drogq wojewddzlg nr 986 wiaz z przyleglymi
terenami rolniczymi. Na terenie tad przestrzenny nie jest zaklécony — otwarte tereny rolnicze
przecina puro\mﬁty travwg nasyp istniejacej autostrady A4 z wiaduktem nad drogg wojewddzka.
Realizacja planowanego przeznaczenia — budowa wezla autostradowego, lokalnie wplynie na
krajobraz — wezet autostradowy wraz z towarzyszaca infrastruktura, bedzie stanowié
wyrdznigjacy sie element \?\uuokomy Wplyw inwestycji na kvajobraz trudno jednoznacznie
okredlié, gdyz wynika on z oceny indywidualnych odezué estetycznych.
ObSZBI nie stanowi pala ekspozycji dla obiektdw zabytkowych ani innych obiektéw wartych
wyelsponowania,

WNIOSKI:
-z ph -?m: Wi :’:eu ia Z:D;O’ﬂ’u? ia hk.u pr"&; u:e;z;z::go brak jest przesziid dla wymnaczenia ng

- rcu,z::JCja p.unus-.f.m—:go prreznaczenia — bm-mm wezla autostradowego, lokaliie wplynie na

krajobraz, jednak wobw hmvestycyi na walory widokowe, trudno okreslié jednomacmnie, gdys
wynika on z oceny ind _;n:"..l .uu;}-""}? odczué estetycziich,
- leren nie Wymiagd przer. ~2n, rekultywacyi, reliabilitacyi ani remediacyi,

OBSZAR Z-XVIII-6

W granicach ohszaru zachowany jest fad przestrzenny rozumiany jako talde uksztattowanie
przesirzeni, kitre tworzy harmonijng cafodé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania | wymagania funkecjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

Obszar zajety jest w czedel pod obiekty produkeji rolniczej oraz w wiekszodcl pod grunty
odiogo‘;.ane oraz zadrzewiona i zaé@zawione. Teren przylega do istnigjgcego skiadowiska

Na terenie tad pr ze\nzenuy nie jest Zc'.*_‘lﬂi_n.'uy — tereny sgsiadujg z istniejacym sidadowiskiem
odpaddéw. Planowane przeznaczenie jest zgodne z istniejacym sposobem zagospodarowania i
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ci budowy bicgazowni o mocy powyzej 500 kW, jelo o
odarlka odpadami, nie spowoduje konflildu funkeji z dotychezas
zagospodarowaniemn terenu i terendw sasiednich.

Obszar nie stanowi pola ekspozycji dla obiekidw zabytlowych ani imuiych obielddw waitych
wyeksponowania,

terendw, Dopuszezenie mozliw

ASH

WNIOSKI:

- p"fm"'” widzeni zkéd dla ZI'LJ._)'m.'..uu&' 7

przedmiotowym ol rowanien odpadanti, w ot
bud, 7wy E';g:_:":mu

I 7£ anil veiied _.LJI

OBSZAR Z-XVIII-1

1. Zasoby srodowicka preyrodniczego.

1) rzeiba terenu:
Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren polozony jest, wg. Kondrackisgo,
w mezoregionie Plaskowyz Kolbuszowski. Stanowi go wyscczyzna wodnolodowcowa
o lagodnej powierzchni. Jest to teren plaski, o nachyleniach nie przekraczajgcych 2%.

2)  warunki geologiczne:
[=) [=1

Pod wzgledem geologicznym teren opracowania polozony jest w granicach Zapadliska
Przedkarpackiego, wypelnionego utworami morza miocefiskiego, wyksztalconymi jako
niezaburzone ity pylaste lub itohipki. Stropu mioceriskich itéw nie stwierdzono do glgbokosci
4,0m. Przykrywajg je osady czwartorzedowe, zréznicowane genetycznie i litologicznie.
W stropie reprezentowane sg przez utwory wodnolodowcowe, piaski Srednie, 0 migzszosci
ponad 4,0m. Giebiej utwory wodnolodowcowe sg bardziej zailone i przechodza w gliny i pyly.
QObszar nie jest narazony na osuwanie sig mas ziemnych.

3) surowce mineralne:
- brak zasobdw;

4) wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe:
Badany teren przylega do przydroznego rowu, odprowadzajacego nadmiar wéd opadowych do
Tuszymki. Obsza potozony jest poza granicami obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
wody podziemne:
Obszar polozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszoéw™. W jego granicach nie wystepuja udokumentowane ujgcia wod podziemnych ani
strefy ochronne ujeé czy zbiornikow.

5)  warunki topoklimatyczne:
- korzysine;

6) gleby:
Gleby w tym terenie wytworzone zostaly gléwnie z utwordw piaszczystych i s to gleby
bielicowe i pseudobielicowe VI klasy bonitacyjnej o matokorzystnych wartodciach dla upraw
rolnych.

2. Ochrona prawna zasobdw przyrodniczych.
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iy jest w obrebie Mielscko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
thu'.uu-;ﬂ'-‘o KraJao:R"u funlcjonujacego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16 Sr"-'jni}:u

Wojewddztvia Podicai pacl«: 20 z dida 27 czerwea 2016 r. Obszar potfozony jest prﬂa zasz;;s]em
zztwierdzonych 1 projeldt Dum}yuh obszaréw wchodzgeych wskdad Buropejsldej Sieci

Bleologicznej Natura 2000,

Na obszarze nie  stwierdzono wystepowania clucnionych siedlisk, gatunkéw roélin

clronionych, jak réwalez porostéw i grzybéw chronionych na mocy rozporzgdzenia

Ministra Srodowiska dotyczacych tych elementdw przyrody. Wérdd zwierzat spotkad mozna

jelenia, sarng, dzika, wiewidike ruds (jest to gatunek pospolity 1 niszagiozony zaréwno w skali

=iy i_«e:jmacgo (gatunel PosE olity regionaluie 1 w skali kyaju).
i vw najblizszym szsiedziwie wysiaply: kuladia,

Tuaj.iJ_J iregio

3. Wiyst g eiéE kopalin,
- nle wysteptja udokumentowane zh'_wa kopalin,
- nie wystepujg udokumentowans komplelsy p dmmmcga sldadowania dwutlenku wegla,
- nie wystgpujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny.
4,  Tereny gdrnicze.

- bjmct P é\ v gorniczych;

VNIOSKI:
- nalezy wesglpdinié poloienie obszaru w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego
Obszaru Chroniciicgo Krgjobrazu funkgjonujgeego na mocy uchwaly Nr XXTV/435/16

Sejmilu Wajen wr...“&'Pud* arpackiego z divia 27 czerwea 2016 7,

OBSZAR Z-XVIIL-Z

1. Zasoby érodowiska przyrodniczego.

1)  rzezba terenu:
Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren pelozony jest, wg, Kondrackiego, w obrebie
podprowincji fizycznogeograficzne] Kotlina Sandomierska w mezoregionie Plaskowyz
Keolbuszowski. Obejmuje fragment jego wierzchowiny, kiéra cechuje sig plfaska, mato
wrozmaicong powierzehniz o pachylenin poludniowym, rozoigte] doling nieckowats o
fagodnych zboczach, w dnie ktérej wybudowano stawy.

2) warunki geologiczne:

Pod wzgledem geologicznym omawiany teren lezy w obrebie jednostki tekionicznej zwanej
Zapadliskiem Przediarpackim, ktéra jest wypeliona utworami morza trzeciorzedowego,
reprezentowanego przez ity i ifotupkd, ktdre w obszarze gminy wystgpuja na Jomej gi’qhﬂmqm
Utwory trzeuurzqdowe przykeywaja osady czwartorzedowe charakteryzujgce sie zmiennoscia
genetyczna i litologiczng, Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez plejstoceniskie osady
wodnolodowcowe w dnie doliny W}’kszta}conc jako piaski drednie o migzszosci 2,8m.
W wyzsze] czesel terenu wyksztatcone sa one w postaci osaddw spoistych, piaskéw gliniastych
oraz glin piaszezystych i pylastych, wilgotnych o konsystencji twardoplastyczne].

Obszar nie jest narazony na osuwanie sig mas ziemaych,

3) surowce mineralne:
- brak zasobdw;

4) wody powierzchniowe 1 podziemne:
12
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wodv pewierzchniogwe:

o e A T oo
fziyeh naturalngc

s 1z

W obrebie badanego tereuu nis stwierdzono s h cielkdw powierzohniowych,

rali

W dunie doliny znajduje sie staw wykaorzystywany do celéw relaeacyjnych i hodowlanych.
zegolnego zagioZenia pawodzia.

wody podzigmne:

Obszar polozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Dgbica — Stalowa Wola -

Rzeszéw”, W jego granicach nie wystepuja udokumentowane ujecia wiod podziemnych ani

strefy ochronne ujec czy zbiornilcdw,

5)  warunid topollimatyczie:

6)

obszarze opracowania wystepuja gleby mineralne powstale z  utwordw
bielicowych i pseudabielic IVb 1 V klasy.

2. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.

Caly badany teren potozony jest w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu funkcjonujacego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 czeiwca 2016 1. Obszar polozony jest poza zasiggiem
zatwierdzonych i projektowanych obszaréw wchodzacych w skiad Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

W tym rejonie nie stwierdzono wystepowania siedlisk chronionych na mocy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takie kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujgeych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Nie
stwierdzono réwniez roslin chronionych na mocy rozporzagdzenia Ministra Srodowiska z dnia
9.10.2014 r. w sprawie ochromy gatunkowej rodlin, jak réwniez porostéw 1 grzybow
chronionych.

3. Wystepowanie udokumentowanych z6z kopalin.
- nie wystepuja udokumentowane zioza kopalin,
- nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla,
- nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.

4. Tereny gérnicze.
- brak terenéw goérniczych;

WNIOSKI:
- nalezy uwsglednié polozenie obszaru w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Gilogowslkiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu fimkcjonujgeego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 czerwea 2016 7.

OBSZAR Z-XVIII-3
1. Zasoby Srodowiska przyredniczego.

1) rzeZba terenu:
Pod wzgledem morfologicznym omawiany feren pofozony jest, wg. Kondrackiego,
w mezoregionie Plaskowyz Kolbuszowski. Stanowi go wysoczyzna wodnolodowcowa o matlo
urozmaiconej powierzehni. Jest to teren plaski, o nachyleniach nie przekraczajacych 2%
w kierunku poludniowym.
13
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2)  warunki geclogiczae:
Pod wzgledem geologicznym teren opracowania potozony jest w o granicach Zapadliska
Przedkarpackisgo, wypehiionego utworami morza miccefiskiego, wykszizlconymi jako
niczabuizane ity pylaste lub Hohupli. Strop miocediskich #6w wystepuje na glebokodel panad
10,0m. Przykrywaja je csady czwartorzzdows, zrdsnicowane genetyczaie { litologicziie,
reprezentowane sg przez utwory wodnolodowcawe, piasid érednie o migzszogei ponad 4,0m,
Obszar nie jest narazony na csuwanie sie mas zi ginilych,
. 3) swrowos mineralne:

- brak zasabéw,

STy S
1

ystepuja wody powierzehniowe, Obszar

. pofozony jest poza granicami obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia,

wody podziemne:
Obszar polozony jest poza granicami chszaru GZWP Nr 425 »Debica — Stalowa Wola —
Rzeszéw”. W jego granicach nie wystgpujg udokumentowane ujecia wod podziemmych ani
strefy ochronne ujed czy zbiornikdw,

5)  warunld topoklimatyezne;
- karzysine;

6) gleby:
Gleby w tym terenie wytworzone zostaly géwiie z utwordw piaszezystych, Sz to gleby
biclicowe i psendobielicowe o malo korzystuych wartoéciach dla upraw rolnych. W tym terenie
dominujg gleby V i VI klasy uzytkéw rolnych, Cze$é terenu zajmujg pastwiska
odlogowane i igki parolne na glebach klasy V.

2. Ochrora prawna zasobéw przyrodniczych,

Catly badany teren potozony jest w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu funkcjonujacego na macy uchwaly Nr XXIV/435/16 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 czerwca 2016 1, Obszar potozony jest poza zasiegiem
zatwierdzonych i projektowanych obszaréw wchodzgoych w skiad Europejskiej Sieci
Ekelogicznej Natura 2000,

W terenie tym nie stwierdzono wystgpowania chronionych siedlisk, gatunkéw roélin
clronionych, jak réwniez porostéw i grzybdw chronionych na mocy rozparzadzenia MS
dotyczzcych tych elementéw przyrody. Wérdd zwierzat spotkad mozna wiewidrke ruda (jest to
gatunek pospolity i niezagrozony zaréwno w skali kraju jak i regionu), kreta europejskiego
(gatunek pospolity regionalnie § w skali kraju). Spotkaé tu réwniez mozna sarne. Z ptakéw na
teremie opracowania i w najblizszym sgsiedztwie wystgpia: kukuika, §wiergotek drzewny,
kos, bogatka, zieha,

3. Wystepowanie udokumentowanych 6z kopalin.
- nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin,
- nie wystgpujg udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla,
- nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

4, Tereny gérnicze,

14
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WNIOSKI:

- nalezy e iié polotenie obszaru w obrgbie Miclecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu funkcjonujgcego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 czerwea 2016 7.

OBSZAR Z-XVIl-4
1. Zaseby §rodowiska przyredniczege.

1) rzeiba teremu:
Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren potozony jest, wg J. Kondrackiego, w obrgbie
podprowineji fizycznogeograficznej Kotlina Sandomierska i zajmuje fragment mezoregionu
morfologicznego Plaskowyz Kolbuszowski. Stanowi go wysoczyzna wodnolodowcowa
o lagodnych wzniesieniach porozcinanych dolinami o zréznicowanych wielkosciach
i ksztaltach. Powierzchnie wysoczyzny Plaskowyiu Kolbuszowskiego nadbudowuja ciagi
wydm o wysokodel od kilku do kilkunastu metréw i zréznicowanym ksztafcie. Pomigdzy
polami wydmowymi wystepuja zaglebienia deflacyjne, z ktérych jedno stanowi badany
teren. Zaglebienie to wykorzystane jest przez cieki naturalne, doplywy rz. Tuszymki, ktdre
wiérnie wyerodowaly w nim swoje koryta, Centralng cze$¢ badanego terenu stanowi wyrobisko
po eksploatacii piasku, rekultywowane i wykorzystane jako stawy rybne. Nachylenia w obrebie
badanego terenu nie przekraczajg 2%.

2)  warunki geologiczne:
Pod wzgledem geologicznym omawiany teren lezy w obrgbie jednostki tektonicznej ZwWanej
Zapadliskiem Przedkarpackim, ktéra jest wypelniona utworami morza trzeciorzgdowego.
W tym rejonie sa to niezaburzone ify pylaste i ifohupki, ktdrych strop wystgpuje na
glebokodei 4,5 — 8,0m w pdinocnej czesei i ponad 12m w poludniowej jego czesci.
Utwory trzeciorzedowe przykrywaja osady czwartorzedowe charakteryzujace si¢ duza
zmiennoscia genetyczna i litologiczng. Osady czwartorzgdowe reprezentowane sg W stropie
przez plejstocefiskie osady wodnolodowcowe w stropie przez piaski o réZiym sidadzie
granulometrycznym:  pylaste, drobne, $rednie, lokalnie z domieszkg pospotlkd 1 zwir.
Wymienione wyZej grunty nawzajem sie przewarstwiajg tworzac soczewki o réznej
migzszoici. W centralnej czgdci badanego terenu wyeksploatowano piaski, a w wyrobiskach
powstaly stawy rybne, poprzedzielane groblami. Zbudowano je z nasypéw
niekontrolowanych o réznej migzszosei.
Obszar nie jest narazony na osuwanie sig mas ziemnych.

3) surowce mineralne:
- brak zasohdw;

4) wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe:
Nadmiar wéd powierzehniowych z badanego terenu odprowadzajg cieki naturalne i rowy
melioracyjne do rzeki Tuszymki. Stawy hodowlane, ktérych powierzchnia stanowi
przewazajaca czgéé badanego terenu, zasilane i odwadniane sj przez row przeptywajacy
wzdhiz ich wschodnich brzegéw. Obszar polozony poza granicami obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
wody podziemne:
Obszar polozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 »Debica — Stalowa Wola —
Rzeszé6w”, W jego granicach nie wystepuja udokumentowane ujgcia wod podziemnych ani
strefy ochronne ujgc czy zbiornikow.

15
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5)

6)

1.
1)

W obrgbie badanego  teienu wysigpujg  gleby mineralne povwstale z  utwordw
wodnolodoweowych. 83 to gleby typu gleb brunatnych wylugowanych i kewzdnych oraz
psendabielic klasy Vi VI

iczyeh,

brgbie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskisgo Obszaru
1ego Krajobrazu finkcjonujacego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16 Sejmilu

c

Wojewddztwa Podkarpacldego z dnia 27 czerwea 2016 . Obszar polozony jest poza zasiegiem

zatwierdzonych 1 projektowanych obszaréw wehodzgeych w skdad Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000,

Na obszarze nie stwierdzono  wystepowania  siedlisk chronionych w  oparciu
o rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreélenia
radzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych oclronie oraz wymienianych w Zalaczniku
I Dyrektywy 92/43/EWG (Dyrektywa Siedliskowa) w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory,

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania gatinkéw roglin chronionych na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 lipca 2004 w sprawie gatunkéw dziko ystepujacych
roflin objgtych ochroma, jak réwniez porostéw i grzybéw chronionych na mocy
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystgpujacych grzybéw, a takze gatunkéw roslin wymienianych w Zalgemiku [ Dyrektywy
92/23/EWG (Dyrektywa Siedliskowa) w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

Na cbszarze twierdzono wystepowanie 14 gatunkéw zwierzat chronionych na mocy
rozporzgdzenia Ministra ochrony $rodowiska, zasobéw naturalnych i leénictwa z dnia 6
stycznia 1995 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, w tym bébr europejski, gatunek
wymieniany w Zataczniku II Dyrektywy 92/43/EWG (Dyrektywa Siedliskowa) w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Wrystepowanie udokumentowanyceh 26z kopalin.
- nie wystgpujg udekumentowane zloza kopalin,
- nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla,

- nie wystepujg obiekty Iub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronoy.

Tereny gérnicze,
- brak terendw gorniczych;

WNIOSKI:

- nalezy wwzglednié polozenie obszaru w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu fimkcjonyjgcego na mocy uchwaly Nr XXTV/435/16
Sejmiku Wojewsdztwa Podkarpackiego z dnia 27 czerwea 2016 7,

OBSZAR Z-XVIII-5

Zasoby srodowiska przyrodniczego.

rzezba terenu:
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Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren polozony jest, wg J. Kondrackiego,
w obrgbie podprowincji fizycznogeograficznej Kotlina qmdo:nir;zsl'_a W mezoregionis
Plaskowyz Kolbuszowski. Obejmuje niewielld fragment jego wierzchowiny, kidra cechuje
sie mato wozmaicong powierzchnig. Naturalng powierzchnie terenu nadbudowuje nasyp
autostrady A-4 z zapleczem serwisowym w postaci drdg serwisowych oraz droga
wojewddzla Nr 986,

2) warunld geologiczne:

Pod wzgledem geologicznym teren opracowania polozony jest w granicach Zapadlisia
Przedkarpackiego, wypeinionego utworami morza miocefiskiego, wylkszizlconymi jako
niezaburzone iy pylaste lub ilofupld. Strop miccefiskich i#léw wystepuje ponizej 4,0m.
Przylaywaja je osady czwartorzedowe, zrdinicowane genetycznie i 11"“ugn_71’1j6. W stropie
reprezentowane s przez  utwory  wodnolodowcowe  piaskd  Srednie,  mokre i
$redniozaggszezone oraz zageszezone. Glebie] wystepuja grunty spoiste, gliny z domieszky
zwirdw, nieprzewiercone do giebokosei 4,0m.

Qbszar nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.

- brak Za:DbOW,

4) wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe:
W obrebie badanego terenu brak jest naturalnych ciekéw wod powierzehniowych.
Obszar pofozony jest poza granicami obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig.
wody podziemne:
Obszar polozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Degbica — Stalowa Wola —
Rzeszéw”. Poludniowy fragment obszaru znajduje si¢ w zasiggu strefy zewnetrznej ochrony
posredniej ujgcia wody w kiére] obowigzuja obostrzenia wynikajgce z Decyzji nr OS-II-
6210/28a/97 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 4 kwietnia 1997 1.

5) warunki topoklimatyczne:
- korzysine,

6) gleby:
W  obszarze opracowania wystepuja  gleby mineralne powstale z = utworéw
wodnolodowcowych. Sa to gleby typu gleb brunatnych wyhigowanych ikwasnych oraz gleb
bielicowych 1 psendobielic IVb i V klasy.

2. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.

Caly badany teren potozony jest w obrebie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu funkcjomujacego na mocy uchwaly Nr XXIV/435/16 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 czerwea 2016 r. Obszar potozony jest poza zasiggiem
zatwierdzonych i projektowanych obszaréw wchodzacych w skiad Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

W tym rejonie nie stwierdzono wystepowania siedlisk chronionych na mocy rozporzadzenia
MS z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem  zainteresowania ~Wspélnoty, a takie lkiyteriéw wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznmania Jub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Nie
stwierdzono réwniez roslin chronionych na mocy rozpmzz,dzema MS z dnia 9.10.2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin, jak réwniez porostow i grzybéw chronionych.
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1)

2)

4)

6)
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- nie wystepujg udakumentonane zioza kopalin,

- nie wyst E'UJ'Q udo
- nie wystzoujg ob
cchronny,

umeniowane kompleksy podzisnmego skiadowania dwutlenku wegla,
iekty lub cbszary, dla ktérych wyzmacza sig w ziomu leapaliny filar

FINIOSKT,!
- nzlezy wizgledn
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niku W

7 bezaruw Gl‘ﬂ;’},‘ Mielecko — Kelbuszosio — Glogowslego

go na mocy vchwaly Nr XXTV/435/16
zeiwca 2016 7,

OBSZAR Z-XVIII-§

Zzsaby §rodowiska prayrodniczege,

rzezba terenu:

Pod wzgledem morfologicziym omawiany teren polozony jest w mezoregionie Plaskowyz
Kolbuszowski. Stanowi go wyscczyzna wodnolodowcowa o powierzchni lagodnie
nachylonej ~w  kerunku  péhocuym. Powierzchnia terenu zostala padbudowana
zgromadzonymi tam nasypami o réznej migzszodci.

warunki geologiczne:

Pod wzgledem geologicznym teren opracowania pofozony jest w  granicach Zapadliska
Przedkarpackiego, wypelnionego utwerami morza miccefiskiego, wyksztatconymi jako
niezaburzone ily pylaste lub itolupki. Stropun miccedskich itéw nie stwisrdzono w tym
rejonie do glebokedel 4,0m. Przykrywaja je osady czwartorzedowe, mdinicowane
genetycznie i litologicznie. W stropie reprezentowane 83 przez utwory wodnolodowcowe,
piaski $rednie craz pospéiki o migzszodci ponad 4,0m.

Obszar nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.

surowce mineralne:
- brak zasobdw;

wody powierzchniowe i podziemne:

wody powierzchniowe:

Wzdhuz péinocnej granicy badanego terenu plynie ciek naturalny bezimienny dophyw Wiktorca.
Obszar polozony jest poza granicami obszaréw szezeglnego zagrozenia powodzia.

wody podziemne:

Obszar polozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszdw”, W jego granicach nie wystgpuja udokumentowane ujgcia wéd podziemnych ani
strefy ochronne ujeé czy zbiornikdw,

warunki topollimatyczne:
- korzystne;

gleby:
Gleby w tym terenie wytworzone zostaly giéwnie z utwordw gliniastych. Sg to gleby

18
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’

licowe o lorgystnych wartodelach dla upraw roluych — T klasa

2. Ochrona prawna zasobdw przyroduiezych.
Obszar polozony jest poza wielle n:upucﬂrzr‘nnymj formami ochrony przyrody. Obszar potozony
jest poza zasiggiem zatwier uznn}z,h i projektowanych obszaréw wchodzacych wsklad
Europe skiq Sieci Ekologicznej Natura 2000,
W terenie tym nie stwierdzono ‘:\yarpo'ﬁ-'ama chronionych siedlisk, gatunkdw roélin
chronionych, jak réwniez pm‘c-:@w i grzybéw clronionych na mocy rozporzadzenia MS
dotyczaoych i_yuh elementdw przyrody. Wirdd zwierzgt Spunv-f‘lﬂl“m.iﬁ wiewidiles ruda (jest to
gatunek pospolity 1 niezagrozony zaréwno w skali kraju jak i regionu), kreia europejskiego
(gatunek pospolity regionalnie i w skali kraju). Spotkaé fu réwniez mozna sarne. Nad
bezimiennym ciekiem zbudowaly swe zeremie bobry, sukcesywnie wycinajac sgsiadujace
z nim drzewa. Z ptakéw na terenie opracowania i w najblizszym sssiedziwie wysigpia:
lkuloatka, §wiergotel drzewny, kos, bogatla, zigha.

3. Wrystepowanie udolumentowanych 6z kopalin.
- nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin,
- nie wystepujg vdokumentowane kompleksy podziemnego sldadowania dwutlenku wegla,
- nie wystepuja obiekty Iub obszary, dla ktérych wyznacza sig w zlozn kopaliny filar
ochironny.

4. Tereny gérnicze,
- brak terendw gdriczych;

WNIOSKI:
- brak ograniczen.

V. Stan rolniczej i lednej przestrzeni produkeyjnej
OBSZAR Z-XVII-1
Czgéé wschodnia obszaru uzytkowana jest jako laka indywidvalnego gospodarstwa, bez
wiekszego znaczenia dla rolnicze]j przestrzeni produkeyjnej. W zachodniej czedci zabudowane;j
budynkiem rekreacji indywidualnej, wystepuja grunty zadrzewione i zakrzewione — obszar
polozony jest na obrzezu wigkszego kompleksu lednego.

WNIOSKI:
- obszar moze zostaé zagospodarowaiy w sposdb nierolniczy bez szkody dla rolnictwa.

OBSZAR Z-XVIII-2

Obszar opracowania w wiekszoéci zajety jest przez grunty orne zwigzane z indywidualnym
gospodarstwem, bez wiekszego znaczenia dla rolniczej przesirzeni produkcyjnej. Zmiana
kierunkéw zagospodarowania dotyczy znikomej czgdci gruntéw rolnych znajdujacych sig na
terenie migjscowosci i cafej gminy.

W granicach obszaru nie wystepuja tereny lesne.

WNIOSKI:
- obszar mozz zostaé zagospodarowary w sposcb nierolniczy bez szkody dla rolnictwa.
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CBSZAR Z-XVII-3

Obszar obejmuje grunty odlcgowane wiaz z zzdizewieniami srédpolnyud, przeznaczane pad
zalesienie. Zmisna kismunkéw zagospodarcwania dotyczy znikomej czefel gruntbw

przeznaczonych pod gospodarks lesng, znajdujacych sie na terenie migjscawascl i calej gminy.

FNIOSKI:
- obszar wote zostad zagospodarowany w plancwany sposéh bes szkody dla lediictwa.

bszar obejmuje istniejzce stawy, powstate po eksploatacii kauszywa oraz przylegle tereny
lesne | rolnicze, Zmiana lderunkéw zagospodarowania dotyczy znikomej czedei gruntéw
rolnych i gruntéw przeznaczonych pod gospodarke lesng, zoajdujacych sie na terenie

miejscowosci i catej gminy, przy czyin czedé gruméw bedzie wymagala uzyskania zgody na
zmyjang przeznaczenia na cele nielesne (drogi dojazdowe o pow, ok, 0,0500 ha),

WNIOSKI:
- obszar moze rostaé zagospodarowany w Planovany sposdh bez szhody dla volnictwa

ilesnictiva,

OBSZAR Z-XVIII-5

Obszar obejmuje teren przecigeia autostrady A4 z droga wojewddzka nr 986 wraz z przyleghymi
terenami rolniczymi o pow. ck. 37,00 ha. Przedmiotowe grunty rolnicze stanowig w wiekszoéci
rozdrobnione parcele indywidualnych gospodarstw rolnych — wiekszoéé gruntéw to akd, czesé
pél jest odfogowana, Zmiana kierunkéw zagospodarowania datyczy znikomej czedel gruntdw
rolnych (0,72 % powierzclni gruntéw rolnych gminy Ostréw) o niskiej klasie bonitacyjnej (IVb
1V klasa). Dokdadna powierzchnia gruntéw, kidre zostang wylaczone z produkeji rolniczej,
zostanie okredloua po zatwierdzeniu ostatecznego projektu inwestycji.

WNIOSKI:
- obszar moze zostaé zagospodarowany w planowany sposob bez szkody dla rolnictwa,

OBSZAR Z-XVHI-6

Obszar zajgty jest w czesci pod budynki i obiekty zwiazane z produkcjg rolnicza oraz
w wigkszosci pod grunty odtogowane oraz zadrzewione i zakrzewione (teren potozony jest na
skraju duzego kompleksu lesnego). Czeéé terenu, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdw,
stanowi lasy niebedace wlasnoéeig Skarbu Panistwa — zmiana przeznaczenia na cele nielesne,
w drodze nowego planu miejscowego, bedzie wymagala uzyskania zgody marszalka
wojewSdztwa. Przedmiotowy nie jest objety uproszezonym planem lasu oraz dawno utracit
charakter rolniczy — na przedmiotowym terenie planowana jest rozbudowa istniejgcego
skfadowiska odpadow.

WNIOSKI:
- obszar moze zostaé zagospodarowany w planowany spesdb bez szkedy dla rolnictwa
i lednictwa.
VI. Krajobraz obszaréw
OBSZARY OD Z-XVIIi-1 DO Z-XVII-6
Nie przewiduje si¢ istotnych zmian krajobrazéw miejscowosci, w ktérych polozone sg obszary

objete zmiang Studium. Dla obszaréw Z-XVII-1, Z-XVII-2, Z-XVII-3 i Z-XVII-6
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planowaine zagospodarcwanie stanowilo bedzie kontynuacje istniejacego zagospodaiowaiia
(zebudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ushig twiystyki 1 rekreacyi, tereny
0 rowania odpadami) i nie wplynie istotnie na walory krajobrazowe migjscowoscl, w tym
keajobraz lulturowy, giéwnie ze wzgledu na lokalizacje i wiellodé planowanych inwestycji.
Obszar Z-XVIII-4 zajmuje znaczog powierzehnie (50,80 ha), jednak planowane
zagospodarowanie (uslugl tarystykd 1 rekoreacii) przy jednoczesnyim zachowaniu isiniejgeych
stawdw | otaczajgcych terendw lesuych (ok. 95 % powierzehni obszaru) pozwoli zachowad
dotychczasows strulchure kiajobrazu. Realizacja planowanych przeznaczen na obszarze Z-VIII-
5 (budowa wezla autosiradowego) lokalnie wplynie na krajobraz, jednak wplyw tych inwestycji
we trudno jeduozn
i

p e
P T 4 + ~
Qacziic ﬁ'—S'.’:Lyu.:‘.uyuh.

[

uQ

zinie olaedlié, gdyz wynila on z oceny indywidualnych

WNa przedmictowych obszarzch kiajobraz nie jest chroniony prawinie.

audytu krajobrazowego, w zwigzlm z powWyZszym

priorytetowych.

WNIOSKI:

Plonowane zagospodarowanie obszaréw zapewni ochiong krajobrazu, w tym kulturowego,
rozuniiang joko zachowanie cech charakterystycznych tego krajobrazu,

Nie zostang naruszone walory krajobrazowe — wartoici przyrodnicze, kulfurawe, historyczue,
estetyczno-widokowe obszardw.

VIL Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow craz débr kultury wspélezesnej

OBSZARY OD Z-XVII-1 DO Z-XVIII-4 i Z-VIII-6

1. Zasoby srodowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
W granicach obszaréw brak jest zasobéw kulturowych w tym krajobrazu kulturowego
o szczegblnych walorach wymagajacego ochrony. Nie wystepujg dobra kultury
wspoiczesnej. Obszary nie lezg w polu ekspozycji obiektéw zabytkowych ani débr kultury
wspétczesnej.

2. Ochrona prawna zasobdéw - brak zasobdw, brak ochrony prawnej.

OBSZAR Z-XVIII-5
1. Zasoby $rodowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
W granicach obszaru znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3 w Ostrowie (AZP 102-
72/14) tj. — §lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza oraz nr 14 w Ostrowie (AZP 102-
72/29) tj. — osada przeworska z okresu wplywéw rzymskich i punkt osadniczy z péinego
$redniowiecza,
2. Ochrona prawna zasoboéw — zgodnie z przepisami odrgbmymi.

WNIOSKI:

- nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu obszardw, w zwiqzku z wystgpowaniem
obiektow lub obszardw dziedzictwa kulturowego i zabythdw oraz débr kultury wspdiczesnej.
Przy zagospodarowaniu terendw przy stanowiskach archeologicznych, nalezy respekiowad
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

VIII. Stan wilasnosei gruntéw

OBSZAR OD Z-XVIII-1 DO Z-XVIII-6
21
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Obszary od Z-XVIII-1 do Z-X VIII-4 stancwig w!

Obszar Z-XVIII-5 stanowi w wiekszodel wiasn ywatue (grunty rolne) oraz wlasnoéei
zarzgdeosw didg: krajowych (autosirada), woj ewidzkiej oraz gminaych wewneiiziycl;

Obszar Z-VII-6 stziowi wiasnodd: w czgdel piywatng, w czgdcl gminng oraz w czesel
Krajowego Ofrodi-a Wsparcia Rolnictwa,

"NIOSKI:

= . rre il mad AR P T S g ih e S e oy ] P LI, [V (RPT SPDI NIRRT S 1
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Grsmalyer $ rm o BB L E e Rk B o F T WIETRER
RPIZUY 1 ROZWESE! FOTW RN gminy — @ot. ebszardty Z-X VIIL

Analiza polizeb i mozliwodel rozwoju gminy, u wzglednia: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwodci finansowania przez gming wykonaiia sisci
comunikacyjne] 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shizacych
realizacji zadan wlasnych gininy oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudeowe.
Z anzliz spoleczno-gospodarczych wynika, ze w perspektywie 10-30 lat nastapi wzrost
gospodarczy gminy. Stanie si¢ ona bardziej atrakcyjnym miejscem do zamieszkania —
pewnione beds migjsca pracy (gmina polozona jest w strefie rozwoju gospodarczego
wojewddztwa - centralnym pasmie rozwoju), dobrze rozwinigta infrastruktura spoleczna
I techniczna, utrzymane wysokie walory krajobrazowe i czyste Srodowisko. Szansg rozwoju
gminy jest tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego, szezegOlnie w dzisdzinie:

- Drzemysiu — rozwdj strefy okolowysypiskowej, w tym w strefie ekonomicznej (SSE Mielzc-
Podstrefa Kozodrza) na gruntach gminnych i przyleghych prywatnych (skupionych w rekach
jednego wiasciciela),

- turystyki i rekreacii — przygotowanie terendéw pod rozwdj tej funkeji na bazie istniejacych
zasobdéw przyrodniczych i tradycji turystyczaych gminy — atrzkcyjne tereny lesne ze
zbiornikami poeksploatacyinymi, szozegélnie w migjscowosciach pdéinocaych gminy:
Kamionka, Borek Maly, Ocieka, Blizna,

- uzupehiajaco: rolnictwo, ushigi i mieszkalnictwo - rozwdj przetwérstwa rolno-spozywezego,
podnoszenie standardéw zabudowy.

Rozwbj gospodarczy gminy musi si¢ wigzaé z nowymi inwestycjami: Wymagana jest rezerwa
terendw pod:
- inwestycje ustugowe komercyjne (w tym w zakresie turystyki) oraz przemystowe
(miejsca pracy, wzrost podatkdw),
- inwestycje zwigzane z przetwérstwem rolno-spozywezym (miejsca pracy),
- Iwestycje uslugowe publiczne (podnoszenie standardéw zabudowy),
- zabudowe mieszkaniows | mieszkaniowo-ushugowg (tworzenie oferty terendw
mieszkaniowych).
Wydatki inwestycyjne shuza rozwojowi gminy, poniewaz albo powiekszaja majatek gminy, albo
zwigkszajg wartodc juz posiadanego majathu.
Przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, co wiaze sie z przeznaczaniem terenéw pod nowa
zabudowe, nalezy kazdorazowo braé pod uwage aspekt ekonomiczny — wazy¢ zyski i straty,

Z prognozy demograficznej wynika, ze w okresie 20 lat (do 2035 r.) nastapi wzrost liczby
ludnosei, natomiast w nastgpnych latach zacznie nastepowaé spadek liczby ludnosci. Jest to
wariant pesymistyczny, ktéry bazuje na obecnej sytuacji spoteczno- gospodarczej, W wariancie
optymistycziym nastapi wzrost liczby ludnodci spowodowany poprawg sytuacji ekonomicznej
gminy.

Jak wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie
Ostrow (material planistycany, wyjéciowy do projektu zmiany Studium - |, Bilansu terendw

prezemaczonych pod zabudowe w Gminie Ostréw na potrzeby planowania przestrzennego.
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altuslizowano na poirzeby opracowanio XVIIT ziniany

ni- ANEKS NR 3). na tercnie Gminy:

wystepuje zapotizel nie na nowe tereiy przeimysiow

- wystepuje zapoirzebowanie na nowe tereny ushug turystyki — bilans jest ujemny,

- wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny turystyki i relveacji indywidualnej — bilans jest
ujemny,

- wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny ushig komercyjnych i publicznych — bilans jest
Ujernny,

- niewystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny mieszicaniowe, bilans dla gminy jest dodatni.

W Anelsie nr 3 do ,,Bilansu” doko: donnoécl terendw”, w czescl dotyczace]
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po opracowaniu ,Bilansu”
z Aneksem nr 1 i nr 2. Uchwalone plany zwiekszaja chionnosé catlowity terenéw i wplywajg na
wyniki bilansu — pomniejszajac potizeby wyznaczania w Studium nowych terenéw pod zabudows.
Przedmioctowe zmiany sg malo istotne w skali Gminy i poszczegdlnych miejscowodel, w zwigziau
z czym, stwierdza sie, ze ,Bilans” w czeécl ,,zapotrzebowania na nowg zabudowg” jest aktualny.

Stwierdza sie, ze w odniesieniu do zapolrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, ilosé rezerw
na tej cel w obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (owpwzst-p)
oraz terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i mieszkaniowo-ushigowg w mpzp jest
wystarczajaca dla zabezpieczenia mozliwoéci inwestowania w gminie.

Dodatkowo istniejg rezerwy terenéw pod zabudowe polozone poza obszarami (owpwzsi-p),
zlokalizowane w obszarach o w pelni wyksztalconej, lecz nie zwartej strukturze, Na terenie Gminy
wystepuje duza ilo$é takich terenéw (uzbrojonych, skomunikowanych, obstugiwanych przez
infrastrukture spoleczna, a ponadto przewidywanych we wezesnigjszych dokumentach
planistycznych (,,stare plany” ) pod zabudowg. Tereny te nie sg zwarte, co wynika z charakteru
zabudowy obszaréw wiejskich. Brak .zwartodci” jednak nie moze stanowié przeszkody do
lokalizacii na nich nowej zabudowy. Brak jest przeciwskazan dla lokalizacji nowej zabudowy poza
terenami (owpwzsf-p) i przeznaczonymi na ten cel w planach miejscowych jezeli polozone sa
w _obszarach. ktére nie wymagaja nakladéw finansowych ze strony gminy w przypadku realizacii
inwestyeji.

Nowa zabudowa nie moze generowal kosztéw dla gminy oraz nie moze ingerowad
w $rodowisko przyrodnicze.

Brak jest przeszkdd do wskazywania pojedynczych terendw potozonych w obszarach O-1 lub
O-2 pod zabudowe mieszkaniows jezeli zostaly przeznaczone pod zalesienia (zmiana planu
zalesien), a sasiadujg z istniejaca zabudowa.

Analizujge zasadnodé przystgpienia do opracowania nowego planu pod zabudowe nalezy
kazdorazowo badaé faktyczne potrzeby wnioskodawcy w zakresie realizacji nowej zabudowy — cel
inwestycji — na potrzeby wlasne czy komercyjne i dopuszczaé mozliwosé zabudowy na tzw.
,,0jcowiZnie”.

Jezeli w gminie wystepuja tereny, ktdre nie wymagaja zadnych naktadéw finansowych ze strony
gminy w celn realizacji zabudowy i brak jest ograniczenl w ich zagospodarowaniu wynikajacych
z przepiséw odrebnych to réwnoczesnie brak jest ograniczen dla ich przeznaczania pod zabudows.

XVIII zmiana Studium jest odpowiedzia na indywidualne potrzeby inwestycyjne wiascicieli
gruntow:

Obszar Z-XVIII-1 — zmiana dotyczy wyznaczenia nowych obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, na indywidualny wniosek wiascicieli gruntéw. Na czgsci
terenu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym,
przedmiotowe grunty przeznaczone sg pod uzytkowanie rolnicze, co uniemozliwia rozbudowe
istnigjacych obiektéw. Zmiana Studium ma umozliwié zmiane planu migjscowego, ktéra pozwoli na
realizacje indywidualnych potrzeb inwestycyjnych wiladcicieli gruntéw na tzw. ,.ojcowiZnie”.
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Wyzinaczenie novwych cbsza suych pod zabudewg nastapi jako utrzyumsnie
i kontynvacja istnisjacych terendw mieszkaniowych — ich powstanie nie jest warunkowane
nakiademi finansowymi ze sirony gminy.

Obszar Z-XVIII-2 — zmiiana dotyczy wyznaczenia novwych obszardw przeznaczonych pod
ustugi turystyki i rekieacji, na indywidualiny wiinssk wiadciciela gruntdw, Zmiana Studium ma
umozliwié sparzadzenie planu miejscowego, ktéry pozwoli na rozbudowg, istniejacych na obszarze
obieltéw turystyki i relareaci | rozwdj atizkcyjnosel turystycznej miejscowoéci Kamionka i gminy
Ostréw. Wyznaczenie nowych obszardw przeznaczonych pod zabudowe nie bedzie wyinzgato
halkizddw finansowych ze strony gminy — obszar posizda posredni dostep do drogi publicznej oraz
jest uzbicjony w sizé wodociagewy | kanalizacii TIig].

Obszar Z-XVIII-3 ~ zmi nia nowych cbszaréw przeznaczonych pod
zabudows Mmieszkaniowa | morodzingg, na indywidualny wniossk wladcicieli gruntdw, Zmiana
Studium ma umozliwi porzzdzenie planu miejscowego, ktéry pozwoll na realizacje
indywidvalnych potrzah inwestycyjnych wlascicieli gruntéw na tzw, wQjcowiZnie”, Wyznaczenie
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudovg nie bedzie wyinagalo nalkdadéw finansewych ze
strony gminy — obszar posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oraz jest uzbrojony w sieé
wodociagowa
i kanalizacji sanitarnej,

Obszar Z-XVIII-4 — zmiana dotyczy wyznaczenia nowych obszardw przeznaczonych pod
ustugi turystyki i rekreacii, na indywidualny wniosek wlascicieli gruntdw, Zmiana Studium ma
umozliwi¢ zmiang planu miejscowego, ktéra pozwoli inwestorom na realizacje obiektéw turystylkd
i relreacji przy istniejacych stawach i terenach legnych, Realizacja obiektéw wypoczynkowych
bedzie wykorzystaniem potencjatu turystycznego miejscowoéei Ocieka i zwiglszy atrakcyjnosé
gminy Ostréw na tle regionu. Na przedmiotowym obszarze dodatkowo, przewiduje sic mozliwodé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj o niskiej intensywnosci, jako uzupelnienie
przewazajgcej funkeji ushigowej — przedmiotowe tereny maja stanowi¢ caloroczne zaplecze
mieszkaniowe dla 0séb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw ushug turystyki 1 relaeacii,
Panadto, tereny zabudowy mieszkaniowe; i ustugowej zostaly wyznaczone kosztem terendw, na
ktdrych obowiazujacy plan miejscowy przewiduje tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym lub hodowlanym, gdzie jest mozliwa realizacja budynkéw mieszkalnych w rodzinnych
gospodarstwach rolnych,

Wyznaczanie nowego obszaru przeznaczonego pod ustugi turystyki i rekreacji wykorzystuje
potencjat turystyczny tej czesei gminy Ostréw. Teren posiada posredni dostep do drogi publicznej
oraz przylega do obszaréw uzbrojonych w sied wodociagows i kanalizacii sanitarnej, Nowe cbszary
ushig turystyki i rekreacyi oraz zabudowy mieszkaniowe;j i uslugowej zostaly wyznaczone czesciowo
na terenach, gdzie obowigzujacy plan przewiduje mozliwodé zabudowy (cze$é potudniowa
i péinocna obszaru), Wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod tereny turystyki i rekreac
nie bedzie wymagalo nakladdw finansowych ze strony gminy — realizacja inwestycji
wypoczynkowych bedzie uzalezniona od mozliwodci finansowych inwestordw.

Obszar Z-XVIII-5 — zmiana dotyczy uwzglednienia w zapisach Studium projektowanego wezla
autostrady A4 z drogg wojewddzks nr 986, przy zachowaniu przeznaczen i ustalen terenéw objetych
zmiang, wynikajacych z obowizzujacego Studium. Uwzglednienie w Studium projektowanej
inwestycji nie bedzie wymagalo naltaddw finansowych ze strony gminy — inwestycja realizowana
bedzie przez Samorzzd Wojewddztwa Podkarpackiego i Generalng Dyrekcje Drég Krajowych
1 Autostrad,

Obszar Z-XVIII-6 — zmiana dotyczy terendw przeznaczonych pod poszerzenie istniejzcego
skiadowiska odpadéw, na ktérych bedzie mozliwa rezlizacja biogazowni o mocy powyzej 500 kW,
Studium wynika z zapotrzebawania Gminy Ostréw na teremy przeznaczone pod paszerzenie
skizdowiska odpaddw z mozliwoécia budowy biogazowni, ktéra jako instalacja OZE moze wphyngé
pozytywnie na bezpieczefistwo energetyczne regionu.

24
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WNIOSKI:
- zagospodarowaile na newych ternach zabudowy mieszkaniowe) jednoredzinne], ze wzgledu na
4 Bl

charalder inwestycji, bedzie mialo nieznaczny wplyw na rozwd] Gminy. Planowane

przeznaczenia nie przekraczajg mozliwodel rozwoju gminy a zabezpieczaja jej potrzeby,

- na czgécl obszardw nowe zagospodarowanie moze pozytywnie wptyngé na rozwd] Gminy —
rozwd]j ustug turystyki i rekieacji zwickszy atrakcyijnosé na tle regionu; bodowa nowego wezla
na avtostradzie polepszy polgczenia komunikacyjne co wlatwi rozwdj terendw inwestycyjnych;

e

budowa biogazowni zwigkszy bezpicczeiistwo energetyczne regionu,

sréw Z-X VI

X, Inmne zagadnienia zwigzane z gocpodarks przestrz
1) Waiunld i jakosé zvcia mieszlkaiicdw, w tyin ochirony ich zdirowia:
= Zagospodarowanie obszaréw objetych zmiang Studium nie spowoduje wzrostu
zapoirzebowania na infrastruldure spoleczng, poniewaz dotyczy zagospodarowania
terendw juz zainwestowanych 1 w nig wypesazonych, Planowane rozwigzania nie bgda
wprowadzaly ograniczen dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
= Na obszarze Z-XVIII-6, na ktérym przewiduje sie poszerzenie sldadowiska odpaddw
z mozliwodcig budowy biogazowni — przeznaczenie terenu jest utrzymaniem sposobu
zagospodarowania wynikajacego z obowigzujacego planu miejscowego z dodatkowym
umozliwieniem realizacji blogazowni. Biogazownia jest obiektem, kidry przy
prawidiowym zaprojeltowaniu, nawet w bezposrednim s3siedztwie zabudowy
mieszicaniowsj, nie jest ucigzliwa dla otoczenia.

2) Zagrozenia bezpieczefistwa ludnodei i jej mienia;
Na obszarach objetym opracowaniem nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa ludnodci
i mienia. Nie sa one narazone na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie sig mas
ziemnych. Na terenach nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

3) Zadania stuzace realizacii ponadlokalnyeh celdéw publicznych.
W granicach Obszaru Z-XVIII-5 przewiduje sie budowe wezta autosirady A4 z droga
wojewddzka nr 986 — bedzie to inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym.

4) Na terenie Gminy brak jest obszarow pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

5) W granicach obszaréw oraz w ich sgsiedztwie brak jest terendw zamknietych i ich stref
ochronnych.

6) W granicach zmiany Studium przewiduje sie rozmieszczenia wzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii: na obszarze Z-XVIII-6 teren przeznaczony pod
poszerzenie istniejgeego skiadowiska odpaddw, na ktérym mozliwa jest realizacja wszelkich
obiektéw i urzadzed gospodarowania odpadami, w tym biogazowni o mocy powyzej 500
kW.

7) W granicach zmiany Studium nie wystepuja obszary. dla ktérych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalenl i podziatu nieruchomose,
a takze obszary na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

8) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
Na podstawie analizy wystgpujacych uwarunkowani i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w Gminie stwierdza sig, ze na terenie gminy Ostréw w granicach objetych
zmiang Nr X VIII Studium nie wystepuja obszary szczegdlnych zjawisk z zakresu gospodarki
25
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stznowigee zwarty ukdad
PJ mhz y endw, charakteryzujacych sie
mpnlugﬁmu "";-uamupncmd_y n...ulyﬁldeUOhLyul] czlami rozwoju, Tereny objete
zimang Studium nie zawieiaja sie w talich cbszarach.

Strategia rozwoju gminy.

Goina Ostréw posiada Strategie Rozwoju, przyjeta na podstawie Ucliwaty Nr 1V/24/98
Rady Gminy w Ostiowie z dufa 18.12.1998 r. zaldu ializowang Uchwaly Nr
KXXIX/302/2006 Rady Gminy Ostréw z dnia 27.06.2006 r ., Itéra nie posiada diagnozy,
o ktérej mowa w art. 102 ust. 1 usta awy z dnia 6 grudnia .zuOﬁt 0 zasadach provwadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na polizeny strategii rozwoju gminy. Synteza XVII
zmiany Studium uwzglednia wszystkie uwarunkowania o ktéi ych mowa woart, 10a ust. 1
WW. ustawy, f. zawiea ocene sytuacji spoleczmel, gospodarcze] 1 przestrzenngj,
z uwzglednieniem cbszaréw funkcjonalmych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych
gmiiy Ostréw

26
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CZESCGRAFICZNA

OBSZARY OD Z-XVIII-1 DO Z-XVIII-6 zostaly oznaczone na kartach Nr od XVII-1 do XVII-4.

spoizadzone] na mapie topograficzne] w skali 1 : 10 000:

PLANSZA INFORMACYJINA (schemat — mapa bez skali).
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Zalzacznik Nr 4 do uchwaly Nr

- OSTRMA7TS 3 niny w Ostrowi
w OST ROWIE Rady Gminy w Ostrowie
z dnia | marca 2023 1.

Zalacznikd.xml

KLVIII/388/23

Dane przestrzenne, o kitryeh mowa w art. $7Taust. 315 us marca 2003 r. o planowanis
i zagespodzrowaniu pro one Zostang po
Idikniecin w ikone
1d: 65B98B88-0E48-4278-8063-117BOASCR171. Podpisany Strana 1
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Zgednie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzenaym,
Rada Gminy w Ostrowie podjsta uchwale Nr XXX/234721 z dnia 2 slerpnia 2021 1.
W sprawie pizystgpienia do sporzadzenia XVIII zmiany Studium uwamunkowal 1 Ikderunkéw

e
[N}

ZagQaspa daroveania przes

Zmiana Studium jest niezbgdna do uzyskania zgodnoded procedowanych migjscowych plandw

ZaZospodalowania piz

1"ll

frzennego: Nr 1/2021, Nr 2/2021 oraz Nr 1/2020 czeéé T ze wskazaniami
kierunkéw zagospodarowania w Studium. Uchvata i infencyjua zmiany Studium peczztkowo obejmowata 7
obszaréw, przy czym dla jednego z  obszaréw, odstgpiono  od prac  planistycznych
z powodu negatywnego uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
w zakresie wyznaczenia terenu lokalizacji farm fotowoltaicznych na  obszarze 0ZNACZONYM
w uchwale intencyjngj jako Nr 3 - Ocieka.

W zwigzln z powyiszym, zmiana Studium dotyczy 6 obszardw polozonych w gminie Ostréw (po
wylaezeniu z opracowania Obszaru Nr 3 — nastapila zmiana numeracji obszaréw — od Obszaru Nr 4

0 jeden numer w dét), w tym:

1) Obszar Nr 1 - potozony w potudniowo-zachodniej cz¢fel miejscowodei Kamionka, po péhmcﬁej
stronie drogi gminnef - w zmianie Studium obszar ofrzymuje nowe przeznaczenie pod zabudows
mieszkaniovwa (13Mu). Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania wiadcicieli prywatnych na rozbudowe
istniejgcych gospodarstw domowych, w oparciu o sporzadzany nowy plan miejscowy;

2) Obszar Nr 2 - polozony w pdhocne]j czeéel miejscowoéci Kamionka (Kamionka — Podlesie), po
pofudniowej stronie drogi gminne] - w zmianie Studium obszar otrzymuje nowe przeznaczenie pod
zabudowe ushig turystyki i relaeacji (14Mu). Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania wiasciciela na
rozbudowe sgsiedniego gospodarstwa agroturystycznego, w opareiu o sporzadzany nowy plan miejscowy;

3) Obszar Nr 3 (poprzedni Nr 4) — polozony w miejscowosei Ocieka, po peludniowej stronie drogi
gminnej Ocieka — Sadykierz - w zmianie Studium obszar otrzymuje nowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniows (15Mu). Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania wiagciciels prywatnych na grunty na
ktérych bgdzie mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej, w oparciu o sporzagdzany nowy
plan miejscowy;

4) Obszar Nr 4 (poprzedni Nr 5) - potozony w miejscowodciach Ocieka i Zdzary, po poiuocnej stronie
drogi pawiatowej Ociska — Kamionka - w zmianie Studium obszar otrzymuje nowe przeznaczenia: obszary
zabudowy i urzgdzeri rekreacyjno-turystycznych (SUT) w miejscu terendw powierzchniowej eksploatacji
kruszywa przewidzianych do rekultywacji (zgodnie z obowiazujzoym mpzp) i jednoczesnie terendw
powierzchniowe] eksploatacji surowcdw i wody powierzchniowe (zgodnie z obowiazujacym Studium);

obszary zabudowy mieszkaniowsj i ushig turystyki i rekreacji (16Mu, 17Mu) w miejscu czgscl terendw
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lediych i terendw zabudowy zagrodowe] (zgodnie

z obowizzujacym mpzp 1 Studium). tereny obszaru Nr 4, ubizymujs przeznaczenia
i ustalenia wynikajace z obowigzujgeego Studivm, tj.: tereny laséw (L, 21L), tereny wskazane do zalesienia,
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne] (R); tereny rolniczej przestizeni  produkcyjne]

z mozliwoécia zabudowy zwizzanej z produkejs rolng i zabudowy rekreacyjnej (2Rrw, 11RIw). Zmiana

Studium wynika z zapotrzebowania wladcicieli gruntdw, Iktérzy na przediniotowym terenie, planujg
lolcalizacje obiektéw turystyld 1 rekreacii;
3) Obszar Nr § (poprzedini Nr 6) — potozony w obrgbie skizyZowania autostrady z drogg wojewddzig

-

nr 986 — w zmianie Studium na obszarze wskazywana jest orientacyjna lokalizacja projektowanego wezla
autosiradowego, przy zachowaniu przeznaczed | ustaled terendw objgtych zmiang, wynikajacych z
obowiazujacego Studium. Ponadto, zmiana Studium aktualizuje wszystkie zapisy dot. istniejacej autostrady
Ad;

6) Obszar Nr 6 (poprzedni Nr 7) — polozony w miejscowosci Kozodrza, przylegajacy od strony
potudniowo zachodniej do Skiadowiska Odpadéw — w zmianie Studium na obszarze wyznaczane sg tereiy
pod poszerzenie istniejacego skiadowiska odpadéw, na kiérych bedzie mozliwa realizacja biogazowni o
mocy powyzej 500 kW (teren 2Top) oraz korekta granicy terenu PUr z zachowaniem dotychezasowych
ustalerd. Zmiana Studium wynika z zapotrzebowania Gminy Ostréw na tereny przeznaczone pod poszerzenie
istniejgeego skladowiska odpaddéw i istnigjaeego Zaldadu Zagospodarowania Odpadow z mozliwodcia

budowy biogazowni.

Szczegdlowe informacje dot. zakresu wprowadzonych zmian zawarte s3 w pkt 15 zmiany Studium pn.
,Synteza ustaleri XVIII zmiany Stndium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwigzan”.

Projekt zmiany Studium wraz z wszystkimi niezbgdnymi dokumentami planistycznymi zostal opracowany
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowad 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zostata przeprowadzona

strategiczna ocena odziatywania na §rodowisko.

Projekt XVIII zmiany Studium uwarunkowai i kisrunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Ostréw
spelnia  wymogi obowiazujacych przepiséw 1 moze byé przedstawiony Radzie Gminy

w Ostrowie do uchwalenia.

1d: 65BUSB88-0F48-4278-8063-117B0ASCE171. Podpisany Strona 2



